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PROCESSO (LO) PROCESSO ANTERIOR (LP+LlI) COMPETENCIA
31.00639672/2025-40 01-034545/18-02 Originaria
EMPREENDEDOR (Razao Social) CNPJ

Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda. 25.090.380/0001-23
EMPREENDIMENTO REGIONAL

Arena Multiuso Noroeste
LOCALIZAGAO

Rua Christina Maria Assis, n® 202, Bairro Califérnia, Belo Horizonte — MG (Lote 001, Quarteirdo 073A e
160, Zona Fiscal 531, Planta CP 252-073-M) — indice Cadastral (IPTU): 531.073A.001 .001-2
RESPONSAVEL LEGAL RESPONSAVEL TECNICO

Bruno Muzzi — CPF: 028.165.786-66 Lais Rosa Leite — CREA-MG: 167613/D
CODIGO E ATIVIDADE(S) PASSIVEL(IS) DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

F-06-08-1 Estadios esportivos (CNAE 93.11-5-00)

E-04-01-4 Loteamento do solo urbano, exceto distritos industriais e similares

E-03-02-6 Canalizagao e/ou retificagdo de curso d’agua

PARAMETRO DE ENQUADRAMENTO E PORTE

F-06-08-1 - Area Util = 179.487,00 m? - Grande Porte - DN 102/20 COMAM — Classe 6

E-04-01-4 - Area da Gleba = = 19,11 ha - Pequeno Porte - DN 217/17 COPAM — Classe 2
E-03-02-6 - Extensao = 290 m - Pequeno Porte - DN 217/17 COPAM — Classe 2

MODALIDADE DO LICENCIAMENTO ETAPA DO LICENCIAMENTO

Licenciamento Ambiental Trifasico — LAT Licenca de Operagdo — LO
ENQUADRAMENTOS URBANISTICOS

- Casa de shows e espetaculos (CNAE 90.03-5-00-02) — capacidade de Publico = 60.000 pessoas
- Parcelamento vinculado (lote area superior a 10.000 m? ou quarteirao dimensao superior a 200 m)
- Edificagdes com mais de 20.000 m? de area total edificada

- Edificagcdes com area de estacionamento maior que 10.000 m? ou com mais de 400 vagas
OBJETO DA ANALISE:

22 analise para concessao da Licenga de Operagao — LO

1. INTRODUGAO

O presente Parecer Técnico — PT trata da analise do processo n°® 31.00639672/2025-40, referente
a concessao da Licenga de Operacao — LO do empreendimento Arena Multiuso, localizado na Rua
Christina Maria Assis, n°® 202, Bairro Califérnia, Regional Noroeste do Municipio de Belo
Horizonte/MG (Lote 001, Quarteirao 073A e 160, Zona Fiscal 531, Planta CP 252-073-M). O ponto
de coordenadas UTM central do empreendimento é: Longitude X = 603119.63835 metros e Latitude
Y =7795980.72320 metros.

A Figura 1, ilustra vista aérea atual do empreendimento.
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Legenda

ARENA MRV

Figura 1: Vista da imagem aérea atual do empreendimento. Fonte: Ecominas, 2025.

O empreendimento englobou o parcelamento do solo urbano nas modalidades loteamento,
reparcelamento e parcelamento vinculado ao uso nao residencial, de gleba situada entre a Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, Rua Margarida Assis Fonseca, Rua Oswaldo Cardoso, Rua
Christina Maria Assis e Rua Hélio Rabelo (antiga Rua “A”, tratada pelo prolongamento da Rua
Walfrido Mendes no decorrer do licenciamento). O uso e ocupagado do solo foram vinculados a
instalagdo de estadio esportivo e espago multiuso para realizagao de atividades como: jogos de
futebol, shows, centro de convencgdes, casa de festas, artes cénicas, espetaculos, museus,
exposicoes, feiras e congéneres para uso de terceiros, servigos de alimentagédo, comércio varejista
em geral, estacionamento e servigos de apoio. Inclui ainda, equipamentos de interesse social nas
areas de saude, educacao e uma area de esplanada para a pratica de esportes e lazer aberta ao
publico em geral.

Ressalta-se que este documento visa consolidar a analise técnica do processo de licenciamento
ambiental do empreendimento, englobando o histérico desde a Licenga Prévia — LP, a verificagao
do atendimento as condicionantes da Licenca de Instalacido — LI e a avaliagcdo dos impactos
decorrentes da operacéo da atividade.

2. LEGISLAGAO APLICADA

Considerando que o processo de licenciamento teve inicio com a LP, emitida em 2018, os principais
arcaboucos legais que o regem estdo apresentados na listagem a seguir, sem prejuizo dos demais
atos normativos aplicaveis, sejam eles voltados a conservagao e/ou controle ambiental, a ordenacao
urbanistica, a saude publica, a seguranga ou a outras areas correlatas. Ressalta-se que alguns
dispositivos legais mencionados foram posteriormente revogados, mas encontravam-se vigentes a
época, servindo de base para o enquadramento do empreendimento.

I.  Lei Federal n°®6.938/1981 que dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, seus fins
€ mecanismos de formulagao e aplicagao, e da outras providéncias.

o
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VI.

VII.

VIII.

XL

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

Lei Municipal n® 4.253/1985 que dispde sobre a politica de protecdo do controle e da
conservacao do meio ambiente e da melhoria da qualidade de vida no Municipio de Belo
Horizonte.

Lei Organica do Municipio de Belo Horizonte de 21/03/1990 e suas alteragdes.

Lei Municipal n° 6.314/1993 que dispde sobre a instituicdo, no Municipio de Belo Horizonte,
de Reserva Particular Ecoldgica, por destinagédo do proprietario.

Lei Municipal n® 7.165/1996 que institui o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte.
(Revogada)

Lei Municipal n°® 7.166/1996 que estabelece normas e condi¢gdes para parcelamento,
ocupacao e uso do solo urbano no municipio. (Revogada)

Lei Municipal n° 7.277/1997 que institui a Licenca Ambiental e da outras providéncias.
(Revogada)

Deliberacdo Normativa — DN n°® 27/1999 do Conselho Municipal do Meio Ambiente —
COMAM que estabelece normas especificas para licenciamento ambiental dos
empreendimentos e atividades nas areas definidas como ZP-1 e ZPAM. (Revogada)

Lei Federal n® 9.985/2000 que institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao da
Natureza e da outras providéncias.

Lei Federal 10.257/2001 que regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias (Estatuto da Cidade).

DN COMAM n° 42/2002, e alteragdes, que regulamenta os procedimentos administrativos
para o licenciamento ambiental dos empreendimentos de impacto a que se refere a Lei n.°
7.277, de 17/01/97 e demais normas regulamentadoras e da outras providéncias.
(Revogada)

Resolucédo n° 369/2006 do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA que dispde
sobre o0s casos excepcionais, de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto
ambiental, que possibilitam a intervencdo ou supressdo de vegetacdo em Area de
Preservacao Permanente — APP.

Lei Federal n° 11.428/2006 que dispbe sobre a utilizacao e protegao da vegetacao nativa do
Bioma Mata Atlantica, e da outras providéncias.

Lei Municipal n°® 9.505/2008 que dispde sobre o controle de ruidos, sons e vibragbes no
Municipio de Belo Horizonte e d& outras providéncias.

Lei Municipal n° 9.959/2010 que altera as Leis n° 7.165/96 - que institui o Plano Diretor do
Municipio de Belo Horizonte - e n° 7.166/96 - que estabelece normas e condigbes para
parcelamento, ocupacgao e uso do solo urbano no Municipio (...). (Revogada)

Lei Complementar n°® 140/2011 que fixa normas, nos termos dos incisos lll, VI e VII do caput
e do paragrafo unico do art. 23 da Constituicido Federal, para a cooperagao entre a Uniao,
os Estados, o Distrito Federal e os Municipios nas agdes administrativas decorrentes do
exercicio da competéncia comum relativas a protecdo das paisagens naturais notaveis, a
protecdo do meio ambiente, ao combate a poluicdo em qualquer de suas formas e a
preservacgao das florestas, da fauna e da flora; e altera a Lei no 6.938, de 31 de agosto de
1981.
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XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

Decreto Municipal n® 14.594/2011 que regulamenta o processo de licenciamento integrado
de empreendimento de impacto, bem como o processo de licenciamento urbanistico, no
Municipio de Belo Horizonte e institui a Comissdo de Interface para Orientagcdo e
Acompanhamento do Processo de Licenciamento de Empreendimentos de Impacto.
(Revogado)

Lei Federal n® 12.651/2012 que dispde sobre a protecdo da vegetagao nativa (Novo Codigo
Florestal Brasileiro).

DN COMAM n°® 73/2012 que estabelece critérios e procedimentos para a definicado de
compensacao ambiental nos licenciamentos de empreendimentos de impacto no municipio.

DN COMAM n° 80/2014 que estabelece enquadramento e critérios para o licenciamento de
parcelamentos do solo destinados a uso industrial e loteamentos. (Revogada)

Lei Municipal n° 10.879/15 que institui o Sistema Municipal de Areas Protegidas de Belo
Horizonte e da outras providéncias.

Lei Estadual n°® 21.972/2016 que dispbe sobre o Sistema Estadual de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos — Sisema — e da outras providéncias.

Decreto Municipal n°® 16.529/2016 que dispbe sobre a Politica Municipal de Controle e
Fiscalizagao das Fontes Poluidoras e da outras providéncias referentes a Politica Ambiental
do Municipio.

DN n° 213/2017 do Conselho Estadual de Politica Ambiental — COPAM que regulamenta o
disposto no art. 9°, inciso X1V, alinea “a” e no art. 18, § 2° da Lei Complementar Federal n°
140, de 8 de dezembro de 2011, para estabelecer as tipologias de empreendimentos e

atividades cujo licenciamento ambiental sera atribuicdo dos Municipios.

DN COPAM n° 217/2017 que estabelece critérios para classificagédo, segundo o porte e
potencial poluidor, bem como os critérios locacionais a serem utilizados para definicdo das
modalidades de licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades utilizadores de
recursos ambientais no Estado de Minas Gerais e da outras providéncias.

Decreto Municipal n°® 16.787/2017 que dispde sobre normas e procedimentos para o
licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades de impacto. (Revogado)

Decreto Estadual n°® 47.383/2018 que estabelece normas para licenciamento ambiental,
tipifica e classifica infragdes as normas de protecdo ao meio ambiente e aos recursos
hidricos e estabelece procedimentos administrativos de fiscalizacdo e aplicagdo das
penalidades.

DN COMAM n° 90/2018 que regulamenta os procedimentos administrativos para o
licenciamento ambiental de atividades e empreendimentos de impacto a que se refere o art.
74A da Lei Municipal 7.166/1996. (Revogada)

Decreto Estadual n® 604/2018 (Numeragao Especial) que declara de interesse social, para
fins do disposto nas alineas “c” e “g” do inciso IX do art. 30 da Lei Federal no 12.651, de 25
de maio de 2012, a obra do empreendimento Arena Multiuso, no Municipio de Belo
Horizonte.

Lei Municipal n° 11.181/2019 que aprova o Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte.

Lei Municipal n° 11.200/2019 que desafeta a area publica que menciona para fins de
reparcelamento do solo.
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XXXII.  Decreto Municipal n° 17.266/2020 que dispde sobre os procedimentos para licenciamento
de empreendimentos ou intervencgdes urbanisticas de impacto e da outras providéncias.

XXXIl. DN COMAM n°® 102/2020 que delibera sobre o licenciamento ambiental de atividades e
empreendimentos de impacto no municipio de Belo Horizonte.

XXXIV.  Lei Municipal n® 11.582/2023 que estabelece critérios especiais para o exercicio das
atividades que menciona.

XXXV.  Lei Municipal n° 11.785/2024 que disciplina a fixagado de condicionantes nos processos de
licenciamento de empreendimentos de impacto urbanistico e ambiental no Municipio.

XXXVI. DN COMAM n° 112/2025 que altera dispositivos da DN COMAM n° 73/2012, que estabelece
critérios e procedimentos para definicdo da compensacdo ambiental no licenciamento de
empreendimentos de impacto no Municipio de Belo Horizonte.

3. HISTORICO DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

18/08/2014: Emissao da Orientagao para Licenciamento de Empreendimento de Impacto — OLEI n°®
0842A-2014 com a listagem da documentacéao para instrugdo da LP (renovada sucessivas vezes).

12/03/2018: Requerente formaliza documentacido de atendimento a OLEI n° 0842A-2014, sendo
aberto o processo de licenciamento ambiental n°® 01-034545/18-02 para concesséo da LP (Protocolo
SGCE n° 05389/18).

20/04/2018: Realizagédo de Audiéncia Publica do empreendimento (Protocolo SGCE n°® 15376/18)

24/04/2018: Emissao do Parecer Técnico — PT n° 0807/18, referente a 12 analise, contemplando o
relatério de pendéncias consolidado pela equipe dos seguintes 6rgaos/diretorias: SMPU-DLAC,
SMMA-DLAM, SUPLAN-DALU, BHTRANS-GEDIV, SUREG-INT e SMOBI-DGAU.

28/09/2018: Requerente encaminha documento com “exposi¢cao de motivos” a Secretaria do Estado
de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior solicitando a expedigéo de
Decreto Estadual considerando o empreendimento denominado "ARENA MULTIUSO" como sendo
de INTERESSE SOCIAL, autorizando-se a intervengcdo em APP e supressdo de vegetagao
secundaria em estagio médio de regeneragdo em Bioma Mata Atlantica.

24/11/2018: Publicagao do Decreto Estadual n® 604/2018 (Numeragao Especial — NE) que declara
de interesse social, para fins do disposto nas alineas “c” e “g” do inciso IX do art. 3° da Lei Federal
n°® 12.651/12, a obra do empreendimento Arena Multiuso, no Municipio de Belo Horizonte.

03/12/2018: Requerente formaliza atendimento as pendéncias do PT n°® 0807/18 (Protocolo SGCE
n® 19715/18).

31/01/2019: Emiss&o da Deliberacdo n° 01/2019 do Comité de Bacia Hidrografica — CBH do Rio
das Velhas que defere o Processo de Outorga n°® 7171/2018 - Canalizagao/retificacdo de curso
d'agua para fins de urbanizagcdo e controle de cheias. Coérrego Tejuco. UTE Ribeirdo Arrudas.
Municipio de Belo Horizonte. Requerente: MRV Prime LU Incorporagées SPE Ltda.

12/02/2019: Emissao do Parecer Técnico — PT n° 0268/19, referente a 22 analise, contemplando o
relatério de pendéncias consolidado pela equipe dos seguintes érgaos/diretorias: SMPU-DLAC,
SMMA-DLAM, SUPLAN-DALU, BHTRANS-GEDIV, SUREG-INT e SMOBI-DGAU.

21/02/2019: Publicacdo da Portaria de Outorga n°1302222/2019 no Diario do Executivo do Estado
de Minas Gerais e emissado do Certificado de Outorga, referente ao processo n° 7171/2018 para
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intervengdo em curso d’agua — Cérrego Tejuco — canalizagao/retificagdo de curso d'agua para fins
de urbanizacdo e controle de cheias.

08/03/2019: Requerente formaliza atendimento as pendéncias do PT n°® 0268/19 (Protocolo SGCE
n°® 03899/19).

27/03/2019: Emissao de Parecer da Procuradoria Geral do Municipio — PGM acerca do interesse
social do empreendimento (processo 01-034253/19-88 — protocolo SGCE n° 04978/19).

08/04/2019: Emissao do PT n® 0591/19 que concluiu favoravelmente a concessao da LP, com
ressalvas a serem deliberadas pelo COMAM.

12/04/2019: Reunidao extraordinaria do COMAM com deliberacao favoravel a concessao da LP
(registro da ata de reunido no protocolo SGCE n° 06699/23).

22/04/2019: Emissdo da LP n° 0220/19 com validade de 2 anos, contendo: 50 condicionantes
(Anexo 1) e 5 medidas compensatorias (Anexo ).

05/06/2019: Ministério Publico de Minas Gerais emite Oficio 003/PJMAHU/19 convidando para
audiéncia publica, a realizar-se no dia 18/06/2019 no Saldao Vermelho da Procuradoria Geral de
Justica, para tratar das caracteristicas ambientais e urbanisticas da construcido da "Arena Multiuso
MRV" (protocolo SGCE n° 08952/19).

18/06/2019: Realizagao da audiéncia publica no Saldo Vermelho da Procuradoria Geral de Justica
para tratar das caracteristicas ambientais e urbanisticas da construgédo da "Arena Multiuso MRV".

19/07/2019: Emissao da OLEI n°® 1776A-2019 com a listagem da documentagéo para instrugcao da
Licenga de Instalacédo — LI.

25/10/2019: Promulgacao da Lei Municipal n°® 11.200/19 que desafeta a area publica do CP-252-
013-G para fins de reparcelamento do solo (terreno Arena).

29/10/2019: Requerente formaliza documentacado de atendimento a OLEI n°® 1776A-2019, sendo
dado continuidade ao processo de licenciamento ambiental n® 01-034545/18-02 para concessao da
LI (Protocolo SGCE n° 16120/19).

12/11/2019: Emissdo da Nota Técnica n°® 20/SEDE/SPMEL/2019 pela Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Econdmico — Superintendéncia de Politica Mineraria, Energética e Logistica,
referente a analise da declaragao de interesse social do empreendimento Arena Multiuso.

29/11/2019: Emissdo do PT n° 2268/19, referente a 12 analise, contemplando o relatério de
pendéncias consolidado parcial pela equipe dos seguintes 6rgdaos: SMMA, BHTRANS, SLU, SMSA
e SMOBI.

11/12/2019: Requerente formaliza atendimento as pendéncias do PT n°® 2268/19 (Protocolo SGCE
n° 19085/19).

12/12/2019: Emisséo do Documento Autorizativo para Intervengédo Ambiental — DAIA n° 0037982-
D pela Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — SEMAD, referente
a intervencao em 1,77 ha de APP e supressao de fragmento florestal de Mata Atlantica.

13/12/2019: Emissao do PT n° 2597/19 que concluiu favoravelmente a concessao da LI, com a
indicagcao de 48 condicionantes gerais e 35 condicionantes especificas de mobilidade urbana.

20/12/2019: Reuniao ordinaria do COMAM com deliberagéo favoravel a concessao da LI (registro
da ata de reunido no protocolo SGCE n° 10248/23).

f Assinante(s): 6
27, PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, e outros...
ET *Assinatura Digital conforme as disposicdes da Constituicdo Federal, Lei Federal de Arquivos 8.159/91 e Dec.Municipal 16.720/17.

PORTAL DA ASSINATURA - Documento assinado eletronicamente, de acordo com Decreto 17.710 de 13 de Setembro de 2021

Hash da assinatura: BF1D0215797FESCE2FC4D66B1A5385AEC9EBAT76B - Para validar o documento acesse assinaturadigital.pbh.gov.br



Y BELO PARECER TECNICO 2411072025 S M MA

& ot 2608/25 GERENCIA: GELIN

20/12/2019: Emissao da LI n° 0814/19 com validade de 6 anos, contendo: 49 condicionantes gerais
(Anexo 1) e 35 condicionantes de mobilidade (Anexo II).

27/12/2019: Emissao das Diretrizes para Parcelamento do Solo no terreno da Arena Multiuso.

15/01/2020: Data aproximada do inicio das mobilizagdes do canteiro de obras e servigos
preliminares no terreno da Arena.

22/01/2020: Emissao das Diretrizes Metropolitanas para Parcelamento do Solo no terreno da Arena
Multiuso.

18/04/2020: Data aproximada do inicio das obras de movimentagdo de terra, terraplenagem e
contengdes que perduraram até o final da implantagdo do empreendimento.

24/06/2020: Reunido ordinaria do COMAM para apreciagdo de recurso quanto a alteragdao do
escopo das condicionantes 29, 32, 33 e 34 do Anexo | da LI n® 0814/19, originarias da SUPLAN.
Retirado de pauta para alinhamento com as areas técnicas (registro da ata de reuniao no protocolo
SGCE n° 04189/23).

12/08/2020: Reunido extraordinaria do COMAM para apreciacao de recurso quanto a alteragao do
escopo das condicionantes 29, 32, 33 e 34 do Anexo | da LI n° 0814/19, originarias da SUPLAN.
Deliberacao favoravel pela retificacdo na nota 14 da condicionante 33 (registro da ata de reuniao
no protocolo SGCE n°® 09675/23).

03/09/2020: Aprovacao da Planta CP 252-073-M do terreno Arena Multiuso, resultado do processo
de parcelamento do solo n°® 01-080.544/19-10.

03/09/2020: Aprovacao da Planta CP 252-074-M do terreno na Mata dos Morcegos, referente ao
Espaco Livre de Uso Publico — ELUP, resultado do calculo da area de transferéncia e compensacéao
de areas publicas do processo de parcelamento do solo n° 01-080.544/19-10.

04/09/2020: Aprovacao inicial do Projeto Arquiteténico Legal e emissao do Alvara de Construgéo n°
202001174, resultado do processo n° 01-062.456/20-07, Requerimento n° 2020R05843, Protocolo
SIASP n° 0359645-001.

04/09/2020: Emissao do Oficio n°® 1657/20, retificando a nota 14 da condicionante 33 do Anexo | da
LI n°® 0814/19.

10/09/2020: Comunicado de inicio das obras estruturais do estadio.

24/02/2021: Reuniao ordinaria do COMAM para apreciacao de supressao de ipé amarelo para obras
do sistema viario; e apreciagao da alteragao da nota 14 da condicionante 33 do Anexo | da LI n°
0814/19, quanto a largura da passarela do Santa Maria. Deliberagdo favoravel nas duas pautas
(registro da ata de reunido no protocolo SGCE n° 06822/23).

01/03/2021: Emissao do Oficio n® 0329/21 que retifica a nota 14 da condicionante 33 do Anexo | da
LI n°® 0814/19, admitindo largura de 3 metros para passarela do Bairro Santa Maria.

24/03/2021: Reunido ordinaria do COMAM para apreciacdo de recurso para revisdo da
condicionante 49 da LI n° 0814/19, com deliberagao favoravel (registro da ata de reunido no
protocolo SGCE n° 08085/23).

26/03/2021: Emissao do Oficio n°® 0580/21 que retifica a redagédo da condicionante 49 do Anexo |
da LI n® 0814/19, referente aos plantios nos parques municipais.
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28/07/2021: Reuniao ordinaria do COMAM para apreciacdo de supressao de ipé amarelo com
deliberacao favoravel (registro da ata de reuniao no protocolo SGCE n° 08032/23).

27/10/2021: Reunido ordinaria do COMAM para apreciacdo de recurso para revisdo da
condicionante 15 do Anexo Il da LI n° 0814/19, com deliberagcao favoravel com fundamentos no
Parecer Técnico BHTRANS/DSV/GEDIV n° 329/2021 (registros do PT e da ata de reunido nos
protocolos SGCE n° 08985/21 e n° 05939/23, respectivamente).

25/05/2022: Reunidao ordinaria do COMAM para apreciacdo de recurso para revisao das
condicionantes 3, 5, 8, 18 e 26 do Anexo Il da LI n°® 0814/19, com deliberacdo favoravel com
fundamentos nos Pareceres Técnicos BHTRANS/DSV/GEDIV n° 442/2021 e 488/2021 (registros
dos PTs e da ata de reunido nos protocolos SGCE n° 02414/22 e n° 04205/23, respectivamente).

13/06/2022: Emissao do Oficio n° 1378/22 que altera as condicionantes 3, 5, 8, 18 e 26 do Anexo
Il da LI n°® 0814/19.

02/01/2023: Emissao do Oficio n°® 0006/23, referente a readequacao da condicionante n® 5 do Anexo
Il da LI n° 814/19, com vistas a manter o texto original, alterando a modificagdo realizada pelo
COMAM em reuniao realizada no dia 25/05/2022, objeto do Oficio n°® 1378/22.

25/01/2023: Reunido ordinaria do COMAM para validagcado de decisdo “Ad Referendum” sobre
alteracdo da condicionante n° 5 do Anexo Il da LI n°® 0814/19 (Oficio n° 0006/23), com deliberagao
favoravel (registro da ata de reuniao no protocolo SGCE n°® 05861/25).

20/03/2023: Emissao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB para as instalacoes da
Arena Multiuso.

15/04/2023: Inauguragado do estadio Arena MRV com jogo simbdlico. Publicagdo de matéria na
pagina de esportes do G1:
https://ge.globo.com/futebol/times/atletico-mg/noticia/2023/04/15/atletico-mg-inaugura-arena-mrv-
com-instalacao-de-traves-e-primeiro-gol-veja-imagens.ghtmi

26/07/2023: SUREG emite Termo de Recebimento de Parte de Obras de Urbanizagcdo do
loteamento da Arena Multiuso, correspondendo a 73,91% concluidas.

17/07/2023: Data aproximada de finalizacdo das obras do estadio, especialmente os servigos finais,
como paisagismo, acabamentos e instalagdes de equipamentos e desmobilizagdo do canteiro.

27/08/2023: Primeira partida oficial de jogo de futebol no estadio Arena MRV dos times Atlético
Mineiro e Santos. Informagao obtida em matéria publicada no site oficial do Clube Atlético Mineiro
— CAM, disponivel em: https://atletico.com.br/confirmada-a-estreia-oficial-do-galo-na-arena-mrv/

30/08/2023: Emissao do PT n°® 2029/23 que analisa a instituicdo da Reserva Particular Ecoldgica —
RPE no terreno da Arena Multiuso — processo 01-102313/19-72.

05/10/2023: Assinatura do Termo de Compromisso para expedicdo de Autorizagao Provisdria de
Funcionamento — APF da Arena Multiuso (registro SGCE Licenga n° 0241/23), contemplando 17
condicionantes na Tabela | e 23 Diretrizes para o Funcionamento Provisério na Tabela Il.

22/11/2023: Reunido ordinaria do COMAM para apreciacao de proposta de alteracdo da
condicionante n° 44 do Anexo | da LI n° 0814/19, com deliberacéo favoravel (registro da ata de
reunido no protocolo SGCE n° 03194/24).

23/11/2023: Emissao do Oficio n° 2169/23 que altera a nota 18 da condicionante n°® 44 do Anexo |
da LI n°® 814/19, referente ao repasse financeiro para reforma do Centro de Saude Califérnia.
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05/12/2023: Formalizacao do Ticket n°® 31.00879970/2023-39, em atendimento a condicionante 16
da Tabela | da APF n°® 0241/23, contemplando o 1° Plano de Trabalho, visando cumprimento das
condicionantes da LI n°® 0814/19.

19/02/2024: Emissao do PT n° 0321/24 de analise da condicionante 16 da Tabela | da APF n°
0241/23, contemplando o 1° Plano de Trabalho, referentes as condicionantes da SMMA do Anexo
I da LI n® 0814/19.

23/02/2024: Emissao do PT n° 0345/24 de analise da condicionante 16 da Tabela | da APF n°
0241/23, contemplando o 1° Plano de Trabalho, referentes a consolidagdo das condicionantes
pendentes da LI n° 0814/19.

08/05/2024: Formalizacao do Ticket n® 31.00372417/2024-98, em atendimento a condicionante 16
da Tabela | da APF n° 0241/23, contemplando o 2° Plano de Trabalho Revisado, visando
cumprimento das condicionantes da LI n°® 0814/19.

21/06/2024: Emissdo do PT n° 1285/24 de analise da condicionante 16 da Tabela | da APF n°
0241/23, contemplando o 1° Plano de Trabalho, referentes as condicionantes da SMMA do Anexo
| da LI n® 0814/19.

26/08/2024: Emissao do PT n° 1862/24, que retifica o PT n°® 1285/24, sobre analise da condicionante
16 da Tabela | da APF n° 0241/23, contemplando o 1° Plano de Trabalho, referentes as
condicionantes da SMMA do Anexo | da LI n® 0814/19.

28/08/2024: Emissao de Oficio n°® 1169/24 da Secretaria Municipal de Politica Urbana — SMPU
indicando as adequacbes de prazo dos 6rgaos, em resposta ao Ticket 31.00372417/2024-98,
referente ao 2° Plano de Trabalho Revisado, visando cumprimento das condicionantes da LI n°
0814/19.

30/09/2024: SMMA encaminha consulta a PGM, através do Oficio n° 1412/24, sobre substituicao
do gramado natural por gramado sintético.

30/09/2024: Emissao do Oficio GAB-PGM/EXTER n° 3373/2024 em resposta a consulta sobre
substituicao do gramado natural por gramado sintético (protocolo SGCE n°® 05897/25).

19/02/2025: Realizagao de vistoria técnica pela Geréncia de Controle de Edificagdes e de Obras —
GECOE da Subsecretaria de Regulagdo Urbana — SUREG com pendéncias para concessao da
Baixa de Construcao.

11/04/2025: Formalizacao do Ticket n°® 31.00295486/2025-74, em atendimento a condicionante 16
da Tabela | da APF n° 0241/23, contemplando o 3° Plano de Trabalho Revisado, visando
cumprimento das condicionantes da LI n°® 0814/19.

27/06/2025: Emissao da OLEI n° 202503452 com a listagem da documentagao para instrugao da
Licenga de Operagao — LO.

10/07/2025: Emissdo do Oficio n°® 1043/25, em resposta ao Ticket n° 31.00295486/2025-74,
dispensando a obrigacao do Plano de Trabalho, tendo em vista que analise das condicionantes da
LI n® 0814/19 sera realizada no ambito do processo de LO, apds formalizada a documentagao da
OLEI n° 202503452.

14/08/2025: Requerente formaliza documentagéo de atendimento a OLEI n°® 202503452, sendo
aberto o processo n° 31.00639672/2025-40.

21/08/2025: Emissédo do PT n° 2022/25 que analisa a instituicdo da RPE no terreno da Arena
Multiuso — processo 01-102313/19-72.
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01/09/2025: SMMA encaminha consulta a PGM, através do Oficio n°® 1435/25, sobre aplicacdo da
Lei Municipal n® 11.785/24 no empreendimento Arena Multiuso.

03/09/2025: PGM encaminha Parecer Juridico em resposta ao Oficio n® 1435/25, sobre aplicagao
da Lei Municipal n°® 11.785/24 no empreendimento Arena Multiuso.

03/09/2025: Equipe técnica da SMMA realiza vistoria nas instalagdes da Arena Multiuso.

11/09/2025: Emissao do PT n° 2259/25, referente a 12 analise da documentacao do requerimento
da LO, objeto da OLEI n°® 202503452.

11/09/2025: Realizagdo da reunido da 12 Camara de Analise Integrada para Licenciamento de
Empreendimentos de Impacto — 12 CLI, referente a 12 analise da documentagéo do requerimento
da LO, objeto da OLEI n°® 202503452.

12/09/2025: Emissao do Parecer de Pendéncias n° 065/25 da 12 CLI, indicando 21 pendéncias na
documentacao do requerimento da LO, objeto da OLEI n® 202503452.

24/09/2025: SMMA encaminha consulta a PGM, através do Oficio n°® 1615/25, sobre aplicacédo da
Lei Municipal n°® 11.785/24, quanto as condicionantes de mobilidade e as medidas compensatdrias
ambientais no licenciamento do empreendimento Arena Multiuso.

24/09/2025: Reunido ordinaria do COMAM para avaliagao da instituicio da RPE no terreno da
Arena Multiuso — processo 01-102313/19-72, com deliberacéo favoravel.

25/09/2025: Emissao do Oficio n® 1676/25 que acusa aprovacao da instituicdo da RPE - em carater
perpétuo e com isenc¢ao proporcional de IPTU, em uma area de 26.357,33 m2.

02/10/2025: PGM encaminha Parecer Juridico em resposta ao Oficio n® 1615/25, sobre aplicacao
da Lei Municipal n° 11.785/24, quanto as condicionantes de mobilidade e as medidas
compensatorias ambientais no licenciamento do empreendimento Arena Multiuso.

04/10/2025: Requerente formaliza documentacdo de atendimento ao Parecer de Pendéncias n°
065/25 da 12 CLI.

06/10/2025: SMMA formaliza e-mail a PGM solicitando revisdo do entendimento sobre a
aplicabilidade da DN COMAM n° 73/12 na LO.

09/10/2025: PGM responde e-mail com posicionamento sobre aplicabilidade da DN COMAM n°
73/12 na LO.

14/10/2025: Realizacdo da reuniao da 12 CLI, referente a 22 analise da documentagdo do
requerimento da LO.

17/10/2025: Emisséo do Parecer Unico n° 071/25 da 12 CLI, resultado da reunio do dia 14/10/2025,
que manifesta pelo deferimento da LO com indicacdo de 94 Condicionantes (Anexo |), 83 Notas
Orientativas para Cumprimento das Condicionantes (Anexo IlI) e 34 Diretrizes Obrigatérias para
Funcionamento (Anexo III).

17/10/2025: Emissao do Relatério de Estudo Ambiental — REA n° 2609/25 que acompanha o
Parecer Unico n° 071/25 da 12 CLI e este Parecer, e conclui favoravelmente & concesséo da LO,
com indicagdo de 94 Condicionantes (Anexo 1), 83 Notas Orientativas para Cumprimento das
Condicionantes (Anexo Il) e 34 Diretrizes Obrigatdrias para Funcionamento (Anexo lI).

4. ENQUADRAMENTO EMPREENDIMENTO DE IMPACTO
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A Arena Multiuso acumulou e acumula variadas atividades consideradas de impacto pela legislagéo
municipal atual e anterior vigente a época da LP. Importante frisar que no decorrer dos anos a
legislagao foi alterada, implicando em direitos de parcelamento e ocupacéo do solo na legislagcéao
anterior, contudo, os critérios de uso (exercicio da atividade econdmica) estdo disciplinados pela
legislagao atual. Neste contexto, menciona-se as diferencas de enquadramento do empreendimento
nas duas legislacgoes.

4.1 Enquadramento Dispositivo Legal Ano de 2018

A Lei Municipal n° 7.166/96 e suas alteragdes posteriores, dispunha na Secdo V - “Dos
Empreendimentos de Impacto”:

“Art. 73 - Empreendimentos de impacto s&o aqueles, publicos ou privados, que venham a
sobrecarregar a infraestrutura urbana ou a ter repercussao ambiental significativa.”
Art. 74 (...)

§ 2° - O licenciamento das atividades a que se refere o inciso | do caput deste artigo
dependera da prévia elaboragédo de estudos que contenham a analise de impactos no
meio ambiente e as medidas destinadas a minimizar as consequéncias indesejaveis
e a potencializar os seus efeitos positivos, inclusive a elaboragéo de Estudo de Impacto
Ambiental - EIA - e o respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA -, quando for o
caso. (...)

§ 4° - O licenciamento das atividades a que se refere o inciso Il do caput deste artigo
dependera da elaboragcdo de estudos que contenham a analise de impactos nas
condi¢coes funcionais, paisagisticas e urbanisticas e as medidas destinadas a
minimizar as consequéncias indesejaveis e a potencializar os seus efeitos positivos,
inclusive a elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV -, conforme o disposto
no Capitulo Xl da Lei n® 7.165/96, quando for o caso. (...)

Art. 74-A - Submetem-se a licenciamento ambiental pelo COMAM as seguintes atividades
e os seguintes empreendimentos de impacto: (...)

XI - autédromos, hipédromos e estadios esportivos; (...)

XVIII - intervengdes em corpos d’agua - tais como barragens, canalizagoes, retificagdes
de colegdes de agua - e em diques; (...)

XXIII - loteamentos; (...)

Art. 74-B - Submetem-se a licenciamento urbanistico pelo COMPUR os seguintes
empreendimentos de impacto:

| - os edificios nao residenciais com area de estacionamento maior que 10.000 m? (dez
mil metros quadrados) ou com mais de 400 (quatrocentas) vagas; (...)

IV - os destinados a servico de uso coletivo com area maior que 6.000 m? (seis mil
metros quadrados);

V - casas de show, independentemente da area utilizada;

VI - centro de convengdes, independentemente da area utilizada;

VIl - casa de festas e eventos com area utilizada superior a 360 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados); (...)

IX - os parcelamentos vinculados, na figura de desmembramento, que originem lote
com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou quarteirdao com dimensao
superior a 200 m (duzentos metros); (...) (Grifo nosso)

Em regra, nas hipoteses de sobreposicado de impactos ambientais e urbanisticos, prevalece o
licenciamento ambiental, devendo ser acrescidos ao escopo do EIA os requisitos previstos no
Estatuto da Cidade para o EIV (§ 4° do art. 74-P da Lei Municipal n° 7.165/96).

Ademais, visando a classificagdo de porte e potencial poluidor estabelecida nas normativas
ambientais vigentes em 2018, apresentam-se a seguir os devidos enquadramentos.

Para o critério “estadio esportivo”, conforme a DN COMAM n° 94/18, o porte € definido pela area
util, conjugada ao potencial poluidor fixado como grande. Assim, para areas Uteis superiores a
20.000 m?, considera-se grande porte, resultando na categoria 6.
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No critério “loteamento”, o enquadramento foi estabelecido segundo a DN COMAM n° 80/14, que
caracteriza o porte pela area de vias a ser implantada e associa o potencial poluidor ao peso dos
fatores condicionantes de impacto. Dessa forma, o porte foi classificado como médio (area de vias
acima de 6.000 m? e até 18.000 m?), e o potencial poluidor também como médio, resultando na
categoria 3.

Quanto a canalizagéo do Corrego Tejuco, observou-se a DN COMAM n° 58/07, que contempla duas
atividades:

a) canais para drenagem, cujo critério de porte € a area de contribuicdo da bacia em hectares
(ha); e

b) retificacdo de colegdes de agua, cujo critério de porte € a extensdo em metros lineares.

Essa normativa nao definiu critérios especificos para o potencial poluidor, sendo adotadas as
modalidades de licenca conforme o porte.

O paragrafo unico do art. 9° da DN COMAM n° 90/18 estabeleceu as categorias aplicaveis aos
critérios de porte definidos pela DN COMAM n° 58/07.

Assim, para o canal, a area da bacia do Cdrrego Tejuco perfaz um valor estimado de 214 ha (Fonte:
Siurbe-BHMap), enquadrando-se como pequeno porte. Ja a retificagdo do curso d’agua, com
extensao de 290 metros, foi enquadrada como médio porte.

Em sintese, a configuragdo dos enquadramentos esta apresentada na Tabela 1.

Tabela 1: Enquadramento de atividades passiveis de licenciamento ambiental pelo regramento anterior

. . Porte . . .

Atividade Critério Quantidade Resultado Potencial Poluidor Categoria
Estadio Area util 179.487,00 m? Grande Grande 6
Loteamento Area de vias 10.788,19 m? Médio Médio 3
Canal drenagem = Area da bacia 214 ha Pequeno N&o definido 1
Retificagao Extens&o 200 m Médio No definido 4

curso d’agua

Resultado 6

Dessa forma, nos termos das normativas supracitadas e considerando que o resultado concluiu
pela categoria 6 (maxima), o empreendimento foi enquadrado na modalidade de licenciamento
ambiental trifasico, com analises sucessivas das Licencas Prévia, de Instalagdo e de Operacao.

Para tanto, o art. 5° da DN COMAM n° 90/18 dispunha que (grifo nosso):

Art. 5° - No Licenciamento Ambiental Trifasico, as etapas de viabilidade ambiental, instalagdo e
operagdo da atividade ou do empreendimento serdo analisadas em fases sucessivas e, se
aprovadas, serao expedidas as seguintes licengas:

| — Licenga Prévia — LP — que atesta a viabilidade ambiental da atividade ou do empreendimento
quanto a sua concepgdo e localizagdo, com o estabelecimento dos requisitos basicos e das
condicionantes a serem atendidas nas préximas fases de sua implementagéo, observadas as leis
municipais, estaduais e federais de uso do solo;

Il — Licenca de Instalagdo — LI — que viabiliza ambientalmente a instalacdo da atividade ou do
empreendimento, de acordo com as especificagdes constantes dos planos, programas e projetos
aprovados, incluindo as medidas de controle ambiental e demais condicionantes;

Ill — Licenga de Operacdo — LO — que viabiliza ambientalmente a operagédo da atividade ou do
empreendimento, apés a verificagao do efetivo cumprimento do que consta da LP e da LI, com
as medidas de controle ambiental e condicionantes determinadas para a operacéao e, quando
necessario, para a desativagao.
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Nao obstante, as normativas também previam medidas especificas para empreendimentos
localizados em territérios ambientalmente protegidos. A DN COMAM n° 58/07, por exemplo,
determinava que, para empreendimentos situados em Zonas de Protecdo — ZP's, Areas de
Diretrizes Especiais — ADE's de Interesse Ambiental, Areas de Protecdo Especial ou areas
consideradas como de relevancia ambiental, poderia ser exigida a apresentacao de EIA e respectivo
RIMA para o licenciamento de empreendimentos de médio porte, a serem analisados na fase de
Licenga Prévia.

Ja a DN COMAM n° 90/18 estabelecia que, no caso de atividades e empreendimentos inseridos em
zoneamento ambiental ou em areas especiais de protecdo ambiental deveria ser verificada a
necessidade de diretrizes especificas emitidas pelo COMAM.

Por fim, integraram-se ao escopo do licenciamento ambiental os critérios urbanisticos que ampliam
significativamente os impactos potenciais do empreendimento, a saber:

a) Parcelamento vinculado (lote maior que 10.000 m? e quarteirao superior a 200 m);
b) Edificios nao residenciais com area de estacionamento maior que 10.000 m?;

c) Edificios ndo residenciais com mais de 400 vagas;

d) Empreendimento destinado a servigo de uso coletivo com area maior que 6.000 m?;
e) Casas de show, independentemente da area utilizada;

f) Centro de convengodes, independentemente da area utilizada;

g) Casa de festas e eventos com area utilizada superior a 360 m2.

4.2 Enquadramento Dispositivo Legal Ano de 2025

A Lei Municipal n® 11.181/19 em seu art. 340, prevé:

“Art. 340 - Empreendimentos ou intervengbes urbanisticas de impacto sdo aqueles, publicos ou
privados, que venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou a ter repercussdo ambiental
relevante”.

Ja os artigos 344 e 345 estabelecem (grifo nosso):

Art. 344 - Submetem-se a licenciamento ambiental pelo Comam os empreendimentos que
contemplem o exercicio das seguintes atividades: (...)

X - autédromos, hipédromos e estadios esportivos; (...)

XVI - intervengbes em corpos d’agua, como barragens, canalizagdes e retificagdes de
colegdes de agua, e em diques;

XXI - loteamentos que impliquem abertura de novas vias de circulagdo ou prolongamento
das existentes; (...)

§ 1° - O Comam estabelecera os critérios de competéncia, dispensa e modalidades para
o licenciamento ambiental dos empreendimentos listados nos incisos | a XXIIl do caput
deste artigo, considerando a significancia do seu potencial impacto, atribuida por meio de
critérios que conjuguem o porte, o potencial poluidor ou degradador do meio ambiente e a
localizagdo.

§ 2° - Os empreendimentos de impacto concomitantemente sujeitos a licenciamento
ambiental e urbanistico deverdo observar os procedimentos vinculados ao primeiro,
hipotese em que devem ser acrescidos ao escopo do licenciamento ambiental os
requisitos da avaliagdo de impacto urbanistico a eles aplicaveis.

Art. 345 - Submetem-se ao licenciamento urbanistico pelo Compur, mediante elaboragéo
de EIV, os seguintes empreendimentos e intervengbes urbanisticas:
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| - edificagdes com area de estacionamento maior que 10.000m? (dez mil metros
quadrados) ou com mais de 400 (quatrocentas) vagas;

Il - edificagdbes com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de area total
edificada; (...)

IV - atividades classificadas como servigo de uso coletivo, identificadas no Anexo XllI
desta lei;

V - casas de shows e espetaculos, discotecas e danceterias, identificadas no Anexo Xl
desta lei; (...)

VIl - parcelamentos vinculados, que originem lote com area superior a 10.000m? (dez
mil metros quadrados) ou quarteirdo com dimenséo superior a 200m (duzentos metros);

(...)

Conforme evidenciado, quando ha sobreposi¢do de impactos ambientais e urbanisticos, prevalece
o licenciamento ambiental, mediante a incorporagdo ao EIA dos critérios constantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV.

Diante disso, o Plano Diretor define a abrangéncia dessa integracao (grifo nosso):

Art. 78 (...) § 1° - O EIV deve considerar a interferéncia do empreendimento ou da
intervengao urbanistica na qualidade de vida da populagao residente na area e em suas
proximidades, abordando, no que couber:

| - 0 adensamento populacional;

Il - os EUCs;

Il - a oferta e a qualificagao de Elup;

IV - 0 uso e a ocupacgao do solo;

V - a valorizagéo imobiliaria;

VI - a geragao de trafego e a demanda por transporte coletivo;

VII - as condigdes de acessibilidade pelos modos de locomog¢édo ndo motorizados;

VIII - a ventilagéo e a iluminagéo;

IX - a paisagem urbana e o patriménio natural e cultural;

X - a emissao de ruido, em conformidade com os pardmetros previstos na legislacéo
municipal.

§ 2° - Os empreendimentos ou intervencdes urbanas sujeitos a elaboracao de EIV sdo
aqueles determinados por esta lei, bem como aqueles objeto de convocacao pelo Compur
em decorréncia da necessidade de emprego de medidas mitigadoras para
minimizagao de repercussoées negativas identificadas. (...)

Art. 79 - O EIV devera propor alternativas com o objetivo de majorar os efeitos positivos e
conter as repercussodes negativas dos empreendimentos ou intervengdes urbanisticas
para a conformacao de unidades de vizinhancga qualificadas, a partir de principios como:

| - estabelecimento de medidas mitigadoras para as repercussdées negativas que
possam ser minoradas ou revertidas;

Il - definicdo de medidas compensatérias para as repercussées negativas que possam
ser toleradas pela populagdao, mas nao possam ser extintas;

Il - determinagao de medidas intensificadoras dos efeitos positivos dos empreendimentos
ou intervengdes urbanisticas na vizinhanga,;

IV - orientacédo da implantagado e das adaptagdes de empreendimentos ou intervengoes,
de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioecondmicas locais;

V - incentivo a utilizagao adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

VI - fornecimento de subsidios aos processos de tomada de decisdo relativos ao
licenciamento urbanistico;

VIl - estabelecimento de condicbes de implantacdo dos empreendimentos e
funcionamento das atividades sob os principios de prevengciao e precaucao de
mudancgas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades culturais e ao
espaco urbano.

Assinante(s): 1 4

o
J!:::\T, PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, e outros...

for

ol

s

*Assinatura Digital conforme as disposicées da Constituicdo Federal, Lei Federal de Arquivos 8.159/91 e Dec.Municipal 16.720/17.

PORTAL DA ASSINATURA - Documento assinado eletronicamente, de acordo com Decreto 17.710 de 13 de Setembro de 2021

Hash da assinatura: BF1D0215797FESCE2FC4D66B1A5385AEC9EBAT76B - Para validar o documento acesse assinaturadigital.pbh.gov.br



BELO
HORIZONTE

PREFEITURA

PARECER TECNICO
2608/25

24/10/2025

GERENCIA: GELIN

SMMA

Na sequéncia, para fins de definicdo dos critérios que conjuguem o porte e o potencial poluidor do
empreendimento, a DN COMAM n° 102/20 suas alteragdes dispde em seu art. 2° (grifo nosso):

Art. 2° — O enquadramento das atividades e empreendimentos no licenciamento ambiental do
Municipio de Belo Horizonte seguira as regras e critérios previstos na DN COPAM n° 217, de 06 de
dezembro de 2017, e alteragées posteriores.

§ 1° - Para fins de enquadramento no licenciamento ambiental das atividades e empreendimentos
previstos no art. 344 da Lei Municipal n° 11.181, de 08 de agosto de 2019, e n&o listados na DN
COPAM n° 217, de 06 de dezembro de 2017, serdo utilizados os critérios de porte e potencial
poluidor definidos no Anexo | desta deliberagéo.

Dessa forma, considerando o disposto na DN COMAM n°® 102/20 e na DN COPAM n° 217/17a
configuragdo de enquadramentos apresentada na Tabela 2.

Ressalta-se que para o resultado de enquadramento obtido, o Municipio exerce competéncia
originaria para o licenciamento, classificado como de ambito local, nos termos da Lei Complementar
n°® 140/11 e da DN COPAM n°® 213/17.

Tabela 2: Enquadramento de atividades passiveis de licenciamento ambiental pelo regramento atual

4 .. Porte Potencial
el SUNELED Parametro Quantidade Resultado Poluidor deese
F-06-08-1 Estadio Area util 179.487,00 m? Grande Grande 6
E-04-01-4 Loteamento  Area Gleba 19,11 ha* Pequeno Médio 2
E-03-02-6 Canalizacao  giohoa0 290 m Pequeno Médio 2
curso d’agua
Resultado Final: 6

*Aproximadamente: 132.201,00 m? da Planta CP 252-073-M + 58.900,00 da Planta CP 252-074-M (ELUP)

Considerando as informacdes da tabela acima, percebe-se uma pequena inconsisténcia no REA n°
2609/25 emitido, quanto ao critério da atividade E-04-01-4 — Loteamento, a qual devera ser corrigida
na emissao da LO.

5. CARACTERIZAGAO DO LOCAL

Trata-se de gleba situada na antiga Fazenda do Tejuco, com area estimada em 130.820,83 m?,
correspondente a Planta CP 252-013-G e outras porgbes de terreno indiviso, delimitada pela
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek (Via Expressa), Rua Christina Maria de Assis, Rua
Margarida de Assis Fonseca, Rua Oswaldo Cardoso e Rua Hélio Rabelo (antiga Rua “A”, tratada
pelo prolongamento da Rua Walfrido Mendes no decorrer do licenciamento), localizada no Bairro
Califérnia, Regional Noroeste. As Figuras 2 e 3 ilustram o terreno antes das intervengbes e a
localizagao das nascentes.
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Figura 2: Vista do terreno antes das intervengdes. Fonte: Golder, maio 2020.
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Figura 3: Vta do trreno com destaque pra as nascentes. Fonte: Golder, maio 2020.

De acordo com o planejamento urbano vigente a época, estabelecido pela Lei Municipal n® 7.166/96
e suas alteracbes, o local encontrava-se inserido em trés faixas de zoneamento: Zona de
Adensamento Restrito 2 — ZAR-2 (62%), Zona de Protegéo 1 — ZP-1 (28%) e Zona de Grandes
Equipamentos — ZE (10%), conforme indicado na Figura 4.

Segundo essa legislagao, tais zoneamentos sédo definidos da seguinte forma:

Art. 8° - Sdo ZARs as regides em que a ocupagdo é desestimulada, em razdo de auséncia ou
deficiéncia de infra-estrutura de abastecimento de agua ou de esgotamento sanitario, de
precariedade ou saturagao da articulagao viaria interna ou externa ou de adversidade das condiges
topograficas, e que se subdividem nas seguintes categorias: (...)

Il - ZARs-2, regides em que as condigdes de infra-estrutura e as topograficas ou de articulagao viaria
exigem a restricdo da ocupacéo. (...)

Art. 7° - Sdo ZPs as regides sujeitas a critérios urbanisticos especiais, que determinam a ocupagéo
com baixa densidade e maior Taxa de Permeabilidade, tendo em vista o interesse publico na
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protecao ambiental e na preservagao do patrimonio histérico, cultural, arqueoldgico ou paisagistico,
e que se subdividem nas seguintes categorias:

| - ZP-1, regides, predominantemente desocupadas, de prote¢do ambiental e preservagdo do
patriménio histérico, cultural, arqueoldgico ou paisagistico ou em que haja risco geoldgico, nas quais
a ocupacéo é permitida mediante condi¢des especiais; (...)

Art. 13 - Sdo Zonas de Grandes Equipamentos - ZEs - as regides ocupadas ou destinadas a usos
de especial relevancia na estrutura urbana, nas quais é vedado o uso residencial.

LM&pa de Zoneamento - Lei
7.166/1996

Zoneamento - Lei 7166/96

ZAR2 - Zona de Adensamento Restrito 2
I ZE - Zona de Grandes Equipamentos
ZP1 - Zona de Protecao 1
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Figura 4: Incidéncia do zoneamento da Lei n° 7.166/96 sobre o terreno. Fonte: SMMA, 2025.

Além disso, sobre todo o terreno incidia a demarcacdo de Area de Diretrizes Especiais — ADE de
Interesse Ambiental, como ilustrado na Figura 5, classificada pela Lei Municipal n°® 7.166/96 e suas
alteracoes:

Art. 86 - A ADE de Interesse Ambiental é constituida por areas nas quais existe interesse publico na
preservagdo ambiental, a ser incentivada pela aplicagdo de mecanismos compensatérios, por
apresentarem uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - presenca de cobertura vegetal relevante;

Il - presenca de nascentes, cursos d’agua, lagoas e represas;

Il - existéncia de areas cujo lencol freatico seja subaflorante, configurando ecossistema de brejo;
IV - existéncia de expressivo contingente de quintais arborizados;

V - existéncia de terrenos com declividade superior a 47% (quarenta e sete por cento), vegetado ou
nao;

VI - existéncia de areas degradadas, ainda ndo ocupadas, em processo de erosado ativa e/ou cuja
vegetagao tenha sido suprimida ou submetida a degradagao.

Verificava-se também a presenca de sobrezoneamento referente a ADE da Bacia da Pampulha.
Contudo, o terreno abrange a cabeceira do Cérrego Tejuco, tributario da margem esquerda do
Ribeirdo Arrudas, pertencente a bacia hidrografica homénima.
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Figura 5: Incidéncia da ADE de Interesse Ambiental e bacia da Pampulha da Lei n® 7.166/96 sobre o
terreno. Fonte: SMMA, 2025.

Os zoneamentos descritos acima reforgavam as politicas publicas voltadas a preservagao ambiental
da area, uma vez que o terreno apresentava sobreposi¢ao de atributos ambientais relevantes, tais
como:

e presenca de cobertura vegetal nativa, em especial, com remanescentes de Mata Atlantica;
presenca de recurso hidrico formado pelas nascentes e curso d’agua em leito natural do
Cdrrego Tejuco;

e presenca de manchas de alta declividade, inclusive acima de 47%; e

e presenca de por¢des degradadas por agravamento de processos erosivos nao tratados.

Dessa forma, constata-se que a implantacdo do empreendimento no local acarretou impactos
ambientais irreversiveis, os quais demandam medidas de compensacdo ambiental a serem
detalhadas adiante neste Parecer.

Atualmente, segundo a Lei Municipal n° 11.181/19, o local encontra-se distribuido em trés porgdes
de zoneamento: Preservagdo Ambiental 3 — PA-3 (54,83%), Preservagdo Ambiental 1 — PA-1
(32,35%) e Area de Grandes Equipamentos Econémicos — AGEE (12,82%), como demonstra a
Figura 6.

O conceito dessas zonas esta definido da seguinte forma:

Art. 93 - Sao classificadas como zonas de preservagédo ambiental por¢des do territdério municipal cuja
possibilidade de ocupagédo sofre restrigdes em decorréncia da presenga de atributos ambientais e
paisagisticos relevantes, da necessidade de preservacdo do patrimbnio histérico, cultural,
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arqueoldgico, natural ou paisagistico, da amenizacdo de situagdes de risco geoldgico ou da
necessidade de recuperagdo de sua qualidade ambiental.

§ 1° - As zonas de preservacdo ambiental classificam-se em PA-1, PA-2 e PA-3, de acordo com a
relevancia ambiental que possuem e com a possibilidade de compatibilizagdo de seus atributos
ambientais relevantes com a ocupagao edilicia e o exercicio de atividades. (...)

Art. 110 - As areas de grandes equipamentos dividem-se em:

| - areas de grandes equipamentos de uso coletivo - Ageucs, caracterizadas pela presenca de
equipamentos dessa natureza ou que estejam destinadas predominantemente a implantagéo de
atividades nao residenciais;

Il - areas de grandes equipamentos econdmicos - Agees, caracterizadas pela presenca
predominante de atividades de grande porte e geradoras de impactos urbanisticos ou ambientais de
maior relevancia ou que estejam destinadas a implantagao desses.
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Figura 6: Incidéncia do zoneamento da Lei n® 11.181/19 sobre o terreno. Fonte: SMMA, 2025.

Em decorréncia do cenario atual de instalagdo do empreendimento, observa-se que a configuragéo
espacial do zoneamento PA-3 se tornou, na pratica, inaplicavel. A quase totalidade do lote
enquadra-se hoje como AGEE, com excec¢ao da por¢cao remanescente de cobertura vegetal
destinada a Reserva Particular Ecolégica — RPE, onde se localizam as nascentes do Coérrego
Tejuco, devendo essa area manter seus atributos ecoldgicos preservados sob o zoneamento PA-1.

6. CONTEXTUALIZAGAO DA LICENGA PREVIA

A Licencga Prévia — LP tem por finalidade atestar a viabilidade técnica de concepc¢ao e localizagao
de empreendimentos classificados como de impacto. O Estudo de Impacto Ambiental — EIA e o
respectivo Relatério de Impacto Ambiental — RIMA foram elaborados pela consultoria UMA Gestao
de Projetos Ltda.

i Assinante(s): 19
‘E“.err PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, € outros...
*Assinatura Digital conforme as disposicdes da Constituicdo Federal, Lei Federal de Arquivos 8.159/91 e Dec.Municipal 16.720/17.

PORTAL DA ASSINATURA - Documento assinado eletronicamente, de acordo com Decreto 17.710 de 13 de Setembro de 2021

Hash da assinatura: BF1D0215797FESCE2FC4D66B1A5385AEC9EBAT76B - Para validar o documento acesse assinaturadigital.pbh.gov.br



““* BELO - 24/10/2025
s PARECER TECNICO SMMA

& ot 2608/25 GERENCIA: GELIN

E importante destacar os fatores limitantes da regido e do terreno que foram objeto de discusséo a
época desta fase do licenciamento. Para tanto, apresentam-se a seguir trechos do PT n°® 0591/19,
que subsidiou a analise para concessao da LP.

Inicialmente, verificou-se que nao houve abordagem satisfatéria sobre as alternativas locacionais
para implantagdo do empreendimento. As propostas apresentadas mostraram-se sintéticas e
restritas ao territdrio municipal, sendo que as areas avaliadas foram previamente inviaveis do ponto
de vista locacional. O critério de escolha do terreno da Arena foi definido pela ampla area disponivel,
facilidade de acesso, condicdes ambientais e urbanisticas favoraveis e infraestrutura instalada,
entre outros aspectos. A seguir, destacam-se os principais elementos dessa escolha.

Quanto a ampla area disponivel, observou-se a concepgéo do projeto envolveu a construgao do
estadio e sua estrutura de apoio, mas enfrentou limitagdes quanto ao parcelamento e ocupagao do
solo, especialmente pela inviabilidade de dispor o ELUP na gleba e pelo ndo atendimento integral
da Taxa de Permeabilidade — TP, uma vez que foram incluidas areas permeaveis nao qualificadas
em seu cOmputo (como o campo de futebol e os taludes com declividade superior a 30%).

Em relagao a facilidade de acesso, uma vez que foram incluidas areas permeaveis nao qualificadas
em seu coOmputo (como o campo de futebol e os taludes com declividade superior a 30%). em
posicao estratégica, circundado por importantes eixos viarios da regido metropolitana: Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek (Via Expressa), Rodovia BR-381/262 (Anel Rodoviario Celso Mello
Azevedo) e Rodovia BR-040.

Quanto as condigdes urbanisticas e ambientais favoraveis, cabe ressalvar. Sob a 6tica ambiental,
o empreendimento implicou intervengdes altamente impactantes, tais como: supressao de
vegetacao nativa; canalizacido de curso d’agua; descaracterizacao de espaco legalmente protegido
(APP); perda de biodiversidade e fungdes ecossistémicas; alteragcbes no regime hidrico € no
escoamento das aguas pluviais; afetagdo do equilibrio microclimatico; além de intensa
movimentagao de terra e terraplenagem para conformacao dos desniveis naturais do terreno; dentre
outros aspectos ambientais.

Do ponto de vista urbanistico, tais impactos se refletiram em multiplas da ocupacgao e do uso do
solo urbano, influenciando a dindmica da vizinhanga e a funcionalidade da cidade. As principais
repercussdes observadas envolveram: a sobrecarga de equipamentos urbanos e comunitarios;
aumento do fluxo e da demanda por transporte publico, alteracbes na valorizagdo imobiliaria,
impactos sobre a paisagem, ventilagao e iluminagao, entre outros efeitos correlatos.

No que se refere a infraestrutura instalada, observou-se que o padrao disponivel na area é
semelhante ao de outros pontos da cidade, caracterizado pela ampla oferta de servigos publicos
tipicos de grandes centros urbanos, como energia elétrica, abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, iluminagao publica, drenagem, e sistema viario pavimentado.

Além das questdes locacionais, 0 empreendimento enfrentou ainda entraves legais relacionados a
viabilidade de intervencao em APP, a canalizagao de curso d’agua e a supressao de vegetagao
nativa do bioma Mata Atlantica. Tais intervengdes somente sdo autorizadas s quando se trata de
obras ou atividades de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, conforme
prevé a legislagao vigente.

Com o objetivo de superar essas restrigbes, 0 empreendedor apresentou ao Governo do Estado de
Minas Gerais uma exposi¢cdo de motivos, propondo incorporar a Arena Multiuso equipamentos
sociais e infraestrutura de lazer na esplanada, destinados ao uso publico pela comunidade. O pleito
fundamentou-se na tentativa de caracterizar a Arena Multiuso como empreendimento de interesse
social, conforme as alineas “c” e “g” do inciso IX do art. 3° da Lei Federal n° 12.651/12, que dispde:
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Art. 3° Para os efeitos desta Lei, entende-se por: (...)

IX - interesse social: (...)

c) a implantacédo de infraestrutura publica destinada a esportes, lazer e atividades educacionais e
culturais ao ar livre em areas urbanas e rurais consolidadas, observadas as condi¢des estabelecidas
nesta Lei; (...)

g) outras atividades similares devidamente caracterizadas e motivadas em procedimento
administrativo préprio, quando inexistir alternativa técnica e locacional a atividade proposta,
definidas em ato do Chefe do Poder Executivo federal; (...)

Em decorréncia dessa solicitagdo, foi publicado do Decreto Estadual n°® 604/2018 (Numeracao
Especial), de 24/11/2018, que declarou de interesse social a obra do empreendimento Arena
Multiuso, nos termos do referido dispositivo legal. A discussdo detalhada sobre os equipamentos
sociais encontra-se no Topico 8 deste Parecer.

Apds a caracterizacdo do empreendimento como de interesse social, a Secretaria de Estado de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — SEMAD, por meio do Instituto Mineiro de Gestao
das Aguas — IGAM e Instituto Estadual de Florestas — IEF, concluiu os procedimentos para emiss&do
da Portaria de Outorga n° 1302222/2019, referente a canalizacdo do Cdérrego Tejuco em 290
metros; e emissdo do Documento Autorizativo para Intervengdo Ambiental — DAIA n° 0037982-D,
referente a intervencdo em 1,77 ha de APP (com e sem supressdo de vegetacdo nativa) e a
supressao de Floresta Estacional Semidecidual Montana Secundaria (estagios inicial e médio) e
outras fisionomias do Bioma Mata Atlantica em area de 10,30 ha.

Com base nas autorizacdes concedidas pelos 6rgaos estaduais competentes, coube ao Municipio
de Belo Horizonte, nos termos da Lei Complementar n°® 140/11e do convénio de cooperacao técnica
e administrativa firmado entre a PBH/SMMA e a SEMAD, promover o licenciamento ambiental do
empreendimento. A avaliacdo dos impactos ambientais e urbanisticos foi retratada no PT n°
0591/19. Ressalta-se que no contexto do planejamento urbano municipal, a anélise abarcou
também a interferéncia em territério com diretrizes especiais de protecao, ZP-1 e ADE de Interesse
Ambiental.

O PT n° 0591/19 englobou as analises da SMMA e dos demais 6rgaos de interface, a saber:
Empresa de Transito e Transportes de Belo Horizonte — BHTRANS, Subsecretaria de Planejamento
Urbano — SUPLAN, Subsecretaria de Regulagao Urbana — SUREG e Secretaria Municipal de Obras
e Infraestrutura — SMOBI. O PT n°® 0591/19 concluiu favoravelmente a concessao da LP, mediante
ressalvas a serem deliberadas pelo COMAM.

Para garantir o adequado cumprimento das medidas de controle e compensagdo ambiental, a
SMMA e os 6rgaos de interface recomendaram 46 condicionantes, 4 medidas compensatérias e
diretrizes para o parcelamento do solo.

Em sequéncia, o COMAM, em reunido de 12/04/2019, deliberou pela concessdo da LP,
acompanhando integralmente as disposigdes do PT n° 0591/19. Assim, foi emitido o Certificado de
Licenca Ambiental n°® 0220/19, em 20/04/2019, com vigéncia de dois anos, contemplando o Quadro
de 50 condicionantes (Anexo |), 0 Quadro de 5 medidas compensatdrias (Anexo Il) e as Diretrizes
para Parcelamento do Solo (Anexo IIl).A ata da reunido extraordinaria do COMAM de 12/04/2019
encontra-se registrada no protocolo n° 06699/23, inserido no processo n° 01-034545/18-02 no portal
da SMMA e, apds sua aprovagao em plenario, foi publicada no Diario Oficial do Municipio — DOM
em 01/06/2019.

7. CONTEXTUALIZAGAO DA LICENGA DE INSTALAGAO

A Licenca de Instalacdo — LI tem por finalidade atestar a avaliagdo dos impactos ambientais
relacionados a fase de implantacao de empreendimentos de impacto, mediante o detalhamento dos
projetos executivos de arquitetura e engenharia desenvolvidos com base nas diretrizes
estabelecidas na LP.
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O Plano de Controle Ambiental — PCA foi elaborado pela consultoria Golder Associates Brasil
Consultoria e Projetos Ltda, atualmente denominada WSP Consultoria e Projetos do Brasil Ltda.

Os projetos e os programas ambientais do estadio tiveram como objetivo atender ou adequar todas
as determinacgdes impostas na fase anterior do licenciamento, a LP. O PT n°® 2597/19 contextualiza
a relacao de condicionantes e medidas compensatorias da LP e a situacéo de atendimento de cada
uma delas. Eventuais ressalvas e pontos de aperfeicoamento foram convertidos como
condicionantes da LI.

A elaboracido do PT n°® 2597/19 baseou-se nas informagdes contidas no PCA, que descrevia as
etapas de instalacdo e operagdo do estadio, acompanhadas dos programas e projetos
correspondentes. Para cada fase do licenciamento e para cada etapa de obra foram identificados
os potenciais impactos ambientais e urbanisticos, e definidas as medidas de controle cabiveis, com
0 objetivo de evitar, mitigar ou compensar repercussdes negativas, bem como potencializar efeitos
positivos do empreendimento

Nesse contexto, o PT n°® 2597/19 incorporou as analises da SMMA e as analises multisetoriais dos
demais 6rgaos de interface, a saber: BHTRANS, SUPLAN, SUREG, SMOBI e Superintendéncia de
Limpeza Urbana — SLU. O PT n° 2597/19 concluiu favoravelmente a concesséao da LI, propondo 48
condicionantes gerais e 23 notas associadas; bem como 35 condicionantes de mobilidade urbana
acompanhadas de 10 notas e 4 observacgoes.

Em 20/12/2019, o COMAM deliberou pela concessao da LI, acatando integralmente as disposi¢cdes
do PT n°® 2597/19. Na mesma data, foi emitido o Certificado de Licenga Ambiental n® 0814/19, com
vigéncia de seis anos, contemplando o Quadro de 49 condicionantes e 23 notas associadas (Anexo
I) e 0 Quadro de 35 condicionantes de mobilidade urbana, com 10 notas e 4 observag¢des (Anexo
II). A ata da reunido ordinaria do COMAM esta registrada no protocolo n® 10248/23, vinculado ao
processo n° 01-034545/18-02 no portal da SMMA e, apds sua aprovacao em plenario, foi publicada
no DOM em 17/03/2020.

8. CONTEXTUALIZAGAO DOS EQUIPAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Conforme ja mencionado, em virtude das restricoes legais associadas as caracteristicas ambientais
da area de implantagdo — presencga de APP e vegetagdo nativa do Bioma Mata Atlantica —, o
empreendimento ndo poderia ser executado sem o devido enquadramento legal. Para viabiliza-lo,
tendo em vista a necessidade de intervengdes e supressdes em areas protegidas, o empreendedor
apresentou, em 28 de setembro de 2018, solicitacdo de enquadramento como empreendimento de
interesse social a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia, Tecnologia e
Ensino Superior, com fundamento no art. 90, inciso VII, da Constituicdo do Estado de Minas Gerais.

O pedido buscava a expedicdo de Decreto Estadual que declarasse a “Arena Multiuso” como
empreendimento de interesse social, nos termos das alineas “c” e “g” do inciso I1X do art. 3° da Lei
Federal n° 12.651/12 (Cddigo Florestal).

A solicitagao se fez necessaria para o cumprimento do art. 8° da mesma Lei, que consta:

“A intervencédo ou a supressao de vegetagdo nativa em Area de Preservacdo Permanente somente
ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental
previstas nesta Lei.”.

No documento de solicitagdo, o empreendedor apresentou as proposi¢cdes de usos coletivos e
publicos, as caracteristicas do empreendimento e as principais demandas da populagéo
diretamente afetada, identificadas a partir de pesquisa de percepgdo socioambiental realizada, a
qual subsidiou as diretrizes para mdultiplos usos do espaco.
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A Arena Multiuso foi projetada para sediar eventos esportivos e culturais de grande porte (shows,
convencgodes e jogos de futebol), com infraestrutura de uso publico composta por auditério (para
atividades culturais e pedagdgicas), lounge (para eventos e oficinas), central de seguranca e justica
(abrangendo Policia Militar, Policia Civil, Corpo de Bombeiros e Juizado Especial Criminal), além
de uma organizacao da sociedade civil — o Instituto Galo — responsavel pelo desenvolvimento e
execucao de projetos sociais, de educagcdo ambiental e esportiva.

O projeto contemplava ainda a Esplanada, destinada a praga de esportes, feiras, festivais,
exposicdes e acdes comunitarias, além da previsdo de Unidade Basica de Saude — UBS, creche,
parque ecologico e jardins de contemplagéo, voltados a preservagao e a educagao ambiental (MRV
PRIME, fls. 2 e 4/81, 2018).

Entre as possibilidades de uso da Esplanada destacavam-se:

a) A viabilidade de estrutura para a pratica de diversos esportes como volei, ginastica, skate,
patins, futebol americano, handball e ténis.

b) Pista de atletismo e ciclovia.

c) Eventos como feiras, exposi¢des, a¢des culturais e festivais.

d) Realizagdo de agao global para o exercicio da cidadania e apropriagéo ativa e coletiva da
estrutura ofertada.

A proposta da chamada “Praca de Esportes” visava criar um ambiente de lazer e integracao
comunitaria, com infraestrutura adequada a pratica esportiva e a convivéncia social.

O documento apresenta algumas imagens para ilustrar as possibilidades de usos da Arena e
Esplanada e reiterar a potencialidade de tais espacos.

Figura 7: Lounge — oficinas e atividades pedagdgicas. Fonte: Farkasvolgyi Arquitetura, 2018.
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Figura 9: Feiras. Fonte: Farkasvolgyi Arquitetura, 2018.

Adicionalmente, o estudo apontou o potencial socioecondmico do empreendimento, com a geragéo
estimada de 5.768 empregos diretos e indiretos nas fases de implantagcdo e operagéo, além da
dinamizacdo econdémica local, melhoria da infraestrutura urbana, sobretudo em seguranca e
mobilidade, e beneficios a populagcdo em saude, educacgao, cultura, esporte e lazer.

Para a formulagdo do embasamento juridico, foi referenciado um vasto conjunto de legislacdo e
normas constitucionais sobre direito ambiental, sua relacido com os diversos direitos fundamentais
promulgados pela Constituicdo Federal de 1988, além do uso de arcabouco referente a legislagéo
municipal para referendar a adequagao do empreendimento aos requisitos legais, especialmente,
pelo fato de o local de implantagao tratar-se de area urbana consolidada.

Tais caracteristicas encontradas na regido a configuram, de maneira indubitavel, como
area urbana consolidada, sendo possivel, portanto, a luz das normas constitucionais e
legais especiais aplicaveis, com o que corroboram doutrina e jurisprudéncia, a intervengéo,
no caso concreto, em vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica, bem como na Area de
Preservagdo Permanente em questdo.” (MRV PRIME, fl. 60/81, 2018).

Foijustificado, ainda, que a cidade ndo conformava outros espagos para alternativa locacional, além
do local pleiteado, conforme resultados de estudos técnicos realizados por consultoria.

Pelas razbes expostas e que foram relacionadas de forma detalhada na documentagao, o
empreendedor reiterou que era “indubitavel, portanto, a classificagdo do empreendimento como
sendo de interesse social, nos termos da legislagcdo.” (MRV PRIME, fl. 71/81, 2018).
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A solicitacado foi instruida e, em 23 de novembro de 2018, resultou na publicacdo do Decreto
Estadual n® 604, instruido pela Nota Explicativa da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Econémico, Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior - SEDECTES (8964354), sucedida pela
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico — SEDE.

O Art. 1° do Decreto exara:

“ [yl

Art. 1° - Fica declarada de interesse social, nos termos do disposto nas alineas “c” e “g
do inciso IX do art. 3° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, considerando a
alta relevancia e o interesse social do empreendimento indicados pelo proponente e
justificados na exposicdo de motivos da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Econdmico, Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior, a obra da Arena Multiuso, a ser
executada pela empresa MRV Prime LII Incorporagées SPE Ltda., no Municipio de Belo
Horizonte.

A Nota Explicativa, citada na Nota Técnica n°® 20/SEDE/SPMEL/2019 (que analisou posterior pedido
de alteracdo do escopo), ao manifestar-se favoravelmente a declaracdo de interesse social do
empreendimento, reforca a importancia do acesso da populagao aos espacos para uso publico e as
atividades de lazer, esporte, cultura, educacdo e saude que se assemelham a implantagao de
infraestrutura publica prevista na alinea "c" do art. 3 da Lei Federal n°® 12.651/12.

A referida Nota destaca o fato de o espago poder abrigar, também, equipamentos de saude e
educacao voltados para a comunidade:

A esplanada também se prestara a convivéncia, acesso e controle de torcedores e tera
area destinada a instalagdo e funcionamento de Unidade Basica de Saude (UBS) e de
creche. Portanto, ressalta-se, o carater de interesse social e publico do empreendimento,
uma vez que a esplanada oferecera equipamentos abertos a populagéo, podendo ser
utilizada como grande praca de lazer, esporte e cultura, bem como abrigar equipamentos
de saude e educacéo publicos beneficiando diretamente a comunidade do bairro e regido.
(Nota Explicativa SEDECTES (8964354) apud, Nota Técnica n° 20/SEDE/SPMEL/2019)

A publicacdo do Decreto foi, portanto, determinante para o prosseguimento do licenciamento
ambiental no &mbito do Municipio de Belo Horizonte.

Durante a analise da LP, foi solicitada nova pesquisa de percepcéo social para verificar se os
equipamentos previstos atendiam as demandas reais da populagdo., pois considerava-se
imprescindivel que tais equipamentos fossem de interesse expresso da populagao local.

Conforme abordado no PT n° 0591/19, constatou-se que a creche inicialmente proposta nao
representava demanda prioritaria da populacgéo dos bairros da Area de Influéncia Direta — AID, em
razao da existéncia de uma Unidade Municipal de Educagéo Infantil — UMEI (atual Escola Municipal
de Educacao Infantil — EMEI) no quarteirdo vizinho ao empreendimento. Ademais, apds consulta as
Secretarias Municipais de Saude e Educagdo, os 6rgdos municipais consideraram inviavel a
instalagdo dos equipamentos originalmente propostos.

Diante disso, a SMMA encaminhou consulta a Procuradoria-Geral do Municipio — PGM, para avaliar
se seria possivel adequar melhor tais propostas, frente ao que foi apresentado ao Estado para a
emissao do Decreto de Interesse Social.

Em resposta, a PGM concluiu:

“Cabe ao Municipio, por seu 6rgao ambiental competente, licenciar a construgao, a
ampliacdo, a instalacdo e o funcionamento dos empreendimentos de impacto, assim
considerados aqueles que venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou a ter
repercussdo ambiental significativa (arts. 1° e 2° da Lei Municipal n°® 7.277/97),
competindo-lhe, no presente caso, a analise do projeto apresentado pelo empreendedor,
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previamente reconhecido como de interesse social pelo Estado de Minas Gerais, através
do Decreto Estadual NE N° 604 de 23/11/2018.

Referido Decreto fora responsavel por declarar de interesse social a obra da Arena
Multiuso, nos termos do disposto nas alineas “c” e “g” do inciso IX do art. 3° da Lei Federal
n® 12.651/12, considerando a alta relevancia e o interesse social do empreendimento
indicados pelo proponente e justificados na exposigdo de motivos da Secretaria de Estado
de Desenvolvimento Econdémico, Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior, motivos esses
determinantes e vinculantes para o reconhecimento do interesse social do
empreendimento em tela.

Trata-se de declaragédo cuja validade encontra-se atrelada a motivagcdo constante do
Decreto, sendo especifica para o empreendimento entdo identificado, com suas
caracteristicas e especificagdes técnicas préprias, constantes do projeto apresentado, ndo
podendo dele divergir, sob pena de perda de eficacia do préprio Decreto.

Logo, no ambito do licenciamento, a cargo do 6rgdo ambiental do Municipio, cabera auferir
a presenca, dentre outros, dos requisitos exigidos pelo Cédigo Florestal Federal como
autorizativos para a intervengdo em Area de Preservagdo Permanente (art. 4°, |, “a”, c/c
art. 8°, da Lei Federal n° 12.651/12), estando a declaragao de interesse social atrelada ao
projeto previamente apresentado para o Governo do Estado — com todos os
equipamentos e infraestrutura ali descritos e especificados pelo particular empreendedor
— e que motivou a declaracdo e o seu reconhecimento como tal.

Em porventura se verificando divergéncias entre os projetos apresentados perante o
Estado e o Municipio — o que nao foi possivel a esta Procuradoria auferir a partir dos
documentos juntados a esse Processo Administrativo, além de escapar a sua
competéncia/atribuigdes, consoante Lei Municipal n® 11.065/17 —, n&o podera ser
aplicado o referido Decreto Estadual NE N° 604 para fins de autorizar a almejada
intervencgao excepcional em APP, segundo Cdédigo Florestal em vigor.”

Diante de tal questao, dentre as condicionantes estabelecidas para a concessao da LP n° 0220/19,

foram solicitados

nos itens 1 e 2, respectivamente:

1) Comprovar a

caracterizam o Interesse Social exposto na nota técnica que subsidiou o Decreto Estadual NE n° 604.
Adequacgbes/modificagdes para melhor atender a populagcdo do entorno, conforme a pesquisa
realizada, e para atender aos 6rgdos municipais de saude e educacao terdo que ser previamente
aprovadas pelo governo estadual antes do requerimento da Licenca de Implantacdo. (ver nota 01)

insergao no projeto de todos equipamentos e a execucdo de todas as atividades que

2) Apresentar programa de funcionamento com detalhamento de propostas para operacionalizagao e
custeio de todas as atividades e servigos que caracterizaram o interesse social do empreendimento,
que deverao correr por conta do empreendedor.

Conforme conteudo do protocolo n° 16120/19, o empreendedor esclareceu que o modelo de
parceria para atividades que caracterizam o interesse social seria o de Gestdo Nao Assistencial se
limitando atividades abaixo listadas, sendo acatado pela SMMA para o atendimento da

condicionante.

a) Obra civil,

adequacgodes necessarias a Instalagado da estrutura fisica, incluindo a elaboragao

de anteprojetos e dimensionamento de obras;

b) Aquisicao

, montagem e entrega dos equipamentos e mobiliario;

¢) Manutencao predial e fornecimento de utilidades como energia elétrica e agua;
d) Servicos de gestéo de residuos sdlidos e provimento de rede de esgoto;
e) Servicos de limpeza e vigilancia.

Quanto ao atendimento da condicionante 01, o PT n° 2597/19 descreve que houve nova consulta
as Secretarias Municipais de Educagao e Saude e que a Secretaria Municipal de Educagéo — SMED
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recomendou a instalagdo de um Centro de Linguas, Inovagédo e Criatividade — CLIC, voltado a
estudantes da rede publica municipal das escolas do entorno.

No que diz respeito aos equipamentos de saude, foi citado que:

“(...) a SMSA considerou que n&o seria conveniente a destinagéo do espaco a uma Unidade Basica
de Saude, considerando mais relevante a reforma do Centro de Saude Califérnia, visto sua
proximidade e estrutura ja existente. Deste modo, foi proposta a construgido de novo posto de
saude no bairro California, no mesmo terreno onde hoje funciona, implantando equipamentos
e mobiliarios a um custo de R$ 6 milhées.

(...) Além da reforma, foi prevista a destinagéo de espago na Arena MRV para agbes preventivas,
vinculado ao Centro de Saude Califérnia, através da Instalagdo de um Nucleo Ampliado de Saude
da Familia (NASF).

(...) Ainda foi prevista a Instalagdo de academia de ginastica, denominada “Academia da Saude”,
para promover a saude e contribuir para melhoria da qualidade de vida da populagéo, a partir do
condicionamento fisico.” (PT n° 2597/19, fls. 7 e 8/110, 2025, grifo nosso)

A alteracdo das indicagbes dos equipamentos, anteriormente, propostos foi encaminhada pela
Arena ao Governo Estadual para manifestacdo. Em resposta, a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Econdmico/Superintendéncia de Politica Mineraria, Energética e Logistica, emitiu
em 12 de novembro de 2019, a Nota Técnica n° 20/SEDE/SPMEL/2019 onde retoma parte do
conteudo da Nota Explicativa da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia,
Tecnologia e Ensino Superior —- SEDECTES n°® 8964354. Ao relatar os fatos, a Nota explana que:

“(...) Ap6s pesquisa de percepgao ambiental realizada pelo empreendedor com a populagéo local e
apods consulta aos 6rgdos publicos municipais competentes, a Secretaria Municipal de Educacéo e
a Secretaria Municipal de Saude, constatou-se que a melhor alternativa para atender as demandas
locais, ao invés da instalagdo de uma creche e de uma Unidade Basica de Saude (UBS) na
esplanada, seria a implantagcao do Centro de Linguas e Inovagao e Criatividade (CLIC) e acdes
de saude preventiva, como a implantagdo da "Academia da Cidade da PBH" e a reserva de
espacos na esplanada para atividades fisioterapicas. Além disso, o empreendedor se
comprometeria com a reforma total do posto de satde ja existente no bairro Califérnia.” (grifo
Nnosso)

Diante do relato dos fatos, a Secretaria de Desenvolvimento Econémico — SEDE entendeu que:

“(...) a substituigao da instalagdo de uma Unidade Basica de Saude (UBS) pelas agdes voltadas para
a saude preventiva, como a implantagédo da "Academia da Cidade da PBH" e a reserva de espacos
na esplanada para atividades fisioterapicas, e da instalagdo de uma creche pela implantagcao do
Centro de Linguas e Inovagao e Criatividade (CLIC) estdo igualmente abarcadas pelo conceito de
interesse social, nos termos das alineas "¢" e "g" da Lei Federal n° 12.651 de 2012, mantendo-se
validos os fundamentos da Nota Explicativa emitida em 22 de outubro de 2018, que subsidiou o
processo de licenciamento ambiental do empreendimento em analise. Uma vez que continuam
promovidas agdes relacionadas as areas de saude e de educagio, que ndo so beneficiam como
atendem a interesses levantados diretamente com a populagéo local, o Decreto Estadual 604/2018
se mantem valido, permanecendo atendido também o disposto na alinea "c" do art. 3 da Lei Federal
n® 12.651 de 2012.”

A SEDE concluiu, portanto, que a declaragao de Interesse Social da Arena Multiuso poderia ser
mantida por compreender que as adaptagdes dos equipamentos sociais atendiam aos anseios da
populagao e as proposi¢cdes dos 6rgaos municipais de educacéao e saude.

A forma de organizagao, gestao e usos dos espacos foi objeto de condicionantes da LI n°® 0814/19
e sera tratado, com maior detalhamento, no Topico 12. Importa ressaltar que a implementagao das
propostas dos equipamentos sociais previstos, é indispensavel para a viabilidade, instalagédo e
funcionamento do empreendimento, uma vez que sem essa prerrogativa, ele ndo seria exequivel.

Deste modo, tal implementacao é parte integrante e indissociavel do empreendimento.
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9. CARACTERIZAGAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

O empreendimento abrangeu o parcelamento de solo de gleba urbana da antiga Fazenda do Tejuco,
com area aproximada de 130.820,83 m?, delimitada pela Avenida Presidente Juscelino Kubitschek
(Via Expressa), Rua Christina Maria de Assis, Rua Margarida de Assis Fonseca, Rua Oswaldo
Cardoso e Rua “A”, tratada pelo prolongamento da Rua Walfrido Mendes no decorrer do
licenciamento (atual Rua Hélio Rabelo), Bairro Califérnia, Regional Noroeste. Envolveu o
reparcelamento de todo o loteamento originalmente aprovado pela planta CP 252-013-G, referente
as Matriculas n°® 30.790, n°® 55.707, n® 55.708, n°® 55.709, n°® 55.710 e n° 55.711; e o loteamento de
um terreno indiviso remanescente da antiga Fazenda do Tejuco, referente as Matriculas n°® 30.790,
n°® 23.325 e n° 109.078 - todas do Cartorio do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte.

O processo do parcelamento do solo n° 01-080.544/19-10 foi instruido no procedimento regular do
licenciamento urbanistico junto a SUREG, nas modalidades de reparcelamento, loteamento e
parcelamento vinculado ao uso nao residencial, para promogao das atividades da Arena Multiuso.

Em consonancia ao Anexo Il da LP n° 0220/19, foi emitido em 27/12/2019, pela SUREG, o
documento que consolida as Diretrizes para Parcelamento do Solo da Arena Multiuso, com a
mesma vigéncia da LP, sendo as decisdes do processo de licenciamento ambiental, preponderantes
sobre as do processo de parcelamento do solo quando tratarem do mesmo assunto constante das
diretrizes.

No que tange ao reparcelamento da Planta CP 252-013-G foi necessario ato legislativo para a
desafetagao de areas publicas. Nesse quesito, a Lei Municipal n° 11.200/19, de 25/10/2019, cumpriu
esse objetivo, cujo somatoério das areas publicas de 47.481,20 m? - derivado de: uso institucional =
6.878,96 m?; area verde = 14.447,64 m?, e arruamento = 26.154,60 m? - foi compensado na Mata
dos Morcegos, mesma localizagéo da area de transferéncia do ELUP.

Assim, sobre as Diretrizes para Parcelamento do Solo, ilustrada no mapa da Figura 10 enfatizam-
se as seguintes exigéncias atribuidas no licenciamento:

a) Destinacao dos 15% da area de transferéncia na forma de ELUP, em local externo a gleba, na
Mata dos Morcegos, na forma e acréscimos de compensagao de areas publicas estabelecidos
no art. 2° da Lei Municipal n° 11.200/19;

b) Flexibilizagdo do 6rgao ambiental para ndo aplicagdo do §8° do art. 21 da Lei Municipal n°
7.166/96 na compensagao de areas publicas no ELUP, em virtude da Lei Municipal n°
11.200/19, para cbmputo de terreno sobre APP.

c) Implantagdo do projeto paisagistico do ELUP e da arborizagéo viaria em conformidade com
aprovacao da SMMA, nos termos da Lei Municipal n° 6.038/91 e DN COMAM n° 69/10.

d) Delimitagéo e preservagéao das porg¢des de terreno com inclinagao superior a 47%, identificadas
como Unidade(s) de Preservagao — UP’s;

e) Apresentacao de laudo geotécnico e ART considerando parcelamento em terreno com
declividade superior a 30%;

f) Alargamento viario dos seguintes logradouros:

- (039846) Rua Oswaldo Cardoso;

- (303129) Rua Christina Maria Assis;

- (061226) Rua Margarida Assis Fonseca;

- (078179) Rua Walfrido Mendes, haja vista sua conexdo com a faixa marginal prevista para a
Via Expressa.

g) Prolongamento da (300.244) Rua A (nome popular) (identificado na proposta como
continuidade da Rua Walfrido Mendes) até o logradouro (130.006) Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek;

h) Implantagdo de conexao viaria com a criagdo de uma via marginal ao longo do logradouro
(130.006) Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, cujos projetos deverao ser avaliados pela
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BHTRANS no &mbito do licenciamento ambiental, bem como deve ser acordada junto ao érgao
competente responsavel pela jurisdicido da rodovia.

i) Atendimento as diretrizes da BHTRANS, quanto a classificagdo, a geometria e a largura final
das vias.

j) Implantagdo dos passeios lindeiros a gleba com largura correspondente a 20% da largura total
da via, para cada lado, conforme dispde o art. 19 do Decreto Municipal n° 14.060/10 e Lei
Municipal n° 8.616/03 (Cddigo de Posturas).

Y

§
E
:
$
®
]
b
i
]
]
]

;’,@K

¥

LEGENDA: 0 50 100 150 200m

Limite do terreno
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Prolongamento da via (300.244) Rua Walfrido Mendes
Abertura de uma via marginal a via (130.006) Avenida Presidente Juscelino Kubitschek
_ Localizagdo prevista para ELUP (Espago Livre de Uso Publico), segundo Lei n® 11.200/2019
Alargamento das vias:

(039.846) Rua Oswaldo Cardoso;

(303.129) Rua Christina Maria Assis;

(061.226) Rua Margarida Assis Fonseca,

(078.179) Rua Walfrido Mendes, haja sua conexdo com a faixa marginal prevista para a Via Expressa

Figura 10: Diretrizes para o Parcelamento do Solo. Fonte: PBH, 2019.
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Posteriormente, foram emitidas em 22/01/2020 as Diretrizes Metropolitanas para Parcelamento do
Solo no terreno da Arena Multiuso pela Agéncia da Regido Metropolitana de Belo Horizonte —
ARMBH, para gleba de 188.583,67 m?, incluida a fragdo da Mata dos Morcegos no ELUP.

Decorridos os tramites legais, o processo de parcelamento do solo n° 01-080.544/19-10 foi
concluido em 04/09/2020, com a aprovagao da Planta CP 252-073-M, de acordo com a Figura 11.
Foram aprovados 2 lotes de dominio privado que totalizam 117.193,11 m?, ambos destinados as
instalagdes da Arena Multiuso - Lote 001 do Quarteirdo 073A e Lote 001 do Quarteirdo 160. A area
reservada a implantacdo ou modificagdo do sistema viario do entorno perfez o conjunto de
10.788,19 m2. O CP 252-073-M delimitou as APPs das nascentes e a UP de 4.220,06 m? (porcao
de declividade acima de 47%); bem como registrou informacdo no CP acerca da averbagdo de
servidao florestal instituida pelo IEF. Sabe-se que a integracao dessas areas de preservagao
constitui a RPE do empreendimento.

LT —
—
L
. \ -

Figura 11: Planta CP 252-073-M. Fonte: PBH, 2020.
9.1 ELUP MATA DOS MORCEGOS - PARQUE LINEAR

A evolugédo das discussdes sobre a localizagdo da area de transferéncia obrigatéria nos
parcelamentos, conforme § 15 do art. 21 da Lei Municipal n® 7.166/96, resultou na escolha de um
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imovel na Mata dos Morcegos, lindeiro as areas verdes da Planta CP 252-023-L na testada da Rua
José Claudio Sanches, Bairro Califérnia, pertencente a area de influéncia do empreendimento.

No mesmo ato de conclusdo do processo de parcelamento do solo n° 01-080.544/19-10, além da
aprovacao da Planta CP 252-073-M, foi aprovada também a Planta CP 252-074-M, referente ao
ELUP, em terreno externo ao da Arena Multiuso, como demonstra a Figura 12.

Do montante de 58.900 m? expresso na Matricula n® 84656 do Cartério do 3° Oficio de Registro de
Iméveis de Belo Horizonte no lugar denominado “Carneiros”, foi parcelada, na modalidade
desmembramento, a area de 55.988,29 m?, das quais 56,89% (31.850,62 m?) situam-se sobre APPs
hidricas de nascentes e cursos d’agua. Como mencionando anteriormente, esse quantitativo
decorre do percentual transferido de terrenos indivisos da gleba original da Arena e do
reparcelamento da Planta CP 252-013-G, conforme a Lei Municipal n° 11.200/19, sendo flexibilizada
pela SMMA a ndo aplicacédo do §8° do art. 21 da Lei Municipal n°® 7.166/96.
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Figura 12: Plranta CP 252-074-M - ELUP. Fonte: PBH, 2020.

A implantacdo do Parque Linear ao longo da area verde publica lindeira a Rua José Claudio
Sanches, bem como sua gestao por 30 anos, foi objeto das medidas compensatdrias 1 a 5 impostas
na LP n°® 0220/19, transcritas abaixo. Cumpre frisar que as justificativas técnicas para indicagéo
dessas medidas estao satisfatoriamente embasadas no PT n° 0591/19, em razado dos impactos
ambientais irreversiveis e ndo mitigaveis do empreendimento, como também sera evidenciado no
decorrer deste Parecer.

1) Apresentar projeto de implantagéo de parque linear ao longo da area verde publica lindeira a Rua José
Claudio Sanches, conforme diretrizes da SMMA e a ser por ela aprovado, nos termos da DN COMAM
73/12.

2) Implantar parque linear ao longo da area verde publica lindeira a Rua José Claudio Sanches, conforme
projeto aprovado pela SMMA.

3) Assinar Termo de Compromisso junto a FPMZB para implantacdo de projeto de recuperacdo /
recomposi¢cao de APP em area de Parque Municipal nos termos do art. 5°, § 2°, da Resolugdo CONAMA
n°® 369/06 (ver nota 01).

4) Gerir e manter, durante prazo minimo de 30 anos, renovavel por outros iguais periodos, o conjunto das

areas formadas pelo parque publico citado na Condicionante 04, a ser implantado na ELUP na area da
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Mata do Morcego, e pelo parque linear ao longo da Rua José Claudio Sanches, citado nas Medidas
Compensatdrias 01 e 02 acima (ver nota 02).
5) Comprovar a inclusédo da atribuicdo de que trata a Medida Compensatéria 04 no estatuto ou documento
formal similar que tratar do funcionamento do empreendimento.
Notas:
1) O Termo de Compromisso devera prever prazo para apresentagdo, aprovagao e implantacao do
projeto de recuperacao de APP. A dimensao da area do projeto de recuperagao devera equivaler
a area de ocupagao/impermeabilizacdo da APP objeto dessa autorizacdo. Essa compensagao
perde sua exigéncia, caso a autorizagdo e compensagao de intervengdo em APP ocorra no ambito
estadual.
2) O sistema de gestdo e manutencdo das areas sera definido pelo érgdo publico responsavel
(Fundacdo de Parques Municipais e Zoobotanica/SMMA), que estabelecera as
normas/salvaguardas que regerdo esse procedimento.

A Figura 13 identifica o local de implantagcéo do Parque Linear, incluindo a area de transferéncia
oriunda da Arena Multiuso, as Areas Verdes 01 e 02 da Planta CP 252-023-L e as principais vias,
apresentando uma visdo macro da sua insergao na regiao e no Municipio.

Localizagdo Municipal

N

A

0 2Km
Legenda =]
® Localizagdo do empreendimento

Municipio de Belo Horizonte

Fonte: Adaptado de IGTEC, 2017

Legenda Fonte: UMA GESTAO DE PROJETOS, 2019
0 50 100m
B rerimetro da ELUP ——

Perimetro Areas Verdes 01 e 02 1:5.000

FONTE: U.M.A. Gestao de Projetos, 2019

Figura 13: Localizacdo da area do ELUP e Parque Linear. Fonte: UMA Gestao de Projetos, 2019.
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Assim sendo, é o

portuno contextualizar o que determina a legislacao acerca da matéria. O Decreto

Estadual n°® 47.383/18, que estabelece normas para o licenciamento ambiental em Minas Gerais,
dispde (grifo nosso):

Art. 27 - Nos casos de licenciamento ambiental de empreendimento de significativo impacto
ambiental, assim considerado pelo 6rgdo ambiental licenciador com fundamento em Estudo de
Impacto Ambiental - EIA - e respectivo Relatério de Impacto Ambiental - Rima -, o empreendedor
fica obrigado a apoiar a implantagdo e a manutencao de unidade de conservacido do Grupo de
Protecao Integral.

Paragrafo unico - O érgdo ambiental licenciador devera inserir a obrigagéo prevista no caput como
condicionante do processo de licenciamento ambiental.

Dessa forma, é pertinente destacar o que dispde a Lei Federal n° 9.985/00 que institui o Sistema
Nacional de Unidades de Conservagéo da Natureza (grifo nosso):

Art. 2. Para os fins previstos nesta Lei, entende-se por:
| - unidade de conservagdo: espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo as aguas
jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico, com
objetivos de conservagéo e limites definidos, sob regime especial de administragdo, ao qual se
aplicam garantias adequadas de protecgéo;
Il - conservagéo da natureza: o manejo do uso humano da natureza, compreendendo a preservagéo,
a manutencao, a utilizagdo sustentavel, a restauragédo e a recuperagdo do ambiente natural, para
que possa produzir o maior beneficio, em bases sustentaveis, as atuais geragdes, mantendo seu
potencial de satisfazer as necessidades e aspiragbes das geragdes futuras, e garantindo a
sobrevivéncia dos seres vivos em geral; (...)
VI - protecao integral: manutengdo dos ecossistemas livres de alteragdes causadas por interferéncia
humana, admitido apenas o uso indireto dos seus atributos naturais; (...)
Art. 82 O grupo das Unidades de Protegdo Integral é composto pelas seguintes categorias de
unidade de conservagéo:

| - Estagao Ecoldgica;

Il - Reserva Bioldgica;

lIl - Parque Nacional;

IV - Monumento Natural;

V - Refugio de Vida Silvestre.
Art. 11. O Parque Nacional tem como objetivo basico a preservacdo de ecossistemas naturais de
grande relevancia ecoldgica e beleza cénica, possibilitando a realizagdo de pesquisas cientificas e
o desenvolvimento de atividades de educacgao e interpretacdo ambiental, de recreagdao em
contato com a natureza e de turismo ecologico.
§ 42 As unidades dessa categoria, quando criadas pelo Estado ou Municipio, serdo denominadas,
respectivamente, Parque Estadual e Parque Natural Municipal.

Nesse contexto, ressalta-se o que prescreve a Lei Organica do Municipio de Belo Horizonte em seu
inciso V do § 1° do art. 152 que incumbe ao Poder Publico, entre outras atribui¢gdes (grifo nosso):

Outrossim, a Lei

“criar parques, reservas, estagbes ecolégicas e outras unidades de conservagdo, manté-los sob
especial protegdo e dota-los da infra-estrutura indispensavel as suas finalidades”. Ainda sobre
essa Lei o art. 174 traz (grifo nosso): “Art. 174 - O Municipio apoiara e incentivara o lazer e o
reconhecera como forma de promog¢&o social. Paragrafo unico - Os parques, os jardins, as pragas
e os quarteirbes fechados sdo espacgos privilegiados para o lazer’.

Municipal n° 10.879/15, que institui o Sistema Municipal de Areas Protegidas de

Belo Horizonte, define em seu art. 2° conceitos fundamentais (grifo nosso):

| - areas verdes protegidas: espacos territoriais do Municipio e seus recursos ambientais,
legalmente instituidos, de propriedade publica ou privada, com caracteristicas de relevante valor
ambiental, destinados a conservagao da natureza, a melhoria da qualidade de vida urbana ou ao
uso publico, com objetivos e limites definidos e sob condigbes especiais de administragédo e uso;

Il - areas publicas: sao aquelas compostas pelos parques, pragas, jardins, areas de complemento
urbano, espagos livres de uso publico, monumentos naturais e reservas bioldgicas, entre outras
areas verdes publicas localizadas no Municipio e classificadas conforme o regulamento desta lei;

()
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Adicionalmente, o Plano Diretor classifica os parques como territérios especialmente protegidos,
constituindo um dos principios vinculados a prote¢ao ambiental no Municipio e os enquadra como
PA-1 que é a zona de protegdo mais restritiva. Nesse sentido, os arts. 10 e 93, dispéem (grifo
Nosso):

Art. 10 (...) IV - a busca pela recuperagdo e manutencgéo de areas verdes, criando novos
parques e pragas, visando a adequada apropriagao desses espag¢os pela populagao e
a sua participagao na preservacao desses;

Art. 93 - Sao classificadas como zonas de preservacdo ambiental porgcdes do territério
municipal cuja possibilidade de ocupagéo sofre restricdes em decorréncia da presencga de
atributos ambientais e paisagisticos relevantes, da necessidade de preservagéo do
patriménio histérico, cultural, arqueolégico, natural ou paisagistico, da amenizagcéo de
situagdes de risco geoldgico ou da necessidade de recuperagdo de sua qualidade
ambiental. (...)

§ 2° - Os parques do Municipio sao classificados como PA-1.

Diante do exposto, e em consonancia com a legislagado supracitada, é possivel afirmar que a
implantacao do Parque Linear no ELUP satisfaz os critérios de compensagao ambiental em Unidade
de Conservacao de Protegado Integral, atendendo as exigéncias dos licenciamentos sujeitos a
EIA/RIMA. Além disso, a iniciativa esta em conformidade com as politicas publicas municipais
voltadas a criagcdo de parques que associam a conservacdo da natureza as praticas de lazer e
convivéncia comunitaria.

Outros aspectos relativos ao ELUP serao tratados no Topico 11.4 deste Parecer, em referéncia ao
atendimento das condicionantes n° 08, 19 e 46 do Anexo | da LI n® 0814/19.

10. CARACTERIZAGAO DA OCUPACAO DO SOLO

A ocupacao do solo constitui-se pelo licenciamento das edificagdes presentes em um ou em
conjunto de lotes de um parcelamento aprovado. Dessa forma, considerando que o
empreendimento também se enquadrou na modalidade de parcelamento vinculado, a analise do
projeto urbanistico de parcelamento do solo foi conduzida concomitantemente a analise do projeto
das edificagdes, sendo aplicada a Lei Municipal n® 7.166/96. Na sequéncia da aprovagao da Planta
CP 252-073-M, foi aprovado o Projeto Arquitetébnico Legal e emitido o Alvara de Construgédo n°
202001174, em 04/09/2020, resultante do processo n° 01-062.456/20-07, Requerimento n°
2020R05843, Protocolo SIASP n° 0359645-001.

O projeto de arquitetura do estadio foi desenvolvido pela empresa Farkasvolgyi & Arquitetos
Associados Ltda., sob responsabilidade técnica de Bernardo dos Mares Guia Farkasvolgyi,
registrado no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU sob o n°® A17.243-0.

Os principais critérios e parametros urbanisticos do empreendimento estao discriminados na Tabela
3, enquanto o detalhamento dos pavimentos e a descrigcdo simplificada de seus usos constam na
Tabela 4. A planta de situagdo do empreendimento e as vistas de corte podem ser observadas nas
Figuras 14 e 15.

Tabela 3: Pardmetros Urbanisticos

Descrigao Quantidade
Area do Lote 001 do Quarteirdo 073A 115.143,48 m?
Area Construida (Bruta) 179.486,44 m?
Coeficiente de Aproveitamento 0,92
Taxa de Ocupagao 49,08 %
Area de Projegdo da Construgédo 56.511,09 m?
Area Permeavel 47.701,70 m?
Taxa de Permeabilidade 41,43 %
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Descrigao Quantidade
Area Total do Estacionamento 75.913,02 m?
Numero de vagas de veiculos leves (exceto PCD) 2320
Numero de vagas para PCD 51
Numero de vagas de carga e descarga 38
Numero de vagas total de veiculos automotores 2409
Numero de vagas de motocicletas 99
Numero de vagas de bicicletas 120
Altura maxima da edificagao 54,84 m
Numero de Pavimentos 9

Fonte: Siatu-Edificacdo / Alvara de Construgao / Pranchas Projeto Arquitetdnico (2025).

Tabela 4: Detalhamento dos pavimentos e descri¢gdo do uso

Pavimento Nivel Descrigado Simplificada dos Usos Area Construida
1° +921,76 Estacionamento e reservatorios inferiores de agua. 15.823,86 m?
2° +924,64 Estacionamento, bicicletario, vestiarios e sanitarios. 14.303,14 m?
Campo de futebol, sede do CAM (escritério e salas de
3° +927,52 apoio), Esplanada “B” — interna/coberta, estacionamento, 47.090,91 m?

reservatoérios de agua.
Estacionamento e hall de acesso dos usuarios VIP, inicio

4° +931,26 : Do 17.839,98 m?
arquibancada inferior.
Esplanada “A” — descoberta, CLIC, NASF, academia da
50 +035,00 C|da_de, I_ancrjonete, bilheteria, _sanltanos, arquibancada 32.464,07 m?
inferior, area VIP, bares, lojas, museu, acessos
arquibancadas, instalagcbes de apoio diversas.
6° +940.10 TV Compound, Loja Centro c_ie Experlenc[a§ do CAM 19.774,70 m?
camarotes, lounges, bares, cozinhas industriais, sanitarios.
70 +044.01 Bares, sanltano.s, ambulatonos,’ c_|rculagao entre 13.196.80 m?
arquibancadas, depdésitos.
8o +047,07 Arquibancada superior, plgtafo’r'mas para cameras de TV, 807,78 m?
casa de maquinas, caixa d’agua na cota +950,61.
Salas de monitoramento e comando, tribuna de imprensa,
9° +958,53 cabines de transmissao de radio e TV, arquibancada 18.185,20 m?

superior.
Fonte: Siatu-Edificagao / Alvara de Construcado / Pranchas Projeto Arquitetonico - Farkasvolgyi (2025).
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Figura 14: Recorte da planta de situacado do empreendimento. Fonte: Prancha Projeto arquitetonico,
Farkasvolgyi & Arquitetos Associados Ltda, 2025.

FACHADA FRONTAL
EsuA 150

Figura 15: Vista Fachada Frontal. Fonte: Fonte: Prancha Projeto arquitetonico, Farkasvolgyi & Arquitetos
Associados Ltda, 2025.

A Arena possui diferentes acessos de pedestres pelos logradouros Rua Christina Maria Assis, Rua
Margarida Assis Fonseca, Rua Alice Neves e Rua Hélio Rabelo. Diferentemente dos projetos
aprovados, que previam rotas em passarelas, atualmente os acessos de pedestres ocorrem
conforme descrito a seguir:

a) Acesso A: entrada direta pela Esplanada “A” — Rua Christina Maria Assis
b) Acesso B: entrada pela pista marginal da Via Expressa — Rua Alice Neves
c) Acessos C, D e E: entrada das equipes de apoio e servigos, torcida VIP e camarotes — Rua
Hélio Rabelo / Walfrido Mendes
d) Acesso F: entrada e bilheteria da torcida visitante — Rua Margarida Assis Fonseca
e) Acesso G: entrada equipes de imprensa (TV Compound) — Rua Christina Maria Assis
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f) Acesso H: entrada Califérnia (escadaria de acesso a esplanada “A”) — Rua Christina Maria

Assis

O acesso aos estacionamentos de veiculos ocorre exclusivamente pela Rua Alice Neves (pista

marginal da Via Expressa), distribuido em quatro setores distintos:

a) E1:vagas fixas para socios, lounges e camarotes;

b) EZ2: carros, especialmente lounges e camarotes, e vans;
c) ES3: carros e motos para publico em geral;

d) E4: exclusivos para carros do publico geral.

A Figura 16 ilustra o mapa dos portées da Arena Multiuso.

- 2

ARENA MRV 0o Y d
°
Q womn & @ *

RPE
i
©Q sessovmemessa (5, @) ssmsmsne :

ACESSO AO ESTACIONAM

o cREDENCIAMENTO & esTAcioNAMENTO D8 seRvico (&) EsTac
Loun

o NiveL snakma - Actsso wairaino menoes (Ey

@ e sxceiommmac &
@ #cesso emunerma rorcwa vismare (5,
e wenensa (,

@ scesso cavromun e suerina

000 -

(EHm)

‘lw ARENAMRY

Figura 16: Mapa de acesso aos portdes da Arena MRV. Fonte: Site CAM, 2025.
10.1 Taxa de Permeabilidade

Desde a LP, a andlise técnica da SMMA ja apontava questbes relevantes sobre as areas

permeaveis do empreendimento.

Para o calculo da Taxa de Permeabilidade — TP, foi realizada uma média ponderada dos
zoneamentos aplicaveis ao terreno segundo a Lei Municipal n°® 7.166/96 e suas alteragdes, cujo

resultado minimo apurado foi de 47.439,11 m?, expresso na Tabela 5.

Tabela 5: Calculo Taxa de Permeabilidade

Zoneamento Area Lote 001 - Quarteirdao 073A Calculo da TP Minima
Percentual Mancha Quantidade Percentual TP | Quantidade
ZP-1 28,00 % 32.240,17 m? 70,00 % 22.568,12 m?
ZAR-2 62,00 % 71.388,96 m? 30,00 %* 21.416,69 m?
ZE 10,00 % 11.514,35 m? 30,00 %* 3.454,30 m?
TOTAL: 100,00 % 115.143,48 m? 41,20 % 47.439,11 m?

* TP minima para Lotes inseridos em ADE de Interesse Ambiental
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Antes de se adentrar nos apontamentos técnicos realizados no PT n° 0591/19, é importante retomar
as prerrogativas da Lei Municipal n°® 7.166/96 e suas alteragdes, quanto aos critérios para o
atendimento da TP minima em ADE de Interesse Ambiental, conforme os arts. 50 e 86:

Art. 50 - Considera-se Taxa de Permeabilidade a area descoberta e permeavel do terreno em
relacdo a sua area total, dotada de vegetagcdo que contribua para o equilibrio climatico e
propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana. (...)

Art. 86 (...)

§ 5° - A Taxa Minima de Permeabilidade em ADE de Interesse Ambiental é de 30% (trinta por cento),
resguardadas as taxas determinadas pela legislacao vigente para as areas localizadas em ZP-1 e
ZPAM.

§ 6° - Em ADE de Interesse Ambiental, é vedada a substituigio da taxa minima de
permeabilidade por caixa de captagao de aguas pluviais ou jardineiras, devendo ser incentivado
0 uso concomitante da caixa de captacao.

§ 7° - Nos lotes localizados em ADE de Interesse Ambiental, devem ser preservados os elementos
naturais relevantes existentes, devendo a localizagdo da area permeavel ser coincidente com a
localizagao desses elementos.

Nesse contexto, o PT n° 0591/19 ponderou sobre a qualificacdo das areas permeaveis,
guestionando a inclusdo, no cémputo da TP, de porgdes do terreno como os taludes com inclinagao
superior a 30% e o campo de futebol.

O primeiro apresenta maior declividade, elevado coeficiente de escoamento e baixa infiltragao
efetiva de agua no solo. Ja o campo de futebol foi implantado sobre aterro compactado, com sistema
de drenagem de fundo do tipo “espinha de peixe”, operando em circuito fechado de irrigacao, o que
torna ainfiltracido praticamente nula. Em ambas as situagdes, ha limitagao para o plantio de arvores.

E importante salientar a relacdo entre permeabilidade e eficiéncia da infiltragdo. A qualificacdo das
areas permeaveis € essencial, pois aquelas sobre terreno natural, com declividades amenas e
presencga de vegetacao, favorecem a absorgdo da agua nas camadas do solo.

Ou seja, o cumprimento da TP em areas permedaveis qualificadas amplia os beneficios
ecossistémicos, como: recarga da agua subterranea (lencol freatico e aquifero); amortecimento dos
picos de vazao de chuvas, minimizando o efeito das enchentes; o controle da erosao e estabilidade
do solo; promocéo de biodiversidade; dentre outros. Adiciona-se ainda, o efeito da arborizagao que
também desempenha papel relevante, promovendo maior retengcao e reducao dos impactos das
gotas de chuva, além da contribuicdo para o equilibrio climatico.

Contudo, o COMAM deliberou, em reunido extraordinaria de 12/04/2019, pela possibilidade de o
campo de futebol ser considerado area permeavel.

Para regular essa decisao, foi incluida a condicionante 03 da LP n° 0220/19:

3) Apresentar projeto técnico do sistema de drenagem do campo de futebol que possibilite infiltracdo da
agua no solo e proposta de compensacéo por meio de enriquecimento arbéreo para que a area do
campo possa compor o quadro de areas permeaveis. (ver nota 02)

Nota 02:
Toda a agua captada pelo sistema de drenagem de fundo deve ser direcionada para reservatorios
instalados junto ao campo, permeaveis, que permitam que ocorra a infiltragdo no terreno. O adensamento
arbéreo deve ser previsto em areas tais como RPE, Mata dos Morcegos (ELUP) e outras areas publicas
verdes na area de influéncia do empreendimento, perfazendo os 8.214,00 m? do campo de futebol. Para
as areas permeaveis em taludes com inclinagdo superior a 30% deve ser previsto sistema de infiltragdo
forcada e o plantio de espécimes arbéreos adequados.

Na fase da LI, o PT n°® 2597/19 descreveu que a proposta do sistema de infiltragdo estava
contemplada nos projetos de drenagem pluvial, associada ao aproveitamento das aguas e vinculada
as condicionantes 05 e 06 da LP n°® 0220/19.
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Destaca-se o trecho:

(...) o volume correspondente ao que seria infiltrado no campo de futebol estd sendo compensado
pela captacgéo + infiltragéo realizada nas areas da esplanada, taludes e jardins e direcionado para a
estrutura de infiltragéo (caixa de infiltragéo), conforme abordado nas condicionantes 05 e 06. (p. 9 e
p.10 do PT n°® 2597/19)

Entretanto, no decorrer das analises técnicas da LI, verificou-se que a caixa de infiltragdo nao
recebia contribuicdo da drenagem do campo de futebol. A proposta apresentada tratava de um
reservatorio de infiltragdo destinado ao escoamento primitivo, captando aguas pluviais de outras
areas do empreendimento (como o piso da esplanada).

Esse reservatorio, contudo, ndo se viabilizou tecnicamente, sendo aceito o incremento de volume
no sistema de aproveitamento pluvial, conforme registrado no PT n°® 0107/22. Detalhamentos
adicionais constam no Tépico 11.6 deste Parecer.

Assim, conforme as justificativas apresentadas, a area do campo de futebol jamais exerceu fungao
de permeabilidade plena. As evidéncias das etapas de execug¢ao do campo, especialmente nos 1°
e 2° trimestres de 2022, demonstram o uso inicialmente de gramado natural sobre drenagem de
fundo, conforme ilustrado na Figura 17.

Abertura das Valetas de Drenagem - 15/07/2022

18/07/20227 15:30

\bd e A
Colocagao da Membrana Geotéxti € Tubos da Drenagem - 20/07/2022
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Fechamento das Valetas com Brita 00 - 22/07/2022

Figura 17: Vista das etapas de implantagdo do campo de futebol. Nota-se as valetas de drenagem de fundo,
em "espinha de peixe", manta geotéxtil, tubulagdes de coleta, camadas de brita 00 e top soil, nivelamento a
laser e gramado. Fonte: Varella Bastos Engenharia, 2022.

Entretanto, o pardmetro da TP por ter sido flexibilizado pelo COMAM, deve ser compensado,
levando em conta que ndo se cumpriu a determinacao da Nota 02 da Condicionante 03 da LP n°
0220/19:

“Toda a agua captada pelo sistema de drenagem de fundo deve ser direcionada para reservatérios
instalados junto ao campo, permeaveis, que permitam que ocorra a infiltragdo no terreno”. A esse
respeito, foi indicado o item 10 do Parecer de Pendéncia n° 065/25 da 12 CLI, ndo sendo atendido,
que esta replicado como condicionante da LO.

Paralelamente, quanto a discussao sobre a substituigdo do gramado natural por gramado sintético,
entende-se, do ponto de vista técnico, que o campo, mesmo natural, ja ndo cumpria fungao de
infiltragéo. Logo, o gramado sintético ndo afeta as condi¢gdes de ndao permeabilidade ja presentes
anteriormente. Esse assunto foi tratado no Oficio GAB-SMMA/EXTERNO n° 1412/24 de 30/09/24
que requereu consulta a PGM, obtendo a seguinte resposta da PGM, por meio do Oficio GAB-
PGM/EXTER n° 3373/2024:

Tendo em vista as manifestagbes de ordem técnica da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
oriundas dos Pareceres Técnicos n® 0591-19 e 2597-19, referendadas pelo Conselho Municipal de
Meio Ambiente — COMAM, ao emitir as respectivas Licencas Prévia e de Implantagédo, 6rgaos
competentes para tal, restam, portanto, atendidos os requisitos técnicos necessarios ao atendimento
das condicdes legais relativas a permeabilidade e cobertura vegetal/equilibrio climatico, atestados
pela captagdo da agua pelo sistema de drenagem de fundo e direcionamento para reservatérios
permeaveis e pelo adensamento arboreo, respectivamente.

Diante disso, ndo ha 6bices do ponto de vista juridico para a pretendida troca da grama do campo,
vez que restara mantido o cumprimento dos requisitos acima, consistentes na taxa de

i Assinante(s): 40
‘E“.err PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, € outros...
*Assinatura Digital conforme as disposicdes da Constituicdo Federal, Lei Federal de Arquivos 8.159/91 e Dec.Municipal 16.720/17.

Hash da assinatura: BF1D0215797FESCE2FC4D66B1A5385AEC9EBAT76B - Para validar o documento acesse assinaturadigital.pbh.gov.br

PORTAL DA ASSINATURA - Documento assinado eletronicamente, de acordo com Decreto 17.710 de 13 de Setembro de 2021



BELO PARECER TECNICO 24/10/2025 SMMA

!"8'3'? .‘?5‘15 2608/25 GERENCIA: GELIN

permeabilidade minima bem como no plantio de arvores nas areas ali indicadas, a satisfazer a
cobertura vegetal exigida pelos 6rgaos ambientais competentes.

Quanto ao enriquecimento arbéreo, medida para compensar a auséncia de plantio de arvores em
area equivalente ao campo de futebol, essa tematica sera exposta no Topico 11.2 deste Parecer.

Concluidas tais consideracdes, o demonstrativo atual das areas permeaveis esta representado nas
Figuras 18 e 19, que perfaz o valor de 47.701,70 m2. Dentre a distribuicao das areas, observa-se
no cdmputo da TP a expressiva por¢ao da RPE (AP08 = 16.352,81 m?), incluidas nesta, as APPs
das nascentes (8.749,85 m?); o campo de futebol (AP16 = 9.394,65 m?); e os diversificados
fragmentos de jardins em taludes ou aterros compactados, ou sobre lajes, ou ainda, sob lajes.

Sobre o paisagismo interno, ressalta-se que foram identificadas inconsisténcias nas informacdes
prestadas durante o licenciamento que estao especificadas no Tépico 11.1 deste Parecer.

Figura 18: Recorte do demonstrativo de areas permeaveis do empreendimento. Fonte: Farkasvolgyi &
Arquitetos Associados Ltda, 2025.
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Figura 19: Recorte do demonstrativo de areas permeaveis do empreendimento. Fonte: Farkasvolgyi &

Arquitetos Associados

Ltda, 2025.

11. CONTEXTUALIZAGAO ATENDIMENTO DAS CONDICIONANTES DA LI

BELO PARECER TECNICO 24/10/2025 SMMA
il 2608/25 GERENCIA: GELIN
Area Permeavel Area Permeavel sob laje
01 631,61 01 2.110,16
02 13,99 02 121,88
03 8,45 03 616,65
04 16,88 04 40,44
05 50,72 2.889,13 m*
06 229841 47.701,70 m?
o7 87,52
08 16.352,81
09 3.259,84
10 193,97
11 17,00
12 427,98
13 1.956,04
14 177,34
15 607,15
16 9.394,65
17 138,04
18 59,67
19 55,60
20 142,67
21 98,44
22 73,94
36.062,72 m*

A sintese do atendimento das condicionantes dos Anexos | e Il da LI n® 0814/19 estao dispostas no
Anexo |. Adiante serdo explicadas considerag¢des importantes sobre as condicionantes 2, 3, 5, 8,
11,15, 18,19, 20, 21, 22, 44, 45, 46, 47, 48 e 49. Resolveu-se dar destaque em tais condicionantes,
pois, em maioria, ndo foram plenamente atendidas, ou foram encontradas inconsisténcias no
levantamento das informagbes do processo. Todas as pendéncias evidenciadas foram adequadas
e indicadas como condicionantes da LO.
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11.1 Condicionantes 2 e 20 — Paisagismo Interno

2) Readequar o projeto paisagistico (ver nota 01).
Nota: 1. Adequacgdes no projeto paisagistico:

a) substituicdo da espécie Pachira aquatica (munguba), visto a sua susceptibilidade ao ataque
por Euchroma gigantea (besouro metalico), amplamente disseminado na arboriza¢ao urbana
do municipio de Belo Horizonte;

b) inclusdo no projeto paisagistico de uma cortina arbérea com espécies de grande porte no
limite da Rua Cristina Maria de Assis com o empreendimento, no tragado do alinhamento do
afastamento. c¢) No paisagismo dos ELUP’s podera ser admitida a utilizagao de forragdo com
grama esmeralda (Zoysia sp.)

20) Comprovar a implantagdo do projeto paisagistico apos aprovacgao final.

No requerimento da LO, no documento ARENA.MD.OLEI-LO EDO0O1_SMMA.pdf, intitulado
“Relatério Técnico de Cumprimento das Condicionantes da LI n° 0814/19”, a consultoria informa:

O Projeto de Paisagismo elaborado e readequado pela UMA Gestéo de Projetos foi protocolado em
16 de junho de 2020, sob o n° SIGESP 55-054.048/20-38. A documentacgéo foi analisada e aprovada
pelo Parecer Técnico n° 0956/20 e pelo Oficio DLAM-SMMA/EXTERNO n°® 1444/20, disponiveis no
ANEXO 6. Portanto, a condicionante foi considerada atendida.

No entanto, cumpre realcar que o Oficio n® 1444/20 refere-se ao paisagismo do ELUP, e ndo ao
paisagismo interno do empreendimento, que € o objeto da condicionante em questdo. Tal distingdo
€ explicitada no proprio documento emitido pela SMMA, o qual afirma: “Vimos por meio deste
encaminhar o Parecer Técnico SMMA n° 0956/20, que aprova o Projeto do Espaco Livre de Uso
Pablico — ELUP e o Projeto de Arborizagéo Viaria do empreendimento Arena Multiuso MRV .

Ademais, embora o Parecer Técnico n°® 0956/20 mencione o paisagismo interno, observa-se que
ndo ha aprovagado formal deste projeto. Conforme consta no Parecer, o projeto apresentado
contempla espécies ornamentais dispostas de forma aleatéria, com baixa contribuicdo a paisagem,
tanto pela sele¢ao inadequada das espécies quanto pelo quantitativo proposto. Diante disso, o
parecer sugere a inclusdo de determinadas espécies para composi¢ao do projeto, o que, contudo,
nao foi reavaliado posteriormente.

Ressalta-se ainda, que o documento SIGESP n° 55-054.048/20-38 apresenta, além das pranchas
de paisagismo, memorial contendo sugestdes e solicitagdes relacionadas: ao atendimento do item
(a); a retirada do item (b); e a ciéncia quanto a possibilidade de utilizagcdo da espécie indicada no
item (c); alineas compostas da Nota 1 da Condicionante n° 02 do Anexo | da LI n°® 0814/19. Todavia,
nao ha registro da avaliagao ou aprovagao dessas proposigdes por parte da SMMA.

Desse modo, nao foram encontradas evidéncias de aprovagao do projeto paisagistico interno do
empreendimento, sendo necessario resgatar se a proposta de adequagdes foi promovida, em
atendimento a condicionante 2 da LI n° 0814/25.

Quanto a implantagao do projeto paisagistico, esta foi verificada pelo PT n° 2739/23. Todavia, a
documentagdo remetida para avaliagdo, Ticket 31.00818323/2023-85, se limitou ao relatorio
fotogréfico dos jardins e mudas plantadas, ndo sendo possivel atestar a conformidade da
implantagao com o projeto paisagistico. Além disso, o documento relata o seguinte:

O Projeto Paisagistico foi aprovado pela PBH durante a aprovagéo do Projeto Legal na emissao do
Alvard de Construcdo n® 202001174, emitido em 04/09/2020. A Condicionante n° 20 objetiva
evidenciar a implantagcéo do projeto paisagistico aprovado.
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Porém, a SUREG nao aprova projeto paisagistico. Entende-se que o técnico responsavel por esta
avaliagdo pode ter sido induzido a falha, j& que o conteudo do material anexado ao Ticket
31.00818323/2023-85 afirmou aprovagao do projeto, embora ndo tenha demonstrado isso.

Dessa forma, notou-se uma inconsisténcia nos autos do processo que deve ser sanada nesta etapa
da LO, seguindo o principio da autotutela administrativa. Isso porque, as readequacdes indicadas
na Nota 1 da Condicionante n° 02 do Anexo | da LI n® 0814/19 n&o foram comprovadas, ndo sendo
identificados nenhum parecer técnico que ateste seu efetivo cumprimento.

Nessa perspectiva, importante destacar que existem areas sob laje (APL1), conforme evidenciado
no poligono vermelho da Figura 20, que apesar de terem sido contabilizadas na taxa de
permeabilidade, ndo foram incluidas no projeto paisagistico, tampouco encontram-se em fungdes

qualificadas para tal.

Area Permeavel sob laje

01

2.110,16

Figura 20: Recorte do demonstrativo de areas permeaveis do empreendimento. Destaque para areas sob

laje (APL 1 =2.110,16 m?) desprovidas de vegetacéo e ndo contempladas no projeto paisagistico. Fonte:
Farkasvolgyi & Arquitetos Associados Ltda, 2025.

Conforme constatado em vistoria técnica, Figura 21, esses locais deverdo ser vegetados e
identificados em planta “As built”, proposta na Condicionante 28 do REA n° 2609/25.
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Figura 21: Registro das areas sob laje, computadas na taxa de permeabilidade e que ndo foram
contempladas no projeto paisagistico. Fonte: SMMA, 2025.

No que tange o paisagismo da esplanada, a SUPLAN aprovou proposta que envolveu instalacédo
de mobiliarios e canteiros com arvores para prover sombreamento. Durante a vigéncia da LI
observou-se que os individuos arbéreos implementados na esplanada ainda nido haviam se
desenvolvido de maneira satisfatoria para se atingir tal objetivo. Dessa forma, devera ser
incorporado ao relatério de monitoramento do paisagismo interno, as questdes afetas ao
sombreamento na esplanada, a saber:

a) acompanhamento do desenvolvimento dos individuos arbéreos plantados na esplanada:
documento detalhando o desenvolvimento, saude e porte (altura/didmetro da copa) das
arvores plantadas na esplanada, avaliando sua capacidade de gerar sombreamento. Incluir
registros fotograficos e/ou mapas de sombreamento que demonstrem a eficacia das
medidas adotadas. Acompanhar ART.

b) adocao de medidas corretivas: caso o relatério aponte que o desenvolvimento das espécies
€ insuficiente ou inviavel para atingir o objetivo de sombreamento adequado em um prazo
razoavel, solugdes alternativas deverao ser propostas e implementadas em até 90 dias. Tais
solugdes podem incluir, mas n&o se limitar a:

— substituicdo ou complementacao das espécies arbdreas por outras de crescimento
mais rapido ou mais adequadas ao local;

— instalagao de estruturas artificiais de sombreamento (ex: pergolados, toldos, brises)
capazes de garantir o conforto térmico na area.

11.2 Condicionantes 3 e 21 — Enriquecimento Arbéreo

3) Readequar o Projeto Técnico de Enriquecimento Arboreo (ver nota 02).

Nota: 2. Adequagdes no projeto técnico de enriquecimento arbéreo:

a) Retificar a area do campo de futebol considerada na compensagao de areas permeaveis
do empreendimento para 9.375 m?, e retificar para 1.562 individuos o quantitativo de
espécimes arbéreos a serem plantados.

b) Substituir as espécies A2 - Bauhinia forficata; A31 — Caesalpinia férrea; A40 — Poincianella
pluviosa; A32 - Calycophyllum spruceanum; A35 - Couroupita guianensis; A53 — Paubrasilia
echinata e A54 — Syzygium jambos por espécies arbdreas nativas do bioma local, constantes
do levantamento arbéreo cadastral da area do empreendimento. Essa recomendacéo é valida
para o PTEA apresentado para o ELUP Mata do Morcego.

21) Comprovar a implantagdo do Projeto Técnico de Enriquecimento Arbéreo apds aprovagao
final.
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O enriquecimento arbodreo foi estabelecido como forma de compensacgao, em decorréncia direta da
auséncia de vegetacao arbdrea na area do campo de futebol, uma vez que sua area foi aceita pelo
COMAM, no cdomputo da taxa de permeabilidade, porém conforme a lei as areas permeaveis devem
ser dotadas de vegetacdo arbodrea.

O Projeto Técnico de Enriquecimento Arboreo — PTEA, portanto, € necessario para atender a
legislagdo municipal referente ao cumprimento do percentual minimo de permeabilidade, uma vez
que o campo de futebol ndo é dotado da presenca de vegetacao arborea, deveria ter sido executado
com a implantagdo do adensamento arbéreo na RPE, na Mata dos Morcegos e de outras areas
verdes publicas situadas na area de influéncia do empreendimento, perfazendo os 9.375 m? do
campo de futebol.

De acordo com o documento ARENA.MD.OLEI-LO_EDO1_SMMA.pdf, intitulado “Relatério Técnico
de Cumprimento das Condicionantes da LI n° 0814/19”, apresentado no ticket n°
31.00639672/2025-40, para justificar a condicionante 3 o empreendedor informa que:

“O Projeto Técnico de Enriquecimento Arbéreo (PTEA) consta no Anexo 6 do Projeto de Paisagismo,
elaborado e readequado pela UMA Gestdo de Projetos, e protocolado sob o n°® SIGESP 55-
078.043/20-19, em 05 de agosto de 2020. O PTEA foi aprovado junto a SMMA por meio do Parecer
Técnico n° 0956/20 e do Oficio DLAM-SMMA/EXTERNO n° 1444/20 (Anexo 6). Portanto, a
condicionante foi considerada atendida.”

Entretanto, assim como verificado na Condicionante n® 02 (Tépico 11.1), o Oficio n® 1444/20 trata
do paisagismo do ELUP e do Projeto de Arborizacao Viaria do empreendimento, ndo se referindo
ao PTEA, que é o objeto especifico desta condicionante.

Diante disso, entende-se que pode ter ocorrido um equivoco quanto a alegada aprovacao da
readequacao do PTEA, uma vez que, conforme analise do PT n® 0956/20, as compensacdes
previstas no PTEA foram consideradas apenas no contexto da avaliagcdo dos plantios
compensatorios realizados na RPE e no ELUP — Mata dos Morcegos, ndao havendo aprovagao
explicita da readequagao do projeto em si.

Ressalta-se, ainda, que o referido parecer técnico contabiliza 1.288 individuos (1.198 + 90)
referentes as compensagdes vinculadas ao PTEA, numero inferior aos 1.562 individuos
estabelecidos na Nota 02 da Condicionante. Dessa forma, verifica-se que a aprovacgao formal da
readequacdo do PTEA ndo esta devidamente comprovada na documentagdo apresentada pelo
empreendedor.

Ja para a condicionante 21, o empreendedor solicita que esta obrigagdo seja incluida como
condicionante da LO. De acordo com o documento ARENA.MD.OLEI-LO_EDO1_SMMA.pdf,
intitulado “Relatdrio Técnico de Cumprimento das Condicionantes da LI n® 0814/19”, apresentado
no requerimento da LO, o empreendedor informa que:

Os plantios compensatérios vinculados a Nota Técnica n® 17 e a Condicionante n° 21 do Anexo | da
Licenga de Instalagdo n° 0814/19 serdo iniciados no periodo chuvoso, apds a implantagdo do
cercamento da ELUP na Mata dos Morcegos e da execugéo do boulevard da Rua Oswaldo Cardoso
na RPE. As especificagdes técnicas para os plantios deverao atender as diretrizes constantes no
Parecer Técnico n° 0716/24, considerando os esclarecimentos adicionais apresentados no Parecer
Técnico n° 1219/25, disponiveis no Anexo 16. A previsdo € que os plantios ocorram entre os meses
de outubro e dezembro de 2026. Diante desse cronograma, solicita-se que essa obrigacéo seja
formalmente incorporada como condicionante na Licenga de Operagao (LO).

O empreendedor relaciona o ndo cumprimento da Condicionante n°® 21 ao ndo atendimento das
medidas compensatorias n° 01, 02 e 04 previstas na LP n° 0220/19, bem como das Condicionantes
n® 08, 19 e 46 constantes da LI n° 0814/19, sob a justificativa de que aguarda a aprovacao de
proposta encaminhada, ja tratada na analise das condicionantes n° 08 e n° 19. Além disso, ndo ha
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aceitagdo, pelo 6rgao municipal responsavel pela mobilidade urbana, da execug¢ao do boulevard da
Rua Oswaldo Cardoso.

Cumpre enfatizar que, antes da execucgéo do PTEA, ¢ indispensavel que o mesmo seja formalmente
aprovado pela SMMA, condi¢cao necessaria para o inicio dos plantios compensatérios previstos. A
Figura 22 apresenta o croqui com os locais inicialmente previstos para execucédo do PTEA. Salienta-
se que existe proposta de condicionante da LO para diagndstico da viabilidade desses plantios no
atual momento nesses locais.

Perimetro do Enriquecimento Arbéreo

Figura 22: Demarcacao das areas do ELUP (a esquerda) e da RPE (a direita), para recep¢éo dos plantios
relativos ao PTEA (enriquecimento arbéreo). Fonte: U.M.A. Gestao de Projetos, 2020.

A execucao desse projeto é condigdo essencial para garantir o cumprimento das condicionantes da
LI e viabilizar a LO, sendo medida necessaria para restituir a fungao ambiental das areas declaradas
como permeaveis e assegurar a conformidade técnica do licenciamento. Devido o empreendedor
ter postergado a execugao deste projeto durante toda a vigéncia da LI, esta compensacgao sera
objeto de condicionante da LO, uma vez que é imprescindivel sua execugdo para atendimento da
legislagdo municipal.

11.3 Condicionante 5 — Programas Sociais

5) Apresentar programas ambientais complementares ao meio socioeconémico, abaixo listado
(ver nota 03):

v Programa de Monitoramento e Acompanhamento dos Aspectos Socioecondmicos das
Comunidades Afetadas;

v Programa de Mobilizagao/Desmobilizagdo de Mao de Obra;

v Programa de Seguranca e Alerta/Gerenciamento de Riscos e Emergéncias;
v Programa de Aperfeigoamento, Treinamento e Capacitagdo de Mao de Obra;
v Programa de Vigilancia Epidemiolégica e Atencdo a Saude;

v Programa de Saneamento do Canteiro de Obras;

v Programa de Prevengdo e Combate Eventuais Incéndios em Areas Preservadas.
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Nota: 3. Alguns destes programas ja foram concebidos em parte, estando atrelados aos planos
de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil (PGRCC), Plano de Gerenciamento de
Residuos Sélidos Especiais (PGRSE) e Plano de Gerenciamento de Residuos de Servigos de
Saiude (PGRSS), podendo serem feitas adequagdes e integragcbes que o
empreendedor/consultor acreditarem julgarem necessarias. Algumas propostas contidas nos
programas elaborados poderao ser mantidas e aperfeicoadas, bem como novos instrumentos
incorporados ou integrados.

No PT n°® 1220/23 a condicionante foi considerada atendida, porém foram solicitados alguns
esclarecimentos. Nao foi identificado protocolo de resposta aos esclarecimentos solicitados, quais
sejam:

1. "Recomenda-se, porém, que seja informado o periodo de referéncia do desenvolvimento das agbes
apresentadas nos programas no protocolo N.° 02881/23, visto que esta informacgao nao ficou clara
ao longo da descricdo do conteudo deste protocolo.

2. "Sugere-se, ainda, que seja informado sobre a priorizagdo da contratacdo de mao de obra local
(Bairros California, Santa Maria e Camargos) ao longo da execugédo da obra e seu respectivo
dimensionamento, assim como proposto inicialmente."

Para a reserva de vagas de emprego no empreendimento as populagdes residentes de
assentamentos de interesse social da regido, sera condicionado pela Companhia Urbanizadora e
de Habitagao de Belo Horizonte — URBEL, o Plano de Capacitacao e Contratagdo de Mao de Obra
- PCMO.

No que diz respeito ao item 01 - Programa de Monitoramento dos Aspectos Socioeconémicos da
comunidade afetada, tendo em vista o tempo decorrido do ultimo relatério consolidado em julho de
2022, é importante que os dados sejam atualizados e comparados para aprimorar a leitura da
dinamica socioecondmica da Area de Influéncia Direta — AID, com especial atengdo ao contexto do
entorno imediato ao empreendimento. Para isso, sera condicionada a atualizagdo dos dados do
monitoramento dos aspectos socioecondmicos da vizinhanca afetada e as respectivas medidas de
incentivo e potencializacdo do comércio, prestacao de servicos e empreendimentos locais.

11.4 Condicionantes 8, 19 e 46 — ELUP

8) Reapresentar o projeto de Instalagao unificada do conjunto de areas formadas pelo ELUP
e pela area verde ja existente, lindeira a Rua José Claudio Sanches, em conformidade a
andlise efetuada pela DGEA e observando-se a menor interferéncia possivel nas areas
identificadas como APP, devendo a delimitagdo destas estar indicada no projeto.

19) Comprovar a instalagao unificada do conjunto de areas formadas pelo ELUP e pela area
verde ja existente, lindeira a Rua José Claudio Sanches, em conformidade ao projeto indicado
na condicionante 08, previamente aprovado pela DGEA/SMMA.

46) Apresentar Termo de Compromisso firmado com a Fundacao de Parques Municipais e
Zoobotéanica para gerir e manter, durante prazo minimo de 30 anos, renovavel por outros iguais
periodos, o conjunto de areas formadas pelo ELUP e pelo parque linear (area verde ja
existente, lindeira a Rua José Claudio Sanches) (ver nota 20).

Nota: 20. Comprovar a inclusao da atribuicdo gestdo e manutengdo da ELUP e do parque
linear no estatuto ou documento formal similar que tratar do funcionamento do
empreendimento.

Como se vé, as condicionantes 8, 19 e 46 estdo associadas e sao dependentes entre si.
Considerando que os projetos urbanistico e paisagistico e servigos complementares do ELUP —

=
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Parque Linear sequer foram aprovados, a sua implantagcdo nao se efetivou e muito menos a sua
manutengéio.

No que tange aos projetos, a ultima versao data de janeiro/2023, e foi apresentada no protocolo
SIGESP n° 55-008.386/23-13, replicado no protocolo SGCE n° 01059/23. A analise da SMMA foi
realizada pela entdo Geréncia de Areas Verdes e Arborizacdo Urbana — GEAVA, em conjunto com
a equipe da Fundacao de Parques Municipais e Zoobotanica — FPMZB, sendo emitido o PT n°
0699/23 que concluiu:

Os projetos de implantagcdo do ELUP e os de recomposicao da flora, dever&o ser reapresentados
para novas analises, em conformidade as orientagbes acima indicadas. Entendemos que as
alteragbes sugeridas sdo necessdrias para que as intervengdes propostas sejam as mais
adequadas, eliminando-se os pontos de fragilidade técnica do projeto, reduzindo-se falhas de
execucgao, retrabalhos, custos ndo previstos e, principalmente, promovendo-se a entrega dos
produtos no prazo e com a qualidade desejada.

Anteriormente, foram emitidos os pareceres técnicos pela GEAVA: PT n° 0615/22, PT n° 0956/20 e
PT n° 2286/19. Ressalta-se que o projeto arquitetbnico e paisagistico foi aprovado pelo PT n°
0956/20 encaminhado junto ao Oficio n° 0144/20. Entretanto, passou por revisdes, por iniciativa do
empreendedor, bem como em decorréncia de projetos complementares.

Ja no requerimento da LO, no documento ARENA.MD.OLEI-LO_EDO1_SMMA.pdf, intitulado
“Relatério Técnico de Cumprimento das Condicionantes da LI n°® 0814/19”, a consultoria relata que
a PBH assumiu, em 2015, compromissos com a Agenda ODS (Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel) por meio de politicas publicas e vem adotando a¢gdes de monitoramento local das
metas da Agenda Global de Desenvolvimento.

Diante do cumprimento desta agenda, e considerando a seguranga ambiental e o aumento dos
indicadores de vegetacao e areas protegidas na regional Noroeste, a Arena MRV propde que todo
o terreno destinado a implantacdo do ELUP e do Parque Linear seja destinado a criagdo do Parque
Municipal da Mata dos Morcegos, com o objetivo exclusivo de preservagao ambiental.

O documento informa que a Arena MRV pretende entregar o parque a PBH cercado em todo o seu
perimetro e devidamente arborizado, com a execucdo de: plantios compensatérios em APP;
plantios em areas degradadas; e enriquecimento arbéreo em areas florestadas.

Além disso, a consultoria destaca que a area adquirida pela Arena MRV para implementagéo do
ELUP excede significativamente a obrigatoriedade legal, prevista no art. 125 da Lei n® 11.181/19,
que estabelece: “Nos loteamentos e desmembramentos, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio
de, no minimo, 156% (quinze por cento) da area da gleba descrita na matricula.”

Segundo o empreendedor, o suposto excedente demonstra beneficios sociais e ambientais
decorrentes da instalagdo da Arena MRV, uma vez que o Parque Municipal da Mata dos Morcegos
sera entregue ao municipio, contribuindo para o incremento das taxas de area verde vegetada e
protegida. Ressalta ainda que a Arena MRV realizou a transferéncia do imével com area superior a
exigéncia legal, cumprindo e até superando as contrapartidas previstas.

Diante do exposto, o empreendedor solicita a aprovagdo da proposta apresentada e que essa
obrigacdo seja formalmente incorporada como condicionante da LO, com prazo de execugao
previsto entre julho de 2026 e dezembro de 2026.

Mediante a explanac¢ao acima, a SMMA indicou o item 12 no Parecer de Pendéncias CLI n°® 065/25:

Retificar a informagéo sobre o calculo da area de transferéncia do ELUP, indicada em varios trechos
do documento “Relatério Técnico de cumprimento das condicionantes da LI n°® 0814/19 (arquivo
nomeado: 10.ARENA.MD.OLEI-LO_EDO1_SMMA .pdf).

Nota:
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Nas informacgbes

Ora, percebe-se

A area de transferéncia do ELUP n&o se deu em percentual expressivamente acima do exigido
legalmente, conforme informado pela consultoria, pois envolveu o reparcelamento da planta CP-252-
013-G que continha areas de dominio publico (EUC, area verde e sistema viario) que foram
desafetadas pela Lei Municipal n°® 11.200/19. Além disso, agregou também outra gleba indivisa.
Logo, o que ocorreu foi uma compensacao de areas publicas, como perfeitamente exposto nas
Diretrizes para Parcelamento do Solo € nas plantas do parcelamento aprovado, plantas CP 252-073-
M (estadio) e CP 252-074-M (ELUP), documentos instruidos pelo processo administrativo n° 01-
080.544/19-10.

complementares apresentadas, a consultoria afirma que:

No que se refere a pendéncia n° 12, a respeito do ELUP, cumpre esclarecer que, embora se
reconheca o entendimento manifestado pela PBH quanto a caracterizagdo da area de transferéncia,
ndo é possivel, do ponto de vista técnico, concordar integralmente com tal posicionamento. Contudo,
essa discussdo néo altera, neste momento, o curso do processo, uma vez que o parcelamento ja foi
aprovado por meio das plantas CP 252-073-M (estadio) e CP 252-074-M (ELUP), instruidas no
processo administrativo n° 01-080.544/19-10. Assim, ainda que se registre a ressalva técnica, pede-
se o encerramento da discussdo e que seja considerado apenas o cOmputo do processo de
parcelamento conforme aprovado.

que a pendéncia além de ndo atendida, a consultoria ndo compreendeu os

registros de todo o processo. E como ja fundamentado nos Topicos 9 e 9.1, a area de transferéncia
atendeu os requisitos legais sem contabilizar areas expressivamente superiores.

Desse modo, destaca-se, novamente, que o Parque Linear no ELUP foi indicado como medida
compensatdria desde a LP, devidamente amparada nos principios da pertinéncia, previsibilidade e
proporcionalidade, de acordo com os fundamentos técnicos dos Pareceres n° 0591/19 (LP) e
2597/19 (LI), bom como nos Tépicos 9 e 16 deste Parecer, se enquadrando no critério de excegao
disposto no §3° do art. 22 da Lei Municipal n® 11.785/24.

Ademais, em consulta a PGM, foi emitido Parecer Juridico, datado de 02/10/25, que dispde (grifo

préprio):

(...) Logo, a época da concesséao da referida Licenga Prévia, ndo por forga da Lei Municipal n°
11.785/24, sequer ainda em vigor, ja estava o COMAM adstrito a sua observancia, de modo que
a implantagao do parque linear ao longo da area verde publica lindeira a Rua José Claudio Sanches,
conforme projeto aprovado pela SMMA (Condicionante n® 02), a assinatura de Termo de
Compromisso junto a FPMZB para implantagdo de projeto de recuperagao / recomposigao de APP
em area de Parque Municipal nos termos do art. 5°, § 2° da Resolugdo CONAMA n° 369/06
(Condicionante n°® 03) bem como a gestdo e manutencéo, durante prazo minimo de 30 anos,
renovavel por outros iguais periodos, do conjunto das areas formadas pelo parque publico citado na
Condicionante 04, a ser implantado na ELUP na area da Mata do Morcego, e pelo parque linear ao
longo da Rua José Claudio Sanches, citado nas Medidas Compensatérias 01 e 02 (Condicionante
n° 04) devem sim estar relacionados diretamente aos impactos ambientais do
empreendimento, conforme previamente identificados nos estudos requeridos no curso do
processo de licenciamento ambiental em questdo, considerando os meios fisico, biético e
socioecondmico, bem como ser proporcionais a magnitude desses impactos (art. 28, §3° do
Decreto Estadual n° 47.383 de 02/03/2018). Prevalece, a esse respeito, a avaliagao feita pelo
6rgao licenciador a época. (...)

Além disso, é preciso destacar algumas observagodes relevantes sobre a implantagdo do ELUP —

Parque Linear:

a) Trata-se de area de transferéncia, obrigacédo legal do parcelamento do solo, conforme art. 21 da Lei
Municipal 7.166/96.

b) O empreendimento envolveu o reparcelamento da planta CP-252-013-G que continha areas de
dominio publico (EUC, area verde e sistema viario) que foram desafetadas pela Lei Municipal n°

11.200/19.

Dessa forma, ocorreu uma compensagao de areas publicas no ELUP, motivo pelo qual

sua area totalizou o valor de 55.988,29 m?, nos termos da planta CP 252-074-M;
c) Foi aceita a area de transferéncia em local externo a gleba, mediante inviabilidade técnica de se
destinar o ELUP no mesmo terreno do estadio;
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d) Do total de érea do ELUP, 56,89% estédo sobre APP de nascente e curso d'dgua. Admitiu-se a época
a nao aplicagdo do §8° do art. 21 da Lei Municipal 7.166/96, que poderia aumentar expressivamente
o calculo da area de transferéncia do ELUP. Do contrario, entendendo-se os relevantes atributos
ambientais da Mata dos Morcegos, este critério foi flexibilizado pela SMMA.

e) Atendendo o principio da isonomia na administragao publica, todos os processos de parcelamento
licenciados na SMMA, entregam o ELUP agregando espagos de preservagao, paisagismo,
convivéncia e lazer, com infraestrutura e equipamentos destinados a permanéncia, contemplagao da
natureza, pratica esportivas e culturais, dentre outros.

f) No ELUP, a priori, estdo sendo concentrados todos os plantios compensatoérios derivados de:
supressao de arvores isoladas no terreno do estadio e das obras viarias do seu entorno; intervencao
em APP do curso d'agua do Coérrego Tejuco; enriquecimento arbéreo em area proporcional a do
campo de futebol.

Portanto, a preservagdo da Mata do Morcego, com o enriquecimento de sua cobertura vegetal,
evidencia uma importante acdo ambiental. Por outro lado, a implantacdo do Parque Linear
representa uma acao social extremamente relevante, na medida em que oferta um equipamento de
lazer para uma populacao que nao dispde de algo semelhante na regido, fomentando a apropriacéao
destes espacos pela comunidade, garantindo maior qualidade de vida e incremento no nivel de
seguranca do local, estando tais ag¢des condizentes com o interesse social que caracterizou o
empreendimento.

Diante o exposto, € notdrio ressaltar que apenas o cercamento e os plantios no ELUP, como
pleiteado pelo requerente, é insatisfatério para garantir o atendimento das prerrogativas técnicas
e legais do parcelamento do solo e do licenciamento ambiental. Salienta-se ainda, para nao
sobreposicdo de medidas compensatdrias, pois, os plantios derivam de compensacao distinta
daquela da implantag¢ao do parque.

Em relacdo a obrigagdo de manutencgéo do ELUP e do Parque Linear por 30 anos, o empreendedor
argumenta que tal exigéncia nao encontra respaldo legal, baseando-se no §7° do art. 125 da Lei n°
11.181/2019, que estabelece: “(...) os ELUP’s devem serimplantados, mantidos e conservados pelo
empreendedor até a expedigdo do termo de recebimento total das obras de urbanizacdo.”

Dessa forma, segundo o requerente, a legislagao limita a responsabilidade do empreendedor ao
periodo de implantac&o das obras, ndo contemplando obrigagbes de manuteng¢ao de longo prazo,
como o periodo de 30 anos previstos nas condicionantes da LP e LI.

Além disso, o empreendedor expde que, em 04/12/2023, protocolou requerimento formal solicitando
a exclusao da referida condicionante, alegando excessiva onerosidade. Estimativas indicam que a
gestdo e manutencao das areas do ELUP e do Parque Linear gerariam custos mensais da ordem
de R$ 150.000,00, o que representaria, ao longo dos 30 anos inicialmente previstos, um custo
acumulado superior a R$ 54.000.000,00 — valor considerado desproporcional frente as obrigagdes
ambientais ja cumpridas.

Outrossim, a Arena argumenta que a Condicionante n° 46 conflita com o art. 2° da Lei Municipal n°
11.785/2024, por se tratar de exigéncias desproporcionais, ja que contrapartidas superiores ao limite
legal foram contratadas e executadas.

Para esse assunto, foi enviado e-mail a FPMZB, sendo obtida a seguinte resposta em 15/01/2024:

Em seg., 15 de jan. de 2024 as 16:45, Rafael Rangel Giovanini <rafael.rangel@pbh.gov.br>
escreveu:

Prezado Joao, boa tarde,

Pela forma que o orgamento do Municipio é estruturado, sem dotagdes especificas para os parques
individuais, essa pergunta é extremamente dificil de responder de forma precisa. Dito isso, o valor
informado pelo empreendedor € muito mais alto que a média que o Municipio gasta mensalmente
por parque administrado, e essa informagéo € conhecida da Arena MRV, dado que foi objeto de
pergunta da consultoria contratada por eles em margo de 2023 (pergunta e resposta em anexo). Ha

" Assinante(s): 51
. PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, e outros...
T *Assinatura Digital conforme as disposicdes da Constituicdo Federal, Lei Federal de Arquivos 8.159/91 e Dec.Municipal 16.720/17.

PORTAL DA ASSINATURA - Documento assinado eletronicamente, de acordo com Decreto 17.710 de 13 de Setembro de 2021

Hash da assinatura: BF1D0215797FESCE2FC4D66B1A5385AEC9EBAT76B - Para validar o documento acesse assinaturadigital.pbh.gov.br


mailto:rafael.rangel@pbh.gov.br

BELO PARECER TECNICO 24/10/2025 SMMA

!'llgRFIEz 25‘!5 2608/25 GERENCIA: GELIN

que se considerar que os recursos da Fundacao estdo bem abaixo do ideal e que, por isso, estdo
subestimados, mas ainda assim a estimativa deles parece elevada em comparacdo com o que
informamos, e demandaria checagem adicional.

Por isso, minha sugestéo seria informar que os valores estao acima da média do investido em média
pela Fundagéo, mas - antes de condena-los como excessivos - solicitar que eles encaminhem a
memoria do que estdo considerando como custos para uma avaliagdo mais precisa da nossa parte.
Se eles estiverem fazendo uma previsao de alocagéo de pessoal mais robusta (2 postos de porteiros
24 horas, vigias noturnos, artifice, ASG, capineiro e jardineiro fixos no local, por exemplo), os custos
apenas com mao de obra podem ficar em torno de 100 mil reais mensais.

Cordialmente,

Rafael Rangel Giovanini | Geégrafo | Gerente de Planejamento e Informagées Ambientais - GPLIA
Fundagéo de Parques Municipais e Zoobotanica | FPMZB

Rua dos Timbiras, 628, 13° Andar - Funcionarios | Belo Horizonte/MG | CEP: 30140-060
Telefones: 3246-5150 | 98888-3221 | www.pbh.gov.br

Desse modo, além da aferigdo inexata nos custos de gestdo do parque, € certo ponderar que o
argumento de desproporcionalidade é fragil e passivel de questionamento, primeiro porque a
manutengao do parque compde a medida compensatdria (art. 27 do Decreto Estadual n®47.383/18),
e segundo, trata-se de excecao do limite da Lei Municipal n°® 11.785/2024. Essa discussao esta

melhor esclarecida nos Toépicos 9 e 16 deste Parecer, cujo posicionamento técnico € pela
manutencao da condicionante.

11.5 Condicionante 11 — Monitoramentos

11) Apresentar relatério de monitoramento ambiental, englobando todas as questdes afetas
aos servigos preliminares (protecao das areas, supressao arborea, terraplenagem), as obras
civis, as obras de drenagem, a gestdo do canteiro de obras, e demais questdes envolvidas,
com documentacao fotografica.

Foram apresentados relatérios de monitoramento trimestrais, para atendimento da condicionante
11, e os pareceres de avaliacido elaborados pela SMMA consideraram esta condicionante atendida,
porém com ressalvas, especialmente quanto ao Programa de Medidas de Controle de Processos
Erosivos e Assoreamento e ao Plano de Recuperacdo de Areas Degradadas — PRAD, ambos
referentes a area da RPE.

A tabela a seguir apresenta a lista com a consolidagdo dos pareceres elaborados pela SMMA de
analise da condicionante 11.

Tabela 6: Consolidagado dos Pareceres SMMA de analise da condicionante 11

Trimestre | Protocolo En Periodo Obras Principais atividades desenvolvidas nas obras Pz'aretlzer
Protocolo Técnico
Demarcagao dos limites da propriedade;
Mobilizacao da equipe;
15/01/2020 a Instalagdes provisoérias do canteiro de obras; Conclusao
1 04627/20 | 17/06/2020 | 417/04/2020 | da delimitagdo topografica da RPE e da APP; Conclusdo | 1 1011/20
do cercamento da RPE e da APP; Supressao da
vegetacgéo.
18/04/2020 a = = .

2 05891/20 | 07/08/2020 19/07/2020 Supressao da vegetacéo; Terraplenagem. PT 1185/20
3 07999/20 | 05/11/2020 20/07/2020 a Terraplenagem; Conten(;()_es; Canalizagdo do Cérrego PT 0155/21
18/10/2020 Tejuco.

19/10/2020 a Terraplenagem; Contengdes; Canalizagdo do Cérrego
4 01088/21 | 03/02/2021 Tejuco; Fundagoes; Instalagdo de estruturas metalicas e | PT 0194/21
19/01/2021 .
pré-moldados de concreto.
20/01/2021 a Terraplenagem; Contengdes; Canalizagdo do Cérrego
5 04111/21 | 04/05/2021 Tejuco; Fundagoes; Instalagdo de estruturas metalicas e | PT 0725/21
20/04/2021 X
pré-moldados de concreto.
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. Data . L L . Parecer
Trimestre | Protocolo Protocolo Periodo Obras Principais atividades desenvolvidas nas obras Técnico
21/04/2021 a Terraplenagem; Contengdes; Canalizagéo do Cérrego
6 06904/21 16/08/2021 Tejuco; Fundagdes; Instalagéo de estruturas metélicas e | PT 0976/22
20/07/2021 -
pré-moldados de concreto.
21/04/2021 a Terraplenagem; Contengdes; Canalizagéo do Cérrego
6 06581/22 | 15/06/2022 Tejuco; Fundagdes; Instalagéo de estruturas metélicas e | PT 1549/22
20/07/2021 .
pré-moldados de concreto.
21/07/2021 a Terraplenagem; Contengdes; Fundagdes; Instalagéo de
7 09987121 19/11/2021 20/10/2021 estruturas metalicas e pré-moldados de concreto. PT 0220/22
21/10/2021 a Terraplenagem; Contengdes; Fundagdes; Instalagéo de
8 02394/22 | 18/02/2022 19/01/2022 estruturas metalicas e pré-moldados de concreto. PT 0667/22
20/01/2022 a Terraplenagem; Contengdes; Fundagdes; Instalagéo de
9 06031/22 | 26/05/2022 20/04/2022 estruturas metalicas e pré-moldados de concreto. PT 1295722
21/04/2022 a Terraplenagem; Contengdes; Fundagdes; Instalagéo de
10 08404/22 | 30/08/2022 estruturas metalicas e pré-moldados de concreto; PT 2134/22
20/07/2022 ~ - A
Instalagbes elétricas e hidraulicas e acabamento.
Terraplenagem; Contengdes; Fundagdes; Instalagéo de
21/04/2022 a estruturas metalicas e pré-moldados de concreto;
10 00368/23 | 10/01/2023 20/07/2022 Instalagées elétricas e hidraulicas e acabamento; PT 0154/23
Implantag&o do gramado.
21/07/2022 a Terraplenagem; Contengdes; Instalagdes elétricas e
11 11460/22 | 16/12/2022 hidraulicas e acabamento; Obras viarias; Implantagdo do | PT 0095/23
19/10/2022
gramado.
20/10/2022 a Terraplenagem; Contengdes; Instalagdes elétricas e PT 0815/23
12 02370/23 | 06/03/2023 hidraulicas e acabamento; Obras viarias; Implantagédo do (Oficio
18/01/2023
gramado. 0740/23)
Terraplenagem; Contengdes; Instalagdes elétricas,
hidraulicas e de combate a incéndio; Acabamentos e
19/01/2023 a revestimento externo; Obras viarias; Pavimentagao
13 06906/23 | 30/05/2023 19/04/2023 asfaltica; Instalagdo de equipamentos, dutos de ar- PT 1440/23
condicionado, cadeiras; Implantagdo do gramado;
Paisagismo.
Terraplenagem; Contengdes; Instalagdes elétricas,
hidraulicas e de combate a incéndio; Acabamentos e
31.0075457 20/04/2023 a revestimento externo; Obras viarias; Pavimentagao
14 3/2023-70 09/10/2023 19/07/2023 asfaltica; Instalagdo de equipamentos, dutos de ar- PT 2604/23
condicionado, cadeiras; Implantagdo do gramado;
Paisagismo.

A seguir, apresenta-se o histérico dos pareceres que avaliaram os monitoramentos, os quais
reiteradamente solicitaram estudos e medidas permanentes para a area da RPE, que nao foram
atendidos pelo empreendedor ao longo de todo o periodo de monitoramento.

No 1° trimestre (janeiro/2020), foi realizado o mapeamento inicial das feigbes erosivas e de
assoreamento, com 33 feicbes cadastradas.

No 2° trimestre (abril a julho/2020), conforme o PT n° 1185/20, é informado sobre a ruptura
identificada como ponto PE-33, no interior da RPE, destacando-se que os pontos internos a reserva
seriam objeto de monitoramento constante e de a¢des de recuperacdo ambiental.

O PT n°® 0155/21, referente ao 3° trimestre (julho a outubro/2020), mencionou o acompanhamento
das feigdes cadastradas e a adogéo de medidas paliativas de contengéo do deslizamento ocorrido
em janeiro/2020.

No PT n° 0194/21 (4° trimestre — outubro/2020 a janeiro/2021), foi informado que o PRAD estava
em elaboracao, previsto para ser apresentado em margo de 2021, e sua implantagdo no periodo
seco de 2021. Além de terem sido concluidas sondagens e ensaios geotécnicos concluidos em
2020 com previsado de apresentagao em margo/2021 e implantagéo no periodo seco daquele ano.
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Contudo, ndo houve comprovagao da execucdo do PRAD, sendo mantidas apenas medidas
provisérias de contencgao.

Também foi informado o acréscimo de mais dois pontos de monitoramento de processos erosivos
(PE-34 e PE-35), devido a formacgao de outros pontos criticos devido a eventos de chuvas fortes,
também citou que as medidas paliativas feitas na RPE foram eficientes.

O PT n°® 0725/21 (5° trimestre) registrou o adiamento da apresentacdo do PRAD sem justificativa
técnica, e ressaltou que como ele ainda nao tinha sido apresentado, ressaltando que a eroséo na
RPE permanecia controlada apenas por estruturas paliativas.

A partir deste 5° trimestre os pareceres de avaliagcao da condicionante 11, enfatizaram a auséncia
de faixa de amortecimento entre a obra e a RPE, resultando em impactos negativos a reserva,
solicitando expressamente a reabilitacdo das areas afetadas e a adogao de barreiras definitivas de
protecao.

Nos pareceres subsequentes (PTs n° 0976/22, 0220/22, 0667/22, 1295/22, 2134/22, 0095/23,
0815/23, 1440/23 e 2604/23), foi constantemente reiterada a necessidade de execug¢ao do PRAD,
bem como a realizacdo de estudos ecoldgicos e hidrogeologicos especificos para avaliar a
funcionalidade do brejo formado junto a entrada do tubo ARMCO e os impactos da proximidade da
edificacdo com a RPE, devido a falta de a uma faixa de amortecimento do brejo com a edificagéo.

Em que pese as reiteradas notificacdes e solicitagdes técnicas, o empreendedor ndo apresentou
justificativas para a ndo execugcédo do PRAD, tampouco para a auséncia de medidas definitivas de
controle erosivo e de mitigacdo dos impactos sobre a RPE. Persistiram, ao longo de todo o periodo
de monitoramento da LI, mecanismos provisorios e paliativos, em desacordo com o que fora
determinado nos pareceres técnicos.

O ultimo parecer (PT n° 2604/23) destacou que o brejo junto a edificagéo, considerado area de APP,
permanece em desconformidade com as diretrizes do licenciamento, sendo necessario a
apresentacgao de estudos ecoldgicos e hidrogeoldgicos para avaliar a area.

“(...) Sobre o PRAD, foi mencionada uma estimativa de execugdo no periodo de estiagem de 2024,
tendo sido realizadas a manutengdo e o reforco dos mecanismos paliativos de contencdo de
sedimentos. Torna-se fundamental o acompanhamento durante o periodo chuvoso desses
mecanismos para a manutencéo, limpeza e imediata corre¢do na ocorréncia de algum dano.

A SMMA vem ressaltando a desconformidade de ocorréncia de um brejo junto a edificagdo proximo
a entrada do tubo ARMCO. A APP de nascente é demarcada como 50 m justamente para a prote¢do
e amortecimento de possiveis interferéncias. O RT alegou que o brejo foi artificialmente formado, a
partir de contengdo na entrada do tubo que reteve o escoamento e que isso seria corrigido com a
remogdo dessa contengdo. No entanto, a situagdo permanece, como pode ser observado nos
registros fotograficos apresentados. A SMMA considera necessario que, junto com a implantagdo do
PRAD e do plantio compensatério na RPE, sejam avaliadas as medidas necessarias para relocagdo
desse brejo dentro dos 50 m estabelecido no licenciamento, bem como avaliagdo dos impactos
ocasionados pelos carreamentos ocorridos ao longo da implantacdo do empreendimento por
biélogos e outros especialistas, para estabelecer medidas para estabilizagdo ecolégica da RPE. Com
a conclusdo das principais intervengbes do empreendimento, espera-se que haja uma redugéo
gradativa das repercussbes negativas da implantagdo do empreendimento. Contudo, em relagdo
aos carreamentos, considera-se necessaria uma avaliagdo dos passivos ndo somente na RPE, mas
no sistema publico de drenagem a jusante do empreendimento, por onde escoa o corrego do Tejuco.

(...)

Diante do histérico de analises e da reiteragao de solicitagdes técnicas desde 2020, constata-se
que o empreendedor ndo atendeu as determinagdes constantes dos pareceres da SMMA quanto a
elaboracédo e execugdao do PRAD e a adogdo de medidas definitivas de controle de processos
erosivos e de mitigagdo de impactos na area da RPE.
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A auséncia de respostas efetivas e de justificativas técnicas por parte do empreendedor resultou na
manutencao de passivos ambientais e na persisténcia de condi¢des de risco de assoreamento e
perturbacao ecolégica junto a RPE.

Dessa forma, n&o foi possivel considerar integralmente atendidas as solicitacdes feitas durante a
vigéncia da LI, o que motivou a necessidade de insergdo de novas condicionantes na LO, de modo
a garantir a recomposi¢cao ambiental e a estabilidade ecoldgica da area.

Essas novas condicionantes visam corrigir as pendéncias técnicas e ambientais remanescentes,
assegurar a compatibilizagao da infraestrutura implantada com a integridade da RPE e restabelecer
as condigdes de equilibrio ecoldgico e funcionalidade ambiental do local.

11.6 Condicionante 15 — Aproveitamento de Agua Pluvial

15) Comprovar a implantagdo do projeto de aproveitamento pluvial e o projeto de infiltracédo
conforme presentado (Protocolo n° 16129/19) e aprovado (PT 2236/19). (ver nota 06).

Nota: 6. Projeto de aproveitamento Pluvial — deverado ser previstos, ao longo do sistema,
pequenos gradeamentos e caixas de passagem de facil manutencdo, a fim de evitar o
carreamento de animais de pequeno porte, folhas e galhos. Projeto de infiltragdo — devera ser
implantado, a montante da estrutura de infiltrag&do, caixa(s) de sedimentagao a fim de tratar o
caudal proveniente da esplanada; deverédo ser previstos, ao longo do sistema, pequenos
gradeamentos e caixas de passagem de facil manutengéao, a fim de evitar o carreamento de
animais de pequeno porte, folhas e galhos.

Os projetos de drenagem pluvial, hidraulico e sistema de Aproveitamento de Agua Pluvial — AAP
foram elaborados sobre responsabilidade técnica dos engenheiros Renato Queiroz CREA
632219/SP e Rodrigo Varella Bastos CREA-MG 28.560/D.

A condicionante definida em 2019 sofreu modificacbes, devido a uma incompatibilidade técnica que
impossibilitou a implantagdo de um sistema de infiltragdo pluvial no empreendimento, conforme
disposto no Oficio n® 0205/22 e no PT n° 0107/22.

No projeto apresentado em 2019 e considerado favoravel, a caixa de infiltragdo estava localizada
proxima a rampa de acesso principal ao empreendimento, no nivel da esplanada, onde o terreno
apresentava melhor coeficiente de infiltragdo, além de Nivel D’Agua — NA favoravel. Contudo, com
o desenvolvimento do projeto executivo da hidraulica predial da esplanada, concluiu-se ser
tecnicamente inviavel direcionar toda a agua captada na esplanada para a caixa de infiltragao,
devido ao baixo desnivel geométrico apresentado, em comparagdo ao longo percurso que a
tubulacao teria que percorrer. Isso inviabilizou a implantagdo da caixa no local. A partir desse
momento, iniciaram-se novos estudos para outras posicoes da caixa. Hidraulicamente, o local ideal
seria no 1° pavimento (estacionamento subsolo). Apds varias investigacbes e testes de
permeabilidade no terreno, constatou-se que em época de chuva o NA no local estava muito
elevado, inviabilizando a infiltragdo. Outro problema técnico identificado foi a proximidade das caixas
de infiltracdo com as fundagdes da edificagao. O responsavel técnico pelo projeto de terraplenagem
e fundagdes elaborou um parecer negativo a implantagao da caixa de infiltragédo no 1° pavimento,
devido aos riscos as fundagodes.

Dessa forma, a alternativa contemplou a eliminagao da estrutura de infiltracdo e a ampliagao do
sistema AAP, este ja constante desde a proposta inicial. Assim, o reservatoério de infiltragdo de 1228
m? foi convertido na execugéao de 545 m? de reservatorios de AAP que, em adigéo aos 1050 m? ja
aprovados, totalizam um volume de 1595 m3. Na documentacdo do requerimento da LO, houve
ainda, alteracao em parte da demanda, sendo acrescentada a irrigagao de jardins. A Tabela 7 traz
um comparativo da alteracéo dos projetos ao longo do tempo.
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Tabela 7: Comparativo alteracdo dos projetos durante o licenciamento

Versao Projeto
Area Captagdo Volume Volume
AAP Infiltragao
Ano Etapa
: 18.550,45 m? pluvial 3 3
2019 Requerimento da LI 24.959,75 m? infiltracéo 1050 m 1228 m
2022 Condicionante da LI 39.743,53 m? pluvial 1595 m? om?
2025 Req”erl'_rge”to da 33.387,77 m? pluvial 1595 m? 0me

No dia 28/11/2023, a equipe da SMMA realizou vistoria para verificagao do sistema implantado. A
visita foi acompanhada por técnicos da empresa responsavel pela gestdo da Arena e da Racional
Engenharia, que foi a responsavel pela execugao e operagao do sistema AAP. Foram demonstradas
a rede de captacao da cobertura que recebem a agua de chuvas e encaminha esse volume aos
reservatorios posicionados em salas nos quatro vértices do estadio.

Em cada uma das quatro salas, ha um reservatério de maior porte com volume de 80 m?® e mais
dois menores, cada um com 55 m?, totalizando 190 m® em cada sala. Isso resulta em um volume
total armazenado de 760 m® no terceiro pavimento, conforme o projeto aprovado. Abaixo do nivel
do gramado se encontra mais um conjunto de aproveitamento pluvial, dessa vez o sistema recebe
a captacao do campo e é utilizado para irrigagao da grama. A rede funciona como sistema fechado
ainda reaproveitando o excedente de irrigagdo que novamente é armazenado, gerando também um
reuso desse volume. E composto por dois reservatérios de 45 m?, levando a um volume total de 90
m?3 que cumpre o definido em projeto.

Os dados sobre a implantagao do sistema de AAP estido levantados no PT n° 2740/23 e estao
indicados no Quadro 1. Foi confirmada a execugao de 1050 m3, que fazem a captagédo de chuvas
da cobertura e do gramado, para uso em mictérios, bacias sanitarias e irrigacdo, restando ainda
545 m3, ou seja, cerca de 34%, uma parcela consideravel do sistema pendente de instalagao.

Todos os sistemas possuem ligagdo de agua potavel, fornecida pela COPASA, que serve como
abastecimento reserva em periodos de estiagem ou de demanda excessiva, garantindo o pleno
funcionamento dos banheiros. Todo o sistema é automatizado e pode ser controlado através de
uma sala de comando existente na area administrativa do estadio.
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Quadro 1: Quadros esquematico com volumes, locagéo e tipo de uso dos reservatérios de agua na Arena

MRV.
AGUAPOTAVEL AGUA DE APROVEITAMENTO
Reserva de Agua Potivel | Reserva Técnica Incéndio | Reserva Agua de Reuso Reserva Reaproveit Reserva de krigacio

(ow) () {ew?) few) fow?)
8° Pavimento 120 60 200
7* Pavimento
6* Pavimento
§° Pavimento
4° Pavimento
3° Pavimento - - 440 320
2* Pavimento
1* Pavimento 155 - - - 90

275 ] 60 640 ] 320 l 90

Total
335 1.050

Fonte: Memorial descritivo do “Projeto Basico de Drenagem, Arena MRV — Bairro Califérnia”, Varella Bastos
Engenharia Ltda., jan./2022.

Em documentacdo encaminhada no requerimento da LO foi apresentada a nova proposta de
complementagao do sistema de aproveitamento com a inclusdo dos 545 m? restantes.

Atualmente, o sistema executado tem como area de captacido apenas a cobertura do estadio, que
tem um total levantado em estudos anteriores de 22.697,38 m2. Cabe aqui uma observagao por
parte da SMMA. Estes dados diferem do projeto aprovado em janeiro de 2022. Na ocasido, o
documento apresentado através do protocolo n° 00368/22 previa a captacao da area da explanada,
totalizando uma area total de 39.743,53 m2.

Apo6s a troca do gramado natural pelo gramado sintético e a nova drenagem subsuperficial e
superficial executada na area do campo foi possivel direcionar uma nova area de 10.690,39 m? para
o sistema AAP, proveniente do campo. Esta nova area sera incrementada e contabilizada na
reservacao, totalizando area de 33.387,77 m?, inferior portanto ao aprovado em 2022.

A coleta da area de cobertura implantada é dividida simetricamente em quatro quadrantes que
compde sistemas isolados de aproveitamento da agua coletada. A area de captagcdo do campo,
apos a execugao da grama sintética teve sua drenagem toda direcionada para rede que vai para o
Quadrante Q-1.

Todos os quadrantes apresentam atualmente a mesma coleta da cobertura que direciona a agua
diretamente para o reservatorio de equalizagéo de 80 m®. Apds a equalizagéo ou quebra de energia
no tanque, a agua captada passa pelo filtro e chega nos dois reservatérios de 55 m?® que estéao
localizados na mesma sala técnica do reservatério de equalizagdo (3° pavimento). Destes dois
reservatorios similares de 55 m® ha um bombeamento que direciona a agua para dois reservatorios
superiores de 25 m3. Com isso, esse sistema similar dos quatro quadrantes totaliza o volume de
240 m3. A diferenca do quadrante Q-1 para os demais, € que o extravasor do tanque de equalizagao
de 80 m?® segue para o nivel inferior (1° Pavimento) e abastece dois reservatorios de irrigagdo com
volume de 45 m® cada um. Diante desse cenario o quadrante Q-1 apresenta um volume total de 330
m3.

O extravasor dos tanques de equalizacdo dos quadrantes Q-2, Q-3 e Q-4 sao direcionados
diretamente para a caixa de detencdo. Com essa interligacdo da forma que esta executada é de
dificil intervencéo civil para alterar esse cenario.
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A=5674,35 m* A=567435 m* A=567435 m* A=567435 m*
Q-01 Q-02 Q-03 Q-04
COBERTURA COBERTURA COBERTURA COBERTURA

+058,53
09° Pav. Comando/Radio

+947 61
08°* Pav. - Casa de Maquinas

PONTOS
DE

+944,01

07° Pav. - Cir. A. Sup.
+940,10

06° Pav. | Camarote/Esp.

VEM DA

+935,00
05° Pav. - Esplanada
+931,26

04° Pav. - Estac. I |
+927,52
03° Pav. — Campo/Est.

o -
+921,76

01° Pav. - 3
B VEM DO mp | DETENGAO ] mp SEGUE PARA DESCARTE [ SISTEMA DE FILTRAGEM
ESTACIONAMENTO REDE PUBLICA [SJBOMBAS DE RECALQUE

Figura 23: Fluxograma do Cenario Implantado. Fonte: Varella Bastos Engenharia, 2025.

Na situacao proposta, com o acréscimo da captacdo da area do campo que sera direcionada para
0 quadrante Q-1, definiu-se que a ampliacido da reservagao total de 545 m?® sera implantada
integrada a este quadrante. Em vistoria, a Arena MRV identificou que no 1° pavimento, num local
atualmente de caixao perdido, ha espaco suficiente para executar o reservatério adicional apoiado
no solo, sem precisar de escavar grande volume. Como o extravasor do reservatorio de equalizacéo
de 80 m® do quadrante Q-1 e a captacao do campo vem do 3° pavimento, a agua de chuva consegue
chegar no local do novo reservatdrio por gravidade. O reservatorio de 545 m?® ficara no mesmo nivel
dos dois reservatorios de 45 m?® de irrigacao sendo interligado a eles. O quadrante Q-1 ficara com
sistema proposto com uma reservacgao de 875 m3.

A=567435m* A=567435m* A=567435m* A=567435 m*
Q-01 Q-02 Q-03 Q-
COBERTURA COBERTURA COBERTURA

+958,53
09° Pav. Comando/Ridio

+947,61 lL
08° Pav. - Casa de Maquinas

494401 {
07° Pav. - Cir. A. Sup.

940,10
06° Pav. | Camarote/Esp.

+935,00
05 Pav. - Esplanad
A=10.690,39 m* e
493126 Q-01
04° Pav. — Estac. CAMPO SINTETICO
927,52 4=
03° Pav. - Campo/Est. ,_L._l L2
| REUSO =0 r
921,76 | sasm*
01° Pav. - Estac.
VEM DO mp DETENGAO mp SEGUE PARA DESCARTE [l SISTEMA DE FILTRAGEM
ESTACIONAMENTO REDE PUBLICA

[C]BOMBAS DE RECALQUE

REDE DE BOMBEAMENTO DO
REUSO INFERIOR PROJETADO
PARA O REUSO SUPERIOR >
FINS DE PAISAGISMO

(1° QUADRANTE)

Figura 24: Fluxograma do Cenario Proposto. Fonte: Varella Bastos Engenharia, 2025.

A Figura 25 apresenta o mapa de area verde do empreendimento com a delimitacdo das areas
verdes que fazem parte do sistema de irrigagao. O céalculo da demanda média mensal recalculada
para irrigacao, considerando os seguintes parametros:

a) Demanda: 3 litros / m?
b) 20 dias de irrigacdo consumo minimo;

c) 30 dias de irrigagcao consumo maximo.
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Figura 25: Mapa de divisao das sub-bacias para calculo do escoamento primitivo do empreendimento.
Fonte: Varella Bastos Engenharia Ltda., 2025.

As areas que hoje compde o sistema de irrigacao da Arena sao: AP-01 + AP-02 + AP-04 + AP-05
+ AP-06 + AP-07 + AP-08 + AP-09 + AP-10 + APL-01 + APL-02 + APL-03. A proposta indica as
areas que serao ou fazem parte da irrigagéo, informando que estas estdo sendo alimentadas pelo
sistema. Lembrando que conforme Orientagdo Técnica de Projeto de Aproveitamento de Agua
Pluvial, publicada no site da SMMA, é obrigatéria a previsdo de identificagao fisica dos pontos de
consumo de agua nao potavel baseado nesse sistema.

No dia 11/09/2025 foi emitido o Parecer CLI n°® 065/2025, que solicita na pendéncia 9, o cronograma
de implantacao do sistema AAP complementar. No mesmo Parecer foram acrescentadas outras
pendéncias, itens 10 e 11, referentes ao cumprimento da infiltracdo na area do campo de futebol e
taludes, em atendimento a condicionante n°® 03 da LP n°® 0220/19. Porém, no entendimento do
empreendedor, tais as exigéncias refletem na revisdo do calculo do escoamento primitivo do
empreendimento e, por consequéncia, no sistema AAP.

Desse modo, foram apresentadas as informagdes complementares em 04/10/2025, em atendimento
ao Parecer CLI n° 065/2025, que resultaram na 22 analise do requerimento de LO. Os apontamentos
estao dispostos adiante.

No documento, a consultoria revisou os calculos do escoamento primitivo, pois apds a execugao
das obras, foi possivel identificar dentro das “areas verdes”, aquelas consideradas “mais”
permeaveis (planas ou com pouca inclinagao), diferenciando os taludes com inclinagdes superiores
a 30%. Diante desse preposto, a Varella Bastos foi a campo e fez o levantamento das areas
permeaveis, fazendo a separacao das bacias em coeficientes de escoamento superficial — C = 0,95,
0,70 e 0,50. Foi realizado voo de drone e sobreposto a divisdo anterior de bacias segmentando as
sub-bacias 04, 05, 06, 08, 09, 16, 18 e 20 em 3 coeficientes de escoamento superficial. Esta conta
gerou uma redugao da complementacédo do AAP de 545 m?® para em 110 m3, como mostra a Figura
26.
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VAZAO ANTES DAS INTERVENGCOES volume
LOCALIZACAO AREA MATERIAL c i Q
m? REVESTIMENTO mm/h ms m?
EDIFICACAO 0.00 TELHADO 0.95 89.55 0.0000
UP (Alta declividade) 4,240.25 |IMPERMEAVEL  0.95 89.55 0.1003
APP 24,409.20 VEGETAGAO 0.50 89.55 0.3038
TERRENO 91,976.12 VEGETACF\O 0.50 89.55 1.1449
TOTAL 120,625.57 1.5490 2,788.17
VAZAO APOS A IMPLANTAGAO volume
LOCALIZAGAO AREA  MATERIAL c i Q
m? REVESTIMENTO mm/h m?/s m?®
EDIFICACAO 29,780.86 TELHADO 0.95 89.55 0.7043
PISTAS, ACESSO, PASSEIO 14,916.89 IMPERMEAVEL 0.95 89.55 0.3528
ESPLANADA
UP (Alta declividade) 4,240.25 IMPERMEAVEL  0.95 89.55 0.1003
APP 24,409.20 VEGETAGAO 0.50 89.55 0.3038
AREA EXTERNA DO CAMPO  5,691.07 VEGETACAO 0.50 89.55 0.0708
CAMPO 7,140.00 VEGETACI\O 0.50 89.55 0.0889
AREA VERDE 5,852.32 VEGETACAO 0.50 89.55 0.0728
TALUDE 28,594.98 TALUDE 0.70 89.55 0.4983
TOTAL 120,625.57 2.1921 3,945.77
VAZAO A SER ABSORVIDA NO EMPREENDIMENTO 0.6431 1,157.60

Figura 26: Revisao do Calculo do Escoamento Primitivo. Fonte: Varella Bastos Engenharia, 2025.

Relatadas as informacdes enviadas pelo requerente, a SMMA discute a seguir suas consideragdes.
Salienta-se que esse assunto esta associado aos itens 10 e 11 do Parecer CLI n® 065/2025 e, por
conseguinte, nas reflexdes sobre a Taxa de Permeabilidade, ja descritas no Tépico 10.1 deste
Parecer.

Inicialmente, ndo foi apresentado o cronograma de implantagédo do restante do sistema AAP. Logo,
esta pendéncia nao foi atendida. Em relagdo a nova proposta de reducdo do sistema AAP, os
técnicos da SMMA entendem que ha incoeréncias nos dados e a proposta nao é valida.

O empreendedor informou que foi a campo e utilizou drones para levantamento das areas
permeaveis e de taludes, fazendo a separacao das bacias para revisdo dos valores dos coeficientes
de escoamento superficial. Contudo, nao foram apresentadas fotos, videos, representaces e/ou
indicagdes em planta que possam avalizar estas alteracdes.

Conforme mencionado neste Parecer, o escopo do projeto aprovado para atendimento da
condicionante 15 da LI n® 0814/19 sofreu modificagdes no inicio do ano de 2022. Isso devido a uma
incompatibilidade técnica que impossibilitou a implantacdo de um sistema de infiltragdo pluvial na
area do empreendimento. Dessa forma, a proposta do reservatério de infiltracdo de 1228 m3, foi
convertida para execugao de 545 m? de reservatorios de aproveitamento pluvial que, em adicdo aos
1050 m? ja aprovados, totalizam um volume de 1595 m?3. Ou seja, os 545 m? foram propostos pelo
préprio empreendedor para suprir os 1228 m?® de infiltracdo, em cumprimento ao escoamento
primitivo. Ou seja, nesse sentido, houve uma grande flexibilidade por parte da SMMA, a época.

Sobre os novos calculos, entende-se que ha inconsisténcias nos dados apresentados. E indicado
os valores de Coeficiente de escoamento — C=0,5 para as areas do campo e area externa do campo,
por exemplo. Conforme ja informado, o gramado sintético e sua area externa possuem
caracteristicas impermeaveis, ndo havendo recarga do N.A, devendo ser utilizado para este fim o
valor de C=0,95.
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A equipe técnica entende que, nao cabe interpretacdo que os parametros de escoamento devem
ser flexibilizados, tendo em vista que esta sendo cobrado reservatérios permeaveis, equivalente a,
no minimo, a area do campo de futebol e aos taludes. Entretanto, o empreendedor alegou a
incidéncia de sobreposicédo de cobranca pelo mesmo impacto. O entendimento técnico é que sao
conceitos distintos, um se tratando do sistema de drenagem e outro de taxa de permeabilidade. A
mesma duvida de interpretagao foi apontada na pagina 79 do PT n°® 0591/19 que subsidiou a LP:
“(...) O empreendedor ao tentar justificar confunde e mistura os conceitos de taxa de permeabilidade
e coeficiente de escoamento superficial. Por exemplo, quando se define que o coeficiente de
escoamento de uma laje é 0,90, isso néo significa que se pode adotar 10% desta area como area
permeavel. (...)".

Prova disso, € o que prevé o art. 161 da Lei Municipal n® 11.181/2019: “O controle da permeabilidade
do solo nos terrenos deve ser garantido por meio do atendimento a TP, associado a disponibilizagc&o
de caixa de captacao’. Anteriormente, a Lei Municipal n° 7.166/96 também reforcava esse aspecto
para ADE de Interesse Ambiental, como ja citado no Tépico 10.1 deste Parecer. Em outras palavras,
as estruturas de drenagem s&o complementares e nido substitutivas a area permeavel.

Ha ainda o questionamento dos valores do coeficiente de C=0,70 definidos para os taludes. De
acordo com a Figura 26, foram considerados para este coeficiente, uma area total de 28.594,98 m?
sem discriminacao, das partes em talude natural, talude gramado e talude cimentado. Lembrando
que, os valores sao distintos dependendo do tipo de solo ou revestimento. Deve-se ter referéncia
da nota 3 da condicionante 5 da LP n° 0220/19.

Dessa maneira, entende-se que néo cabe a revisdo desses calculos, sendo certo o nao
cumprimento pleno e tempestivo da condicionante, restando pendente a conclusido dos 545 m® do
sistema AAP e seu cronograma de implantagao do volume final.

11.7 Condicionante 18 — Plantios Compensatérios

18) Comprovar o atendimento a todas as medidas compensatdrias estabelecidas. (ver nota
07).

Nota: 7. Os plantios compensatorios deverao ser realizados no inicio do primeiro periodo
chuvoso subsequente a concesséao da licenga de instalagao.

A condicionante 18 esta relacionada as medidas compensatdrias devido a implantagdo do
empreendimento, além da compensacao dos individuos isolados, para isso, deveriam ter sido
realizados plantios compensatérios no ELUP e na RPE.

Os plantios compensatoérios previstos para o ELUP foram resultantes da:

1. Compensacgao por intervengdo em APP do curso d’agua oriunda da canalizagéo do Corrego
Tejuco, area de 0,76 ha (7.600,00 m?) do PTRF;

2. Compensacao da auséncia de vegetagao na area permeavel do campo de futebol (616,57
m?) — PTEA,;

3. Compensagéao por supressao de arvores isoladas dentro do empreendimento e para obras
viarias do entorno.

Ja na area da RPE, eram previstos dois tipos de plantios compensatorios:
1. Compensagcio por intervengdo em Area de Preservagéo Permanente (APP) de curso d’agua,

oriunda da canalizagdo do Cérrego Tejuco, com area de 0,61 ha (6.100,00 m?), conforme
previsto no Projeto Técnico de Reconstituicdo da Flora (PTRF);
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2. Compensacéo da auséncia de vegetagdo na area permeavel do campo de futebol, com area
de 8.758,43 m?, conforme Projeto Técnico de Enriquecimento Arbdéreo (PTEA). Ressalta-se
que a area atual do campo de futebol corresponde a 9.394,65 m? (AP16).

Com o intuito de contextualizagdo e melhor compreensédo quanto ao status de atendimento da
Condicionante n° 18, o empreendedor apresenta a seguir as Medidas Compensatérias do
Licenciamento Ambiental da Licenca Prévia (LP) n°® 0220/19, ao qual foi adicionada uma coluna
complementar contendo a vinculagdo de cada medida as respectivas condicionantes estabelecidas
na Licenca de Instalagdo (LI) n® 0814/19.

N° Medida compensatéria Condicionante
da Ll
01 Apresentar projeto de implantacao de parque Até o 08
linear ao longo da area verde publica lindeira a Requerimento

Rua José Claudio Sanches, conforme diretrizes da | da LI
SMMA, nos termos da DN COMAM73/IZ.

02 Implantar parque linear ao longo da area verde Até o 19
publica lindeira a Rua José Claudio Sanches, Requerimento
conforme projeto aprovado pela SMMA. da LL
03 Assinar Termo de Compromisso junto a FPMZB Até o 46
para Instalacao de projeto de Requerimento
recuperacao/recomposicao de APP em area de da Ll

Parque Municipal nos termos do art. 5°, § 2°, da

Resolucao CONAMA n° 369/06 (ver nota 01) [

04 Gerir e manter, durante prazo minimo de 30 anos, | Atéo
renovavel por outros iguais periodos, o conjunto Requerimento
das areas formadas pelo parque publico citado na | da LI
Condicionante 04, a ser implantado na ELUP na

area da Mata do Morcego, e pelo parque linear ao

longo da Rua José Claudio Sanches, citado nas 46
Medidas Compensatérias 01 e 02 acima (ver nota
02).

05 Comprovar a inclusao da atribuicao de que trataa | Atéo
Medida Compensatéria 04 no estatuto ou Requerimento
documento formal similar que tratar do da LI

funcionamento do empreendimento.

Assim, conforme informagdes do empreendedor e dos documentos apresentados, segue analise do
atendimento de cada medida compensatdria, citada acima.

Medida compensatdria 01: Nao executado, o empreendedor solicita a revisdo e inclusao como
condicionante da LO. (Discutido na analise da condicionante 8)

Medida compensatdria 02:_ Nao executado, o empreendedor solicita a revisdo e inclusdo como
condicionante da LO. (Discutido na analise da condicionante 19)

Medida compensatéria 03:Conforme analise constante no Parecer Técnico n° 2597/19, que
avaliou o cumprimento das condicionantes da LP para fins de emissdo da LI, a Medida
Compensatéria n° 03, apresentada no quadro acima, foi considerada atendida no ambito do
procedimento junto ao DAIA.

Medida compensatéria 04: Ndo executado. Empreendedor solicita a exoneragao/exclusao da
Condicionante n° 46. Sobre a obrigacdo de manuten¢édo do ELUP e do Parque Linear por 30 anos,
o responsavel alega “que tal exigéncia ndo encontra respaldo no arcabougo legal vigente. Nos
termos do §7° do art. 125 da Lei 11.181/2019, “os ELUPs devem ser implantados, mantidos e
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conservados pelo empreendedor até a expedicdo do termo de recebimento total das obras de
urbanizacdo”. Dessa forma, segundo o requerente, a legislacao limita a responsabilidade do
empreendedor ao periodo de implantacdo das obras, ndo estabelecendo obrigacdes de
manutencao de longo prazo, como o periodo de 30 anos previsto na condicionante.

Medida compensatéria 05: Nao executado.

Importante _mencionar _que até o presente _momento ndo foi executado nenhum plantio
compensatorio nas_areas do _empreendimento. Em sintese, o empreendedor ndo cumpriu a
obrigacéo legal de implantagdo do ELUP e do Parque Linear e, atualmente, além de propor a ndo
execugao dessas areas, ainda se esquiva da responsabilidade de gerir e manter o conjunto formado
pelo parque publico citado. Assim, verifica-se que o empreendedor ndo cumpriu a condicionante e
propds seu ndo atendimento com base na proposta apresentada.

Adicionalmente, é importante destacar que a aquisicdo da area da Mata dos Morcegos foi
apresentada como uma alternativa para o cumprimento da obrigacéo legal de manter uma Taxa de
Permeabilidade (TP) minima, que nao foi atendida pelo empreendimento. Essa aquisi¢do, embora
aprovada pela SMMA, nao deve ser interpretada como ato de “boa-fé” do empreendedor, mas sim
como uma tentativa de corrigir alteracbes e modificagdes no projeto que resultaram no nao
cumprimento de obrigagdes legais previstas na legislacao vigente.

Ja em relagdo a compensagao por supressao de arvores isoladas e o quantitativo correto, importa
destacar que o quantitativo de 3.210 mudas foi apresentado pelo requerente nos projetos
paisagisticos de 2020 (SIGESP 55-078.043/20-19) e 2023 (55-008.386/23-13), considerando o
calculo realizado no terreno da Arena Multiuso MRV, relativo a supressao de individuos isolados:

“Visando uma melhor qualidade paisagistica e ambiental e levando em consideracdo as unidades
de preservagao presentes na area em questao, o projeto prevé o total de 3.210 mudas a serem
plantadas no interior da area, além de 35 mudas destinadas a arborizagéao viaria.”

Contudo, a quantidade total e real de supressao aprovada, bem como a compensagao por
supressao de arvores isoladas constantes em todas as Autorizagcbes para Intervengao Arbdrea
(AIE’s), difere do quantitativo inicialmente apresentado.

Durante o licenciamento, foram necessarias complementagdes no numero total de supressoes,
especialmente para viabilizar as obras viarias do parcelamento do solo. Considerando todas as
AlIE’s emitidas, o quantitativo atual de reposi¢cdes ambientais por supressao de arvores isoladas é
de 5.925 arvores, distribuidas conforme abaixo:

AIE Daf[a qa Supressao Compensagao Observacao
emissao aprovada aprovada
0023/20 | 15/01/2020 734 3.376 Supressdo de arvores isoladas
no terreno.

0080/22 19/05/2022 366 1.534 Obras viarias
0081/22 19/05/2022 256 995 Obras viarias
0193/22 21/11/2022 06 20 Obras viarias
TOTAL - 1.362 5.925 -

Observacoes adicionais:

e As reposicoes, pela supresséo de arvores isoladas, estao previstas para serem executadas
no ELUP;
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Nao sera admitida sobreposicdo de compensacdes ambientais na mesma area de plantio
no ELUP, referentes ao PTRF (DAIA) e PTEA (Campo de futebol);

Caso a area disponivel para plantio seja insuficiente, conforme diagndstico explicitado no
REA n° 2209/25, o plantio excedente devera ser realizado em local publico a ser definido e
orientado pela SMMA, seguindo a DN COMAM n° 69/2010;

Alternativamente, a compensacao ambiental podera ser convertida em bens ou insumos
voltados a preservacido ambiental, conforme Portaria SMMA n° 18/2017, Portaria SMMA n°
02/2022 e Portaria SMMA n° 06/2025, bem como atualiza¢des posteriores.

Dessa forma, ressalta-se que até o momento nenhum plantio foi realizado na RPE, que os ultimos
levantamentos datam de 2018 e as observacdes da vistoria realizada pela SMMA em 03/09/2025,
verificou-se a necessidade de um diagnéstico atualizado da RPE e do ELUP, contendo, no minimo,
as seguintes informacoes:

Mapa georreferenciado da RPE, com setorizagcdo das areas de plantios compensatorios:
APP e enriquecimento arbéreo (arquivos nos formatos PDF, SHP e KML);

Memorial descritivo e relatério fotografico da situacao atual da flora da RPE, considerando
locais com recomposi¢ao natural e areas desprovidas de vegetagao arborea;

Identificacdo dos pontos viaveis de plantio na RPE, devidamente mapeados;

ART do responsavel técnico pelo diagndstico (engenheiro agrénomo, florestal ou bidlogo).

Caso seja constatada inviabilidade técnica de areas disponiveis para plantios na RPE e no ELUP,
o empreendedor devera indicar outros locais publicos na mesma bacia hidrografica, para aprovagao
da SMMA.

Ressalta-se que, para a area objeto do PTRF, a compensacao devera ocorrer obrigatoriamente em

APP.

11.8 Condicionantes 44 — Equipamentos Sociais

44) Comprovar a implantacdo dos equipamentos de saude e educagao (ver nota 18)

Nota: 18. | - Saude: O empreendedor ira custear toda a constru¢gado do novo Posto de Saude
no Bairro Califérnia no mesmo terreno onde se localiza o Posto de Saude atual, além de
implantar os equipamentos e mobiliarios necessarios para uso de modo satisfatério pela
populagdo do entorno, até o valor de R$6.000.000,00 (seis milhées de reais), de forma similar
ao contrato de concessado administrativa entre a Secretaria de Saude do Municipio de Belo
Horizonte (SMSA) e a SPE — Saude Primaria BH S/A, em regime de Parceria Publico Privada
- PPP para a prestagédo de servigos nao assistenciais de apoio e infraestrutura a rede de
Atencdo Primédria a Saude, objeto da Concorréncia Publica N° 008/2011, que prevé a
implantacédo de Unidades Basicas de Saude (UBS) no municipio.

Além dessa implantagao do novo posto de saude, pretende-se que a Secretaria Municipal de
Saude possa usufruir da area destinada da esplanada para outras agdes na area da saude.
Nesse sentido, também foi acatada a proposta do érgdo da municipalidade de uso da area da
esplanada para agdes voltadas para a Saude Preventiva que atualmente séo realizadas em
espacgo locado pela Prefeitura. O espago utilizado para uso de acdes preventivas sera
vinculado ao novo Posto de Saude do Bairro Califérnia. Desta forma, a Arena contard com um
espaco que servira como um Anexo da Unidade Basica de Saude do Conjunto Califérnia, com
313,42 m2 de area util, para desenvolvimento de atividades vinculadas ao Nucleo Ampliado
de Saude da Familia (NASF) da Prefeitura de Belo Horizonte. O NASF tem como objetivo
fortalecer a atencéo primaria da populagao, a partir do desenvolvimento de atividades voltadas
para a promogao da saude, bem como a prevencao de doencgas e tratamentos, fortalecendo
e aumentando o escopo de agdes da UBS. Estas atividades s&o desenvolvidas por
profissionais das é&reas de nutricdo, fisioterapia, fonoaudiologia, terapia ocupacional,
educacéo fisica, psicologia e assisténcia social. O espaco na Arena Multiuso sera utilizado
para o desenvolvimento de atividades coletivas, tais como grupos operativos, grupos
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terapéuticos, oficinas, praticas integrativas complementares e praticas corporais. Portanto, o
espago nao sera utilizado para atendimentos especificos e individualizados de atencao a
saude.

Neste projeto também esta prevista a implantagdo de academia de ginastica, dentro do
projeto da SMSA, denominado “Academia da Saude”, tera como objetivo promover a saude e
contribuir para melhoria da qualidade de vida da populagao, a partir do condicionamento fisico.
A estrutura da Arena Multiuso permitira o desenvolvimento de atividades tais como ginasticas,
dancas, jogos, esportes, lutas e caminhada orientada. A infraestrutura sera dotada de saldo
de atividades, sala de avaliagao fisica, administrativo, copa, almoxarifado e instalagées
sanitarias. Possuira uma area util de 206,27 m2.

Il - Educacéo: Implantar o Centro de Linguas e Inovagao e Criatividade — CLIC com area
construida de aproximadamente 616 m?. Estdo previstos espacos de aprendizagem para a
realizagdo de aulas de idiomas para estudantes da Rede Municipal de Educacdo de Belo
Horizonte, buscando desenvolver habilidades de ler, escrever, ouvir e falar em linguas
estrangeiras. O espaco também contara com laboratério de linguas onde os alunos terdo
acesso a ferramentas digitais de aprendizado.

A discussao mais detalhada em torno das condicionantes 44 e 45 do Anexo | da LI n® 0814/25 que
contemplam a implantagdo dos equipamentos sociais e uso da Esplanada, sera pautada nos itens
8e12.

Ressalta-se que a entrega das chaves, dos mobilidrios e materiais do espago da Academia da
Cidade ja foi realizada e o servigo ja vem sendo ofertado para a populacao (ver item 12). Conforme
informado pelo empreendedor (Ticket BH digital 31.00447543/2025-60), os espacos do CLIC e do
NASF ja se encontram disponiveis para a ocupag¢ao das respectivas secretarias, ja que elas
realizardo adaptacdes de acordo com suas especificidades, o que foi previamente acordado. O
empreendedor informou que a aquisi¢ao e entrega dos mobiliarios e materiais sera efetuada quando
do momento de ocupacao dos espacos pelas secretarias.

A comprovagdo da entrega definitiva destes espagos devera ser encaminhada a SMMA. A
manutencdo e apoio necessario a utilizacdo dos espacos devera ser garantida pelo
empreendimento durante toda a vigéncia da LO.

No que diz respeito ao repasse financeiro, ele ainda nao foi realizado. O empreendedor solicita
exclusao deste item com base nos critérios da Lei 11.785/24. O repasse financeiro devera ser feito
de acordo com alteracao da nota 18 da condicionante n° 44, aprovada pelo COMAM, devidamente
reajustado conforme o indice INCC-DI - indice Nacional de Custo de Construcdo (OFICIO
COMAM/EXTER N° 2169/23.

11.9 Condicionante 47 — RPE

47) Comprovar a instituicdo da reserva Particular Ecologica — RPE

Esta condicionante estd em andamento. Segundo o documento ARENA.MD.OLEI-
LO_EDO01_SMMA.pdf intitulado “Relatério Técnico de cumprimento das condicionantes da LI n°
0814/19” apresentado no ticket 31.00639672/2025-40, o empreendedor diz que:

“Conforme consta no Processo SMMA n° 01-102313/19-72, relacionado a instituicdo da
Reserva Particular Ecolégica (RPE) no terreno da Arena MRV, a dltima tramitacdo
registrada ocorreu em 30/08/2023, com a emissdo do Parecer Técnico n° 2029/2023 pela
Geréncia de Areas Verdes e Arborizagdo Urbana (GEAVA). Nesse parecer, foi
considerada pertinente e tecnicamente viavel a criagao da RPE, em carater perpétuo. Para
fins de atendimento & Condicionante n° 47, aguarda-se, até o presente momento, a anélise
e emisséo do Parecer Juridico pela Procuradoria do Municipio de Belo Horizonte (PBH),
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para que o processo seja encaminhado para deliberagdo do Conselho Municipal de Meio
Ambiente (COMAM). Apés aprovacgéo, sera celebrado o Termo de Compromisso com o
proprietario do imoével, sequido da publicacdo do Decreto Municipal que formalizara a
instituicdo da RPE na area da Arena MRV.”

O empreendedor solicitou a instituicdo da RPE, no dia 09 de setembro de 2019. O PT n° 2014/19,
elaborado pela GEAVA/SMMA, considerou a area indicada apta para instituicdo da RPE, porém
solicitou documentacbes e informagdes pendentes. O processo de instituicdo da RPE ficou
paralisado desde 18/10/2019, aguardando as informagdes complementares solicitadas.

Em 2023, foi elaborado o PT n° 0847/23 (GEAVA/SMMA), que considerou a Condicionante 47 da
LI n° 0814/19 nao atendida, e reiterou a necessidade da apresentacao dos documentos solicitados
para o prosseguimento do Processo Administrativo n® 01-102313/19-72. Em 20 de junho de 2023,
o empreendedor apresentou documentagdes para dar andamento ao processo de instituicdo da
RPE. O PT n°® 1610/23, elaborado pela GEAVA/SMMA, analisou a documentacao apresentada e
solicitou informacdes que ficaram pendentes.

Em 04 de agosto de 2023, o empreendedor protocolou informagdes complementares de
atendimento ao PT n° 1610/23.

Ressalta-se que neste documento o empreendedor informa que a RPE nao sera aberta ao publico:

“‘Ressalta-se ainda que ndo sera permitida a visitagdo publica na area da Reserva
Particular Ecolégica, assim como ndo havera formagdo ou manutengdo de pomar e/ou
horta. Ainda, a presente solicitagdo busca o atendimento a Condicionante no 47 da Licenga
de Instalagao n° 0814/19 e Termo de Referéncia da Etapa de Licenga de Operagdo da
Arena MRV emitido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, que em seu Item 1.5,
requer a apresentagéo de requerimento de instituicdo de RPE nos termos da Lei Municipal
n°6.314/1993.”

O PT n° 2029/23 GEAVA/SMMA, considerou viavel a instituicao da RPE da Arena MRV:

“Em conformidade com o acima exposto, consideramos viavel, pertinente e passivel de
aprovagdo a criagdo da Reserva Particular Ecolégica, em carater perpétuo, na area
proposta pela Arena Vencer - Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda, de indice cadastral
n°® 531.073A.001.001-2, com 26.357,33 m2 , conforme delimitagdo definida na planta
planialtimétrica georreferenciada anexada (Protocolo SIGESP n° 55-076.375/23-10 e
SGCE n°® 10363/23), nos moldes do disposto pela Lein°® 6.314, de 12/01/1993, assim como
a respectiva isengdo proporcional de IPTU, conforme preceito na Lei n° 6.491, de
29/12/1993.”

Em 14 /10/2023, foi encaminhada para analise juridica da SMMA. A analise juridica para instituicao
da RPE é um processo minucioso e complexo, necessitando de um prazo maior para analise.

Em 19/08/2025, o Parecer Juridico AJU-MA N° 1992-25, manifestou favoravel para a instituigdo da
RPE da empresa Arena Vencer — Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda. Ressalta-se que apds
aprovagao do COMAM ha a necessidade de atualizacdo da certiddao de 6nus real do imovel e
comprovante de quitagao do IPTU, para a formalizagao juridica:

“Ante o exposto, a solicitagdo de instituicdo da Reserva Particular Ecolégica pela empresa Arena
Vencer — Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda. apresenta regularidade juridica, uma vez que
atende aos requisitos previstos na legislagdo municipal e esta acompanhada da documentagéo
necessaria. Diante disso, recomenda-se a submissdo do pedido a deliberagdo do Conselho
Municipal de Meio Ambiente para reconhecimento da RPE, com celebragdo do termo de
compromisso, posterior formalizacdo do decreto municipal homologando a reserva e respectiva
averbacdo no Cartorio de Registro de Imoveis, etapas indispensaveis para a concesséo da isen¢do
de IPTU prevista em lei, bem como viabilizagdo da LO do empreendimento. Por oportuno,
observamos que, caso o COMAM delibere pela instituigdo da RPE, a formalizag&o dos instrumentos
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juridicos dependera da atualizagdo da Certiddo de 6nus reais sobre o imével, bem como do
comprovante de quitagdo do IPTU.”

Em 27/08/25, a instituicdo da RPE foi apreciada na reunido ordinaria do COMAM, mas foi retirada
de pauta.

Em 21/08/2025, o PT n°® 2022/25, emitido pela GAINV/SMMA, baseado nos pareceres de carater
finalistico emitidos pela GEAVA (Parecer Técnico n° 2.029/23) e Assessoria Juridica da SMMA
(Parecer Juridico n® 1.992/25), que atestaram, respectivamente, a pertinéncia e viabilidade
ambiental e técnica e a regularidade juridica do requerimento apresentado, em conformidade a Lei
6.314/93 e modificagbes advindas da Lei Municipal n°® 6.491/93, recomenda a aprovacgdo, pelo
COMAM, da instituicao, em carater perpétuo e concessao de isencao proporcional de IPTU, da
Reserva Particular Ecoldgica de propriedade de Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso SE
Ltda., com area de 26.357,33 m? e limites indicados pelo Memorial Descritivo constante do Protocolo
SGCE n° 10363/23.

Ressalta-se ser a area constituida por parte do imovel referente ao Lote 001 do Quart. 073A, CP
252-073-M, localizado a Av. Presidente Juscelino Kubitschek e Ruas Margarida Assis Fonseca,
Oswaldo Cardosos e Christina Maria de Assis, no Bairro Califérnia, Regido Noroeste, com indice
Cadastral 531073A.001-2 e Matricula de n°® 143.931, junto ao 3° Oficio de Registro de Imoveis de
Belo Horizonte.

Em 24/09/25, a instituicdo da RPE retornou na pauta da reunido ordinaria do COMAM, obtendo
deliberagao favoravel.

Os proximos procedimentos para a consolidacéo da instituicdo da RPE é a assinatura do Termo de
Compromisso, averbacao do termo de compromisso na matricula do imoével em cartério e
publicacdo do Decreto emitido pelo Prefeito de Belo Horizonte.

Desta forma, considera-se que a condicionante 47, esta em atendimento. Apds assinatura do termo
de compromisso e publicagao do decreto o empreendedor devera apresentar a SMMA, para compor
0 processo de licenciamento ambiental e cumprimento da condicionante 47.

Ressalta-se, que € de responsabilidade do empreendedor a recuperagcido, preservagao e
manutencdo da RPE, conforme disposto na Lei Municipal n°® 6314/93. Qualquer interferéncia,
modificacido realizada na RPE sem a prévia autorizacdao da SMMA, é passivel de aplicagao de
sancdes cabiveis e, dependendo do caso, a rescisdo do Termo de Compromisso, e extingcdo da
RPE.

11.10 Condicionante 48 — DAIA

48) Apresentar documento do 6rgdo ambiental estadual que comprove atendimento das
medidas mitigadoras e compensatérias do Documento Autorizativo para Intervengao
Ambiental — DAIA n° 0037982-D.

Esta condicionante nao foi executada. Nao foi apresentada a documentagao solicitada, ficando o
cumprimento condicionado a analise por parte do 6rgao estadual: IEF/'SEMAD.

Conforme relatado no documento ARENA.MD.OLEI-LO_EDO1_SMMA.pdf, intitulado “Relatdrio
Técnico de Cumprimento das Condicionantes da LI n° 0814/19”, apresentado no requerimento da
LO, o empreendedor informa que:

“No dia 04/12/2023, foi protocolado via SEI o Oficio ARE-OF-LIC-0158-00, direcionado ao Instituto
Estadual de Florestas (IEF-MG), com as evidéncias comprobatérias do atendimento as medidas
mitigadoras e compensatérias apresentadas no DAIA 0037982-D. Conforme retorno do IEF,
recebido por e-mail em 21/05/2025, o processo encontra-se em aberto, aguardando disponibilidade
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de um técnico para andlise. Dessa forma, o atendimento a Condicionante n° 48 permanece
condicionado a avaliagéo do processo.”

No documento “Atendimento ao Parecer de Pendéncias CLI n® 065/2025”, datado de outubro de
2025, apos questionamento da SMMA sobre a apresentacao da documentacao, o empreendedor
alega que o referido processo permanece em fase de analise pelo IEF, conforme informagao obtida
por consulta eletrénica. Essa situacdo, segundo o requerente, estaria devidamente comprovada
pela troca de correspondéncias eletrénicas incluidas no Anexo XIV daquele documento, que
acompanha ainda o oficio mencionado e o respectivo comprovante de protocolo.

Nao obstante, € importante destacar que, até o presente momento, nenhum plantio compensatério
previsto na DAIA pela intervencao em APP foi realizado. Dessa forma, mesmo que o empreendedor
consiga comprovar a compensagao relativa a intervencao em Floresta Estacional Semidecidual —
FESD, fitofisionomia do Bioma Mata Atantica, a emissao da comprovacao por parte do IEF ficaria
prejudicada pela ndo execucao integral das compensacdes previstas no ELUP e RPE. Diante disso,
foram propostas as condicionantes 49, 50, 51 e 52, dispostas no Anexo | do REA n° 2609/25, com
o intuito de elucidar o que de fato € morosidade do Estado e o que € inércia do empreendedor.

e Proposta de compensacao da DAIA

Segundo documentagdo apresentada no DAIA n° 0037982-D emitido pela SEMAD, foram
autorizadas as seguintes intervencgdes no local de implantacdo do empreendimento:

Tipo de Intervengao Quantidade | Unidade
Supressao da cobertura vegetal nativa COM destoca 0,5700 ha
Intervencdo em APP COM supressao de vegetagéo nativa 0,4800 ha
Intervencdo em APP SEM supresséao de vegetagao nativa 1,2900 ha
Corte/aproveitamento de arvores isoladas, vivas/mortas em meio urbano 57,0000 un

Cobertura vegetal nativa das areas autorizadas pelo estado para intervengao ambiental:

Biomal/Transi¢cao entre Biomas Area (ha)
Mata Atlantica 10,6100ha

Total 10,6100 ha
Fisionomia/Transicao entre Fisionomias Area (ha)

Floresta Estacional Semidecidual Montana Secundaria Inicial | 0,3800 ha

Floresta Estacional Semidecidual Montana Secundaria Médio | 0,6700 ha

Outro 9,2540 ha

Total 10,3040 ha

Destaca-se que o documento Autorizativo para Intervengdo Ambiental é valido mediante
cumprimento integral das seguintes condicionantes:

1. Contratar profissional competente e habilitado para execugdo dos servigos, realizando
resgate de ninhos e epifitas, realocando-os na area verde do empreendimento. A supressao
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da vegetacao nao deve ser feita no periodo noturno e nem com utilizagao de fogo. Implantar

as construcoes imediatamente apds a supressao, diminuindo o tempo de exposi¢éo do solo,

e adotar técnicas e medidas de controle para evitar possivel carreamento de sélidos e a

facilitagdo de processos erosivos. Implantar sistema de drenagem para evitar a erosao.

Prazo: quando da realizagdo da supressao e implantagéo.

Preservar as areas remanescentes. Prazo: Indeterminado.

Implantar PTRF - Projeto Técnico de Recomposicao de Flora, objetivando a recuperacao

das APP’s degradadas pertinentes a area de protegcéo/raio das duas nascentes dentro do

imovel do empreendimento, ao longo da faixa de protecédo do curso d’agua da nascente da

Mata do Morcego e na area de protecao/raio da nascente da Mata do Morcego localizada

no imovel da Mercantil. Prazo: Apos obtengao do DAIA.

4. Registrar Termo de Acordo e Compromisso, com Fins De Compensagao Ambiental, relativo
a supressao de espécies Protegidas Por Lei e/ou Espécies Ameacgadas, no Cartério de
Titulos e Documentos. Prazo: Antes da emissao do DAIA.

5. Adotar técnicas e procedimentos necessarios a destinacado adequada dos residuos gerados
durante a atividade. Prazo: por ocasido da supressio e construgao.

6. O proprietario do imovel devera manter o remanescente a area de intervencao requerida, ou
seja, devera preservar no minimo 30% da area da propriedade coberta por vegetagao nativa
caracterizada como floresta estacional semidecidual secundaria em estagio médio de
regeneracdo natural em seu estado natural, conforme demarcado no levantamento
planimétrico do imével. Prazo: indeterminado.

7. Obter autorizagcao para Uso Alternativo do Solo emitida no Sinaflor. Prazo: Anterior a
obtencéo DAIA.

8. Compensacado Ambiental conforme exigido pela Lei 11428/06, a ser aprovada pela CPB.
Prazo: Anterior a obtencao DAIA.

w N

Segundo o requerente, foi encaminhado ao IEF, em 04/12/2023, oficio em que atesta,
supostamente, o cumprimento das condicionantes 01, 02, 04, 05, 06, 07 e 08 previstas na DAIA n°
0037982-D.

Quanto ao item 03, o empreendedor informa que os plantios do Projeto Técnico de Reconstituigdo
da Flora — PTRF ainda nao foram iniciados, pois sua execugao esta associada a implantagao do
ELUP na Mata dos Morcegos e da conclusao das obras do PRAD na RPE, podendo comprometer
o sucesso dos plantios. O empreendedor enfatiza que a execugao sequencial das acdes é essencial
para garantir o éxito do PTRF.

Justificou ainda ao Estado, que local destinado a implantagcdo do ELUP sofre intensa pressao
antropica, devido a proximidade de residéncias, histérico de incéndios, pastagem de gado e
descarte inadequado de residuos (entulho e lixo doméstico). Por esse motivo, a Arena MRV informa
que os plantios do PTRF serao realizados no periodo chuvoso subsequente, apés a conclusao da
implantacao do ELUP e da execugao das obras do PRAD na RPE, que, embora previstas para
iniciar em abril de 2025 e finalizar em margo de 2026, ainda nao foram iniciadas.

O requerente informou ao IEF que os projetos executivos do ELUP estao atualmente em processo
de aprovagéao pela PBH, considerando as alteragdes solicitadas no PT n°® 0699/23. A viabilidade
dessas alterag¢des esta, segundo o requerente, em processo de avaliagdo pela Arena MRV sob os
aspectos juridico, econémico, ambiental e de engenharia.

Vale mencionar que o PT n° 0699/23, emitido em 14/04/2023, referente aos projetos do ELUP, até
o0 momento, aguarda corregdes por parte do empreendedor. Logo, ndo houve comprovagao de
execugdo dos servicos ou do cumprimento das medidas compensatérias concernentes a
intervengao em APP do DAIA, tampouco foi apresentada qualquer evidéncia de comprovagao pelo
orgaéo competente (IEF).
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11.11 Condicionante 49 — Plantios em Parques

49) Realizar a produgéo e plantio de 46 (quarenta e seis) mil mudas em locais a serem
indicados pela PBH.

Em relacio ao plantio das 23.000 mudas restantes, o empreendedor solicita a aplicacdo do art. 4°,
da Lei Municipal n® 11.785/2024 em seu beneficio, com a exoneragdo das obrigacdes que
ultrapassem o limite de 5% do custo total do empreendimento, bem como que carecam de
pertinéncia e nexo territorial, em respeito aos principios da proporcionalidade e da razoabilidade,
conforme § 2°, do art. 2°, da referida Lei.

Dito isso, importa esclarecer que, originalmente, a presente condicionante nao foi estabelecida pela
SMMA. Ela foi deliberada em plenario do COMAM, na reunido realizada em 20/12/2019, que
aprovou a concessao da Licencga de Instalagao (LI) em comum acordo com o requerente.

Para fins de registro, segue trecho relevante da ata da reunido:

(-..) Em seguida, o Presidente passou a palavra para o Conselheiro Sérgio Augusto Domingues, que
fez a seguinte proposta: Inserir condicionante n°® 49. Inserir uma condicionante para produgéo e o
plantio de 46 mil arvores referentes ao projeto da Arena do Galo em parceria com a Fundagéo de
Parques Municipais e Zoobotanica de BH - FPMZB. Prazo: No requerimento da LO. Justificativa:
Considerando que a Condicionante 18 e a nota 7 néo faz referéncia a tal, e que em reunido anterior
do COMAM foi acordado junto com os responsaveis pelo empreendimento a produgéo e o plantio
de arvores correspondente ao numero de pessoas na lotagdo do estadio/arena. Assim, ressaltou
que além das 3.700 mudas que sdo arvores de compensagdo plantadas na area do
empreendimento, a proposta é que as 46 mil arvores sejam produzidas em parceria com a FPMZB,
e posteriormente plantadas na cidade como um todo. (...).

Uma ressalva a esse registro, € que o quantitativo supracitado esta relacionado aos plantios no
ELUP e ndo na area do empreendimento e que ocorreu incremento de supressdes e,
consequentemente, revisdo do quantitativo de reposi¢des durante o licenciamento.

De acordo o Oficio FPMZB n° 032/2025 o empreendedor vem executando os plantios e
monitoramentos anuais previstos na condicionante, conforme certifica:

A condicionante em questdo tem como objeto o plantio de 46.000 (quarenta e seis mil) mudas ao
longo de 10 anos em locais a serem indicados pela PBH, tendo sido realizado, até o momento, o
plantio de 23.000 (vinte e trés mil) mudas com altura entre 20 e 40 centimetros, conforme descrito
na tabela abaixo:

) Data de N° mudas/ | N* mudas/
Ano Local do plantio _

conclusio parque ano
Parque Ecologico do Brejinho Dez/2021 1.269

I 4.600
Parque Ecologico e Cultural Fernando Roquete Reis Abril/2022 3.331
Parque Fernando Sabino Fev/2023 1.600

11 4.600
Parque Municipal Ursulina de Andrade Melo Fev/2023 3.000
Parque Fernando Sabino Dez/2023 2.300

11 4.600
Parque Municipal Ursulina de Andrade Melo Dez/2023 2.300

IV | Pargue Municipal Ursulina de Andrade Melo Jan/2025 4.600 4.600

V | Parque Municipal Ursulina de Andrade Melo Jan/2025 4.600 4.600

Total de mudas plantadas nos anos I, IL IIL IVe V 23.000
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Nota-se que foram realizados, até o momento, o plantio de 23 mil mudas nos seguintes locais abaixo
e que foram admitidos porte de mudas menores que o padrao usual adotado pela SMMA.

a) Parque Ecoldégico do Brejinho;

b) Parque Ecolégico e Cultural Fernando Roquete Reis;
c) Parque Fernando Sabino;

d) Parque Municipal Ursulina de Andrade Melo.

Assim, a condicionante 49 da LI n° 0814/19 encontra-se em atendimento, devendo ser realizados
0s monitoramentos e plantios anuais pendentes.

Por ultimo, tendo em vista o pleito do empreendedor, a SMMA ressalta que esta condicionante tem
natureza de medida compensatéria, na proporcionalidade de 1 arvore por assento do estadio e
entende seu enquadramento na excegao prevista no §3° do art. 22 da Lei Municipal n° 11.785/24.

12. EQUIPAMENTOS PUBLICOS E USO DA ESPLANADA (SITUAGAO ATUAL)

A implantacao dos equipamentos de interesse social, a forma de gestdo e acesso a estes espacos,
além da garantia do uso publico e livre da Esplanada e a disponibilizagao gratuita do “teatro/sala de
imprensa” aos 6rgaos publicos e sociedade civil, foram objetos das condicionantes 29, 30, 31 e
37, (sob analise da SUPLAN) e das condicionantes 44, 45 (sob analise da SMMA). Com excecgéao
da condicionante 29, todas as demais possuem prazo estipulado para atendimento no requerimento
da Licenga de Operagao. Porém, ao longo da vigéncia da Licenga de Instalagdo, o empreendedor
protocolou diversos documentos que foram, devidamente, analisados pelos 6rgaos.

A condicionante 29 se refere a aprovacao pela SUPLAN da concepcéao arquitetbnica dos acessos
de pedestres e veiculos aos equipamentos comunitarios e das vagas de estacionamento para
atendimento a demanda destes equipamentos. A condicionante foi considerada “atendida”,
conforme Parecer Técnico SUPLAN de 02/09/20. A condicionante 37, que guarda estreita relagao
com a condicionante 29, também foi considerada “atendida”, de acordo com o Parecer Técnico
SUPLAN 62/2023. Na condicionante contempla a implantagao dos acessos aos equipamentos e
sinalizacdo das vagas de estacionamento para atendimento dos usuarios.

As condicionantes 30 e 31 sdo relativas as propostas do Plano de Utilizacdo do espaco
denominado “Teatro” pela comunidade de entorno e 6rgaos publicos e do Plano de Atividades
Esportivas para a comunidade do entorno. A perspectiva é que o Instituto Galo promova atividades
esportivas/lazer, culturais e sociais na Esplanada, conjuntamente com a utilizagdo e
disponibilizacdo do Teatro/Sala de Imprensa, mediando, deste modo, a aproximacao da Arena com
a comunidade do entorno e sociedade de forma geral.

Os planos foram aprovados pela SUPLAN, apds revisdes das propostas iniciais, através do Parecer
Técnico n°® 04/2024, emitido em 01 de fevereiro de 2024. Conforme especificado no parecer, o
empreendedor se comprometeu a:

1. Eventos a serem promovidos pelo Instituto do Galo:
¢ Os eventos terao carater gratuito aos usuarios;
e Serao promovidos eventos com periodicidade trimestral para o espaco “Teatro”;
e Serao promovidos eventos com periodicidade mensal para a Esplanada.

e Os eventos a serem promovidos na Esplanada serdo dotados de mobiliario, equipamentos
e infraestrutura moével esportiva.
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e Serao promovidos, no minimo, 3 eventos esportivos para pratica de jogos coletivos, tais
como futebol, basquete, ténis de mesa, no periodo de um ano, conforme cronograma de
atividades apresentado.

2. Eventos a serem promovidos por 6érgdos publicos e organizagdes da sociedade civil
(institucionalizadas ou n&o)

e Disponibilizacdo gratuita do espaco “Teatro”, para eventos artisticos/culturais com
periodicidade mensal.

¢ Disponibilizagdo gratuita da Esplanada (12 dias ao ano) para realizagdo de eventos
organizados por 6rgéos publicos.

e Os eventos promovidos pelos 6rgaos publicos serdo previamente agendados pelo Instituto
do Galo.

o Os eventos promovidos por organiza¢des da sociedade civil serao selecionados por meio
de editais.

e A arena MRV tem prioridade para a utilizagdo dos espacos podendo remanejar
agendamentos de atividades e eventos previstos para o local.

3. Livre uso da Esplanada

e A esplanada permanecera aberta para livre acesso, diariamente, no periodo das
07:00 as 22:00 hs, exceto em dias e horarios de jogos e eventos, previamente divulgados
no site oficial da Arena MRV.

O parecer solicitou que a implantagao dos planos se desse em até 30 dias apds sua data de emissao
e que fossem apresentados relatérios de implementagao. O envio dos relatorios se deu em abril de
2025 e foram analisados no Parecer Técnico DALU/SUPLAN 023/2025 que solicitou informagdes
complementares. O novo documento foi protocolado em julho de 2025. A condicionante foi
considerada “em atendimento”, j4 que sua execugdo sera mantida na fase de operagdo do
empreendimento. Em atendimento ao Parecer de Pendéncias CLI n°® 065/2025, foi apresentada a
publicagédo do edital de concessao do espago apenas para o “teatro/sala de imprensa” (Figura 27),
ndo contemplando a concessao do espaco da esplanada, o que sera objeto de condicionante da
LO.

Figura 27: Tetro/Sala de impressa - Arena Multiuso. Fonte: SMMA, 2025.

Ressalta-se que o Instituto Galo, entidade responsavel pela execugdo dos projetos sociais,
esportivos e de educagdo ambiental dentro do “Movimenta Arena vinculado ao empreendimento”,
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vem realizando atividades na Esplanada desde abril de 2024 (Figura 28), conforme descrito no
documento encaminhado por meio do ticket BH Digital 31.00339039/2025-74.

, 'v"'f‘r : :' S >/ ,
Figura 28: Atividades desenvolvidas pelo Instituto Galo na Esplanada.
Fonte: Arena MRV, documento BH Digital ticket 31.00339039/2025-74, 2025.

O documento protocolado via BH Digital 31.00566902/2025-95, apresentou o calendario de
atividades previstas para o segundo semestre de 2025.
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Més Edicdo Tema Atividades Descri¢ao Data prevista
Espago de Lazer completo, e recreagdo com
ju2s | 162 Férias Realizar atividade de brincadeiras . brincadeiras e entrega de baldes. Estrutura 26/07/2025
esportiva.
Espaco de Lazer completo, com recreagao ,
Realizar atividade de inclusao para brincadeiras e entrega de baldes. Atividades que
I
ago/25| 172 Inclusdo i i P faga a interacdo e conscientizagao da importancia da 30/08/2025
pessoas com multiplas deficiéncias ) .
integragdo das pessoas com deficiéncia na
sociedade.Estrutura esportiva.
Atividades voltadas para tematica de Meio | Atividades Recreativas e Oficina de Plantio de Mudas
set/25 18 Meio Ambiente ) 27/09/2025
Ambiente, agoes recreativas, esportivas com Equipe Meio Ambiente. Estrututa esportiva.
Dia das Trabalhar a temética do dia das criangas e | Espago de Lazer completo, devido a data de Dia das
outr2s| 19 _ : ¢ pag _ P 25/10/2025
Criangas dia do idoso. Apresentagao cultural. Criangas. Estrutura esportiva.
Atividades de recreacao, entrega de baldes,
avaliagdo nutricional e balanga de bioimpedancia,
Saude e Bem |Realizar atividade integrada sobre Outubro| 5 . e N : _p !
nov/25| 20 dicas de salde e bem estar, apresentagao cultural 29/11/2025
Estar Rosa e Novembro Azul.
com coral ou orquestra, verificar parceria para
stands de salde, massagem. Estrutura esportiva,
Casa do Galo Noel na Arena. Atividade em -
) ) _ Apresentacado de coral ou orquestra na abertura da
constru¢ao, podera ser realizada durante . )
Casa do Galo Noel, apresentagdes culturais, coral,
dez/25 21 Galo Noel uma semana, interessante uma ’ 20/12/2025
) grupos de danga, atividades recreativas e esportivas.
programacao semanal para receber as
Estrutura esportiva.
criangas.

Figura 29: Calendario de atividades, segundo semestre 2025.
Fonte: Arena MRV, documento BH Digital ticket 31.00566902/2025-95, 2025.

As condicionantes 44 e 45 tratam, especificamente, da implantacdo dos equipamentos de
interesse social e da forma de gestao destes espacos, quais sejam:

— Educacgao: Centro de Linguas, Linguagens, Inovagao e Criatividade — CLIC.

— Saude: Academia da Cidade e Nucleo Ampliado de Saude da Familia — NASF, para
implantacao no espaco da Esplanada.

— Saude: reforma do Centro de Saude Califérnia — Bairro Califérnia.

No que se refere a comprovagao da implantacdo dos equipamentos prevista na condicionante 44,
o empreendedor efetivou o protocolo, através do ticket BH Digital n. © 31.00447543/2025-60 em
07/06/2025. Conforme registrado em documento assinado pelas partes interessadas em 26 de maio
de 2025, a sala, equipamentos e materiais da Academia da Cidade foram entregues no dia 22 de
agosto de 2024 e a aula inaugural foi realizada em 10 de dezembro do mesmo ano. Foram anexados
ao oficio os seguintes documentos:

1. Termo de entrega e Quitagdo, comprovando a implantagdo do equipamento de saude
“Academia da Cidade”.

2. Termo de entrega dos equipamentos e materialidades que constituem a “Academia da
Cidade”.

3. Termo de Recebimento de Chaves, comprovando a entrega das chaves dos espacos fisicos
da “Academia da Cidade”.
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$Saldo de Atividodes
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da Cidode

Activities Room

Cty Gym

Figura 30: Academia da Cidade - Esplanada. Fonte: SMMA, 2025.

Acerca dos equipamentos do CLIC e do NASF, foi informado que os espagos encontram-se
disponiveis para as respectivas secretarias responsaveis, “conforme acordado”. O empreendedor
esclarece, ainda, que os equipamentos e materiais para tais espacos serao “adquiridos e entregues
no momento da efetiva ocupacao, a ser realizada apds a conclusdo das obras e adequacgébes, sob
responsabilidade da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte (PBH)” (Oficio ticket BH Digital n. °
31.00447543/2025-60, fl. 2/19). Desta forma, sera condicionado para a Licengca de Operacéo, a
comprovacao da entrega das chaves das salas, equipamentos e materialidades dos espagos do
CLIC e NASF, tao logo sejam ocupados pelas secretarias responsaveis.

Em se tratando da exigéncia de repasse financeiro a Secretaria Municipal de Saude - SMSA,
conforme ticket BH Digital n.° 31.00846805/2023-87, o empreendedor protocolou oficio acatando o
reajuste do valor financeiro referente ao repasse para reforma do Centro de Saude Califérnia, de
acordo com alteragéo da nota 18 da condicionante 44, aprovada pelo COMAM em reunido ordinaria
ocorrida no dia 22/11/2023. Como resposta ao ticket, em 28/11/2023, a SMMA solicitou que, para o
atendimento integral da condicionante 44, o empreendedor deveria apresentar a comprovagao do
repasse financeiro a PBH.

Na documentagao apresentada para requisicéo da LO, o requerente solicitou a reconsideracao de
sua obrigatoriedade para o repasse financeiro com base nos critérios estabelecidos na Lei Municipal
n.°11.785/2024. Esta discussao sera contemplada no Tépico 16 deste Parecer, mas por hora, cabe
reafirmar que, embora a implantagao dos equipamentos sociais e reforma do centro de saude
tenha sido objeto de condicionantes da Licenga Prévia e Licen¢a de Instalagdo, ela se
constitui, inteiramente, como condigao indispensavel para o enquadramento e manutengéao
da declaracao de Interesse Social, emitida e validada pelo governo estadual. Portanto,
considera-se que tais materialidades sao indissociaveis do empreendimento, ja que sua
assungao se configurou como pré-condicdao de sua existéncia. Deste modo, permanece
reiterada a solicitagdo de comprovacao do repasse financeiro a SMSA, pauta que sera deliberada
pelo COMAM, conforme recomendacao da PGM, elucidada no Parecer Juridico emitido em 03 de
setembro de 2025, em resposta ao Oficio OF SMMA-PGM n° 1435-25. O valor do repasse financeiro
devera ser reajustado conforme o indice INCC-DI - indice Nacional de Custo de Construgdo nos
termos do OFICIO COMAM/EXTER N° 2169/23.

Quanto a forma de gestao dos equipamentos prevista na condicionante 45, a primeira proposta
elaborada pelo empreendedor foi encaminhada em dezembro de 2022. Nela, foi informado que seria
de responsabilidade da Arena MRV a operacionalizagdo e custeio das atividades de seguranca,
conservagao e limpeza dos espacgos, fornecimento de agua e energia elétrica, esgotamento
sanitario e destinacdo dos residuos. As instalagdes seriam entregues a PBH “devidamente
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mobiliadas e com os equipamentos necessarios as praticas previstas, ficando a PBH responsavel
pelas atividades de manutencédo e pleno funcionamento destes moveis e equipamentos”, além da
disponibilizacdo de profissionais especializados para as praticas profissionais previstas nos
espacos.

Foi apresentada a planta dos espagos de interesse social e uma listagem contendo os
equipamentos, materiais € mobiliarios solicitados pela PBH para cada tipo de servico. Toda a
materialidade sera adquirida pelo empreendimento para a operagao dos servicos de saude e
educacao. A Arena também informou que durante o horario de funcionamento destas instalacoes,
serdo disponibilizadas vagas gratuitas para a populagédo no 4° pavimento do estacionamento
no horario de funcionamento comercial da Arena MRV, ou seja, das 08:00h as 18:00h, de
segunda a sexta feira.

O documento foi remetido a Secretaria Municipal de Educacéo e de Saude para analise e validagao.
Ao longo do dialogo feito através de trocas de e-mails entre o empreendedor, a SMED e SMSA,
intermediados pela GELIN/DLAM e, também, por meio de emissao de oficios, algumas
readequacdes relativas aos materiais foram solicitadas pela SMED. Mediante a validacido dos
orgaos, a condicionante foi considerada “atendida”, conforme oficio GELIN/EXTER n°® 2131/23,
emitido em 03 de novembro de 2023.

Para o pleno funcionamento dos equipamentos publicos, a Arena devera garantir durante a vigéncia
da LO, pelo menos, os seguintes servigos:

a) relacionados a manutengéao predial e fornecimentos de utilidades, tais como: energia elétrica,
abastecimento de agua potavel, provimento de internet;

b) gestao de residuos sélidos e esgotamento sanitario;

¢) apoio diversos, como limpeza e vigilancia.
13. CARACTERIZAGAO DO USO DO SOLO - OPERAGAO DA ATIVIDADE

O uso do solo urbano divide-se nas categorias residencial, nao residencial e misto. No caso da
Arena Multiuso, é atribuido o uso nao residencial, classificado na categoria de prestagao de servigos
gerais e de servigos de uso coletivo. Segundo a relacéo de atividades no cadastro de pessoa juridica
do empreendimento, tem a seguinte listagem de cédigos da Classificacdo Nacional de Atividades
Econémicas — CNAE:

93.11-5-00 - Gestéao de instalagdes de esportes

47.63-6-02 - Comércio varejista de artigos esportivos

52.23-1-00 - Estacionamento de veiculos

56.11-2-05 - Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas, com entretenimento
56.20-1-02 - Servigos de alimentacao para eventos e recepgoes - bufé

64.62-0-00 - Holdings de instituicbes n&o-financeiras

68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

73.12-2-00 - Agenciamento de espacgos para publicidade, exceto em veiculos de comunicagéo
74.90-1-04 - Atividades de intermediagao e agenciamento de servigos e negécios em geral, exceto imobiliarios
79.90-2-00 - Servigos de reservas e outros servigos de turismo nao especificados anteriormente
82.30-0-01 - Servigos de organizagao de feiras, congressos, exposigdes e festas

90.01-9-99 - Artes cénicas, espetaculos e atividades complementares ndo especificadas anteriormente
90.03-5-00 - Gestao de espagos para artes cénicas, espetaculos e outras atividades artisticas
91.02-3-01 - Atividades de museus e de exploracao de lugares e prédios histéricos e atragdes similares
93.19-1-01 - Produgao e promogao de eventos esportivos

93.29-8-99 - Outras atividades de recreagao e lazer nao especificadas anteriormente
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A consulta de viabilidade n® MGP2500556755, emitida em 30/06/2025, constante no requerimento
da LO, apresenta situacdo ADMITIDA, prevalecendo atividades do Grupo lll, que se definem,
segundo o art. 174 da Lei Municipal n°® 11.181/19 como (grifo nosso):

(...) grupo Il - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental
e que, por sua natureza, tém potencial de geragédo de incOmodos de maior relevancia, bem como de
maior atracdo de veiculos e pessoas; (...).

O Plano Diretor, em seu art. 178, enumera ainda, o rol de repercussées negativas e as medidas
mitigadoras aplicaveis. Nesse aspecto, nota-se que o planejamento urbano do Municipio exige, de
forma expressa, a atenuacao de impactos das atividades econdmicas na cidade.

Art. 178 - Os tipos de repercussdes negativas, potencialmente gerados em fungéo da natureza das
atividades, s&o os seguintes:

| - atragdo de alto niumero de veiculos leves, identificada como item 1 no Anexo XllI desta lei;

Il - atragéo de alto niumero de veiculos pesados, identificada como item 2 no Anexo XllI desta lei;

Il - atragdo de alto niumero de pessoas, identificada como item 3 no Anexo Xlll desta lei;

IV - geracgao de risco de seguranga, identificada como item 4 no Anexo XlII desta lei;

V - geragao de efluentes atmosféricos, identificada como item 5 no Anexo XIll desta lei;

VI - geracao de efluentes liquidos especiais, identificada como item 6 no Anexo XllII desta lei;

VIl - geragao de residuos solidos especiais e de saude, identificada como item 7 no Anexo XllI desta
lei;

IX - geracgdo de ruidos e vibragdes, identificada como item 9 no Anexo Xlll desta lei.

§ 1° - As atividades potencialmente geradoras de repercussdes negativas em fungdo de seu
exercicio ficam sujeitas a adogao das seguintes medidas mitigadoras, a partir de normatizagédo, sem
prejuizo do cumprimento das normas ambientais, de posturas, sanitarias e outras pertinentes:

| - implantagdo de alternativa de controle de acesso de veiculos a edificagao, identificada como item
1 no Anexo Xlll desta lei;

Il - realizagdo de medidas para viabilizar a carga e a descarga, identificada como item 2 no Anexo
Xl desta lei;

Il - realizagdo de medidas para viabilizar embarque e desembarque, identificada como item 3 no
Anexo XllI desta lei;

IV - realizagdo de medidas para prevencao e combate a incéndio, identificada como item 4 no Anexo
Xl desta lei;

Xl desta lei;

VIl - adogdo de sistema de tratamento dos efluentes liquidos especiais resultantes do processo
produtivo da atividade, identificada como item 7 no Anexo XlII desta lei;

VIl - adogéo de procedimentos para gerenciamento de residuos solidos, identificada como item 8

X - implantagado de medidas de controle de ruido e atenuagao da vibragao, observadas as normas
legais de construcdo, iluminagao e ventilacdo, identificada como item 10 no Anexo XllI desta lei.

Observa-se que, no tocante a Tabela do Anexo XlII do Plano Diretor, para a jungdo de CNAEs
exercidos pela Arena Multiuso, todas os tipos de repercussbées negativas sao aplicaveis, exceto, o
inciso VIII, que trata da geracao de radia¢des ionizantes. Da mesma maneira, se aplica quase a
totalidade das medidas mitigadoras, excluindo os incisos V e IX que reportam a processo de
umidificagdo e controle de emissdes radiométricas. Os itens acima foram taxados para fins
meramente didaticos de visualizagao.

Ademais, enfatiza-se o §1° do art. 341 que diz: “§ 1° - No licenciamento de impacto, as medidas
mitigadoras, por serem especificas, podem ser diferentes daquelas contidas no Anexo XllI desta lei
para as atividades econémicas’.
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A Arena Multiuso (Arena MRV) foi autorizada a funcionar, provisoriamente, por meio da Autorizagao
Proviséria de Funcionamento — APF n°® 0241/23, emitida em 05 de outubro de 2023, com vigéncia
até 20 de dezembro de 2025, concedida nos termos da Lei Municipal n® 11.582/23.

Ressalta-se que o empreendedor solicitou autorizagao proviséria de funcionamento, uma vez que
as obras de instalagdo do empreendimento foram concluidas e varias condicionantes do
licenciamento ndo foram atendidas integralmente.

Desse modo, considerando cerca de 2 anos de atividade, verificou-se que o espacgo funciona como
um complexo multifuncional, com usos variados, como: jogos oficiais de futebol (Campeonato
Brasileiro, Libertadores, Copa do Brasil, Mineiro); grandes eventos musicais e culturais, inclusive
shows de artistas internacionais; feiras e atividades diarias abertas ao publico.

O uso diario da esplanada ocorre todos os dias da semana, de 7h as 19h. A esplanada conta com
area publica de lazer e esporte: caminhada, ciclismo, skate, patins; containers de alimentacao; loja
oficial do Galo; estacionamento pago; dentre outros. As instalagdes internas com uso permanente
incluem: camarotes, lounges e areas corporativas; tuneis para logistica de eventos; bares e
banheiros fixos; camarins e escritorios.

Concentra também atividades auxiliares e comerciais como a sede administrativa da Sociedade
Andnima de Futebol — SAF do Atlético Mineiro; loja conceito da MM Aluguel de Carros; Instituto
Galo (projetos sociais, educativos e culturais); turismo guiado (Tour da Arena MRV). Os servigos
terceirizados abarcam seguranga, brigadistas, limpeza, atendimento, tecnologia; alimentagdo e
bebidas; apoio de midia e imprensa; e operacdo de estacionamento por empresa privada
diariamente e em eventos, com controle eletrénico, integracao a aplicativo e cobranca.

A equipe de funcionarios fixos da Arena MRV é composta por profissionais que atuam na gestao
operacional, administrativa, técnica e de manutencao do estadio, alcangando cerca de 200 a 300
colaboradores permanentes nos setores abaixo. Além disso, a sede administrativa da SAF do
Atlético Mineiro, localizada dentro da Arena MRV, abriga cerca de 120 colaboradores em tempo
integral.

a) Coordenagéao de operagdes

b) Seguranga patrimonial

c) Limpeza e manutengao

d) Atendimento ao publico

e) Tecnologia e infraestrutura

f) Comunicagao e marketing

g) Gestdo de eventos e hospitalidade

Ja os colaboradores flutuantes sado contratados de forma eventual ou terceirizada, especialmente
para dias de jogos, shows e grandes eventos. Esse numero pode variar bastante, dependendo da
complexidade e do porte da operacao. As estimativas apontam que em dias de jogos de grande
porte, a Arena pode mobilizar entre 800 e 2000 profissionais temporarios, incluindo: seguranca
privada; brigadistas e socorristas; atendentes de bares e lanchonetes; limpeza e apoio operacional,
guias de acesso e recepcionistas; técnicos de som, luz e imagem. Em eventos de maior escala,
como shows internacionais, esse numero pode ultrapassar 1.500 colaboradores flutuantes.

A operagao da Arena MRV depende de uma estrutura hibrida de pessoal, com funcionarios fixos
altamente capacitados para a gestao continua do espaco e colaboradores flutuantes que garantem
a flexibilidade e a eficiéncia em eventos de diferentes portes. Essa dindmica permite que a Arena
funcione como um equipamento urbano de alta complexidade, com capacidade de adaptacao a
multiplos formatos de uso.

13.1 APF: Plano de Trabalho
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A APF estabeleceu 17 condicionantes, entre elas a condicionante n°® 16, que previa a apresentacao
e aprovacao de um Plano de Trabalho com etapas, prazos, procedimentos e custos voltados ao
cumprimento das condicionantes da Licencga de Instalagao (LI) n° 0814/19, conforme o art. 2°, Vl da
Lei Municipal n® 11.583/23.

Orgao

Prazo .
Responsavel

N° Condicionante

Apresentar plano de trabalho com etapas, prazos,

procedimentos e custos envolvidos no
16 | cumprimento das condicionantes pendentes da LI

60 dias apds a emissao
autorizacao proviséria
de funcionamento

Orgaos envolvidos
no licenciamento
ambiental

n° 0814-19 nio abrangidas no Anexo deste
documento.

Em 05/12/2023 foi realizado o protocolo do Plano de Trabalho, elaborado pela empresa WSP
Consultoria e Projetos do Brasil Ltda., que foi formalizado no prazo limite de até 60 dias da emissao
da APF, ou seja, até 05 de dezembro de 2023.

De acordo com o histdérico do processo, foram elaborados quatro pareceres que analisaram o Plano
de Trabalho, as versbes apresentadas foram consideradas nao atendidas, conforme explicado nos
Pareceres Técnicos: PT n® 0321/24 (de 19/02/24), PT n°® 0345/24 (de 23/02/24), PT n°® 1285/24 (de
21/06/24) e PT n° 1862/24 (de 26/08/24). Ressalta-se que estes pareceres avaliaram as
condicionantes sob competéncia da SMMA (01 a 22 e 43 a 49).

Conforme anadlise do PT n°® 0321/24, o primeiro Plano de Trabalho, as condicionantes 08 e 19
(implantagdo do ELUP e do Parque Linear) careciam de projeto e definicdo de acesso viario; a
condicionante 15 (aproveitamento pluvial) tinha sistema parcialmente implantado; e as
condicionantes 17, 18, 21, 44, 46 e 47 permaneciam sem comprovagao de atendimento. Dessa
forma, o PT n°® 0321/24 reconheceu a entrega do documento, mas n&o validou o cumprimento da
condicionante 16, apenas registrou a analise inicial e indicou que as informagdes eram incompletas
e sem cronograma exequivel.

O PT n°®0345/24, consolidou as analises da SMMA com as de outros 6rgaos municipais — SUPLAN,
BHTRANS, SMOBI, SUREG e SLU. O documento confirmou as pendéncias ja apontadas no
parecer anterior e enfatizou que o Plano de Trabalho ndo apresentava cronograma realista,
prevendo prazos muito distantes, como abril/2025 a margo/2026, o que inviabilizava o atendimento
tempestivo das obrigacbes da APF.

Além disso, o parecer destacou que:

— Condicionantes da LI que foram aprovadas, porém houve pendéncias em relacao a
apresentagao de cronograma e custo de implantagao.

— Condicionantes da LI que nao foram aprovadas e demandam apenas apresentacao de
documentagao ou projetos para o seu cumprimento, sem demandar obra;

— Condicionantes da LI que ainda dependem de aprovagéo para definicdo de custo e
cronograma de implanta¢do de obra;

Dessa forma, o parecer concluiu que as pendéncias deveriam ser sanadas para a aprovacao do
plano de trabalho.

Em 08/05/24, o requerente protocolou o relatério “Revisdao do Plano de Trabalho”, visando
responder as questdes postas no Parecer Técnico n° 0345/24 pelos 6rgaos de interface. O PT n°
1285/24 analisou o documento e reafirmou o nado atendimento integral da condicionante 16,
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apontando novamente que as propostas de prazos e custos ndo eram factiveis e que as pendéncias
da SMMA persistiam praticamente inalteradas.

Além disso, o parecer verificou que o empreendedor por diversas vezes tentou se isentar da
responsabilidade das condicionantes relacionadas ao Parque, assumida na LI. O PT enfatizou
também novamente a necessidade de adequacgéao dos prazos e da aprovacao e execugao do Plano
de Trabalho.

O PT n° 1862/24, retificou o PT n°® 1285/24, porém manteve as mesmas ressalvas em relagao ao
nao atendimento das condicionantes, e que o Plano de Trabalho n&o havia sido atendido.

A SMMA reconheceu que as condicionantes ambientais ndo impediam o funcionamento da Arena,
mas reiterou que os prazos e etapas apresentados ndo eram factiveis, e que o empreendedor néo
havia demonstrado evolucido concreta na execucido das medidas previstas nas condicionantes da
LI n°® 0814/19.

O parecer registrou que todas as versbes analisadas (de dezembro/2023 a agosto/2024)
mantiveram o mesmo problema estrutural — a auséncia de um plano tecnicamente detalhado e
compativel com o cronograma da APF.

Em sintese, o Plano de Trabalho exigido pela condicionante 16 da APF n° 0241/23 jamais foi
efetivamente atendido. Os quatro pareceres técnicos sucessivos — 0321/24, 0345/24, 1285/24 e
1862/24 — identificaram as mesmas pendéncias, falta de detalhamento técnico, auséncia de
cronograma exequivel e descumprimento reiterado dos prazos.

Além disso, apesar das prorrogacdes concedidas e das quatro versdes apresentadas, o Plano de
Trabalho permaneceu pendente de aprovacdo. Este documento tinha por finalidade viabilizar o
cumprimento das condicionantes da LI n°® 0814/19, o que ndo ocorreu durante a vigéncia da APF,
resultando em descumprimento material do Termo de Compromisso firmado em 05/10/2023.

14. AVALIAGAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS DA OPERAGAO

Sao identificados os principais aspectos ambientais das atividades de operacao da Arena, os quais
séo influenciados sobretudo com a capacidade operacional dos servigos. Ou seja, para jogos ou
eventos que atingem a capacidade maxima de publico de 60 mil pessoas, a magnitude dos impactos
€ diretamente proporcional.

a) Geragao de Ruidos

b) Geragao de Residuos Sélidos

¢) Geracao de Efluentes Liquidos

d) Geragao de Emissbes Atmosféricas

e) Geracéo de Trafego e Congestionamento de Veiculos

f) Aumento da Demanda de Mobilidade Urbana

g) Aumento da Demanda por Rotas de Pedestres Seguras
h) Aumento da Demanda por Transporte Publico Coletivo
i) Aumento da Demanda por Seguranga

j)  Aumento da Demanda dos Servigos de Limpeza Urbana
k) Aumento da Demanda dos Sistemas Publicos de Energia Elétrica e Abastecimento de Agua
[) Agdes de Comunicacao e Educagcao Ambiental

14.1 Geragao de Ruidos

Para caracterizagido dos ruidos na fase de operagao buscou-se levantar as informagdes de analise
dos monitoramentos sonoros durante a vigéncia da APF n°® 0241/23.
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O empreendedor apresentou os laudos de avaliagdo de niveis de pressao sonora para cerca de 40
eventos esportivos / shows musicais realizados na Arena MRV, os quais foram analisados pelo PT
n°® 2459/25, conforme os trechos destacados a seguir:

Apos a analise dos resultados verificou-se que os limites sonoros foram ultrapassados em varias
medicdes, em diversos eventos, porém a maioria das ocorréncias foi apos as 22hrs. Por outro lado,
verifica-se também uma série de interferéncias sonoras ocorridas durante os eventos, principalmente
devido a movimentagéo de torcedores, vendedores ambulantes, uso de caixa de som, entre outras
atividades ocorrendo simultaneamente no entorno do estadio. Os maiores niveis sonoros ocorrem
no término do evento durante a disperséo dos torcedores na saida do evento.

Foram apresentados somente resultados dos niveis de pressao sonora do som total, provavelmente
devido as dificuldades de interrupgdo da fonte sonora para a quantificagdo do som residual.
Verificou-se, ainda, que os autores dos laudos apresentados pela Engear Laboratério Ltda
acrescentaram 5dB em diversas medi¢bes devido a suposta ocorréncia de som tonal e/ou som
impulsivo, porém em muitos casos ndo foram constatados na analise dos graficos em bandas de 1/3
de oitavas e no histdrico no tempo de LAeq e LAFmax.

Levando em consideragao os aspectos anteriormente apontados, é possivel que os resultados
estejam superestimados em muitos dos eventos monitorados, tornando inviavel a analise
independente de cada um dos laudos e conclusdo em relagdo a adequagdo sonora do
empreendimento a legislagdo. Nesse caso, faz mais sentido uma analise de todo o conjunto de
resultados obtidos nos cerca de 40 eventos, comparando-os aos dados de eventuais reclamacgdes
e/ou incdmodos na vizinhanga.

Em consulta ao Sistema Integrado de Fiscalizagdo — SIF n&o foi constatado nenhum registro de
reclamagéo relacionada a poluigdo sonora em decorréncia das atividades do empreendimento,
sendo esse aspecto um dos mais relevantes na analise da adequacgéo sonora.”

Destacam-se, ainda, os seguintes trechos da conclusao do PT n°® 2459/25:

A andlise dos resultados dos monitoramentos apresentados indica que, apesar de terem sido
registrados niveis sonoros acima dos limites, a maior parte dos ruidos das atividades do
empreendimento s&o provenientes da movimentagao de torcedores e outras atividades que ocorrem
no entorno do estadio durante as partidas de futebol. Tais ruidos sdo intrinsecos da atividade de
estadio esportivo, sendo sua mitigagdo possivel somente através de campanhas educativas e/ou
restricdes em horarios de operagdo. A auséncia de reclamacgdes registradas no SIF é o fato mais
relevante para conclusdo de que as partidas de futebol ndo tém causado transtornos significativos a
populagéo do entorno no que tange ao aspecto ruido ambiental.

Sendo assim, o presente parecer é favoravel a dispensa de monitoramento sonoro para as partidas
de futebol que ocorrem na ARENA MRV, porém com a manutengao da exigéncia de pesquisa de
percepgdo ambiental, as quais deverdo ocorrer no ambito do licenciamento ambiental e respectivas
condicionantes. Deve, ainda, ser mantido o programa de monitoramento para shows musicais que
ocorrem no interior do estadio e um canal de atendimento a populagdo para recebimento de
reclamacgdes relativas aos ruidos e demais aspectos e impactos ambientais do empreendimento. Na
licenca de operacédo, sugere-se uma condicionante de apresentacdo dos relatérios periédicos das
eventuais reclamagodes registradas pela comunidade.

Resta claro que as partidas de futebol na Arena Multiuso ndo tém causado transtornos a
comunidade vizinha, no que tange ao aspecto ruido ambiental, segundo os laudos de
monitoramento apresentados e as informagdes disponiveis no Sistema Integrado de Fiscalizagao —
SIF. Por este motivo, e levando em consideragado a economia processual e redugao do volume de
documentos protocolados que demandam tempo significativo de analise técnica, o presente Parecer
acompanha o PT n° 2459/25, sendo favoravel a dispensa de monitoramento para as partidas de
futebol que ocorrem na Arena MRV durante a vigéncia da LO. Entretanto, sendo mantido o
monitoramento para demais eventos com os devidos canais de comunicag&o abertos para registro
dos eventuais incémodos a comunidade vizinha. Sendo assim, entende-se que as condicionantes
da APF referentes ao monitoramento sonoro foram atendidas para o periodo avaliado.

Para os shows musicais realizados nas areas internas do estadio, recomenda-se a manutencéo do
programa de gestdo e controle sonoro ja estabelecido na APF n°® 0241/23, com prazo semestral
para apresentacao dos laudos de monitoramento sonoros dos eventos correspondentes ao periodo.
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Com relagcao ao eventos na area da esplanada, no requerimento da LO, o empreendedor solicitou
a alteragao da Condicionante 35 do Anexo Il da Lei n° 0814/25, conforme descrito a seguir:

Texto original: Realizar shows somente na area interna a Arena. Sendo vedada a utilizagdo da
esplanada para essa finalidade.

Alteragao proposta: Realizar shows musicais na Esplanada dentro dos limites normativos de
emissao de ruido previstos na Lei Municipal n° 9.505/2008.

Para justificar a solicitagdo, o0 empreendedor faz as seguintes alegacdes:

A Arena MRV informa que tem cumprido regularmente a referida condicionante em todos os eventos
que realizou desde a sua inauguragdo. Desde entdo, os shows sao realizados internamente nas
dependéncias do Estadio, o qual possui isolamento acustico implantado.

No entanto, a Arena MRV conta com o espaco da Esplanada, com cerca de 34.400 m?, que poderia
ser utilizado para eventos musicais, desde que atendam a legislacado vigente e aos parametros
normativos.

Em ambito municipal, a Lei Municipal n® 9.505/08, regula o controle do ruido e apresenta os limites
e proibigdes, com o intuito de prevenir a poluicdo sonora. Essa legislacao define os seguintes
periodos: diurno (7 h e 1 min as 19 h), vespertino (19 h e 1 min as 22 h) e noturno (22 h e 1 min as
7 h). Em seu art. 4°, esta Lei estabelece que a emissédo de ruidos provenientes de fontes fixas
obedecera aos seguintes niveis maximos, considerando as condigbes medidas nos locais do
suposto incébmodo, no interior de imdveis ou sobre as calgadas. Ressalta-se que os limites nas
sextas-feiras, aos sabados e em vésperas de feriados, serdo admitidos, até as 23h, o nivel
correspondente ao periodo vespertino.

Além disso, a Lei Municipal n° 9.505/2008, define no art. 12-A que:

Art. 12-A - Fica proibida a execugédo de musica, por meio mecanico ou ao vivo, apos as 23 (vinte e
trés) horas, em ambiente externo de edificagdo em que funcione bar, restaurante ou estabelecimento
similar. Paragrafo unico - A proibicdo de execugdo de musica a que se refere o caput deste artigo
aplica-se, inclusive, a area externa a estabelecimento licenciado para colocagdo de mesas e
cadeiras e a area sem tratamento acustico sob marquise, varanda ou toldo.

Nessa situagdo, o empreendedor requer que seja concedido a Arena MRV o direito de usufruir do
espaco da Esplanada para a realizagdo de eventos musicais, considerando os limites permitidos
para os dias e horarios previstos na legislagdo municipal, sendo vedada a execugdo de musica
nesse espago apos as 23h em qualquer dia da semana.

O empreendedor se baseia no entendimento da Lei Municipal n° 9.505/08 de que teria direito a
realizacdo de eventos na area da esplanada, desde que sejam atendidos os limites sonoros
estabelecidos para o horario. Entretanto, na pratica, o empreendedor precisaria garantir que tais
limites sonoros seriam atendidos em todos os horarios e para todos os receptores existentes no
entorno do estadio.

A cidade de Belo Horizonte possui um exemplo de empreendimento similar, no caso o Estadio
Mineirdo, cuja liberagdo da realizagdo de shows musicais na area da esplanada trouxe uma série
de transtornos a comunidade vizinha, prolongados durante anos de operagao, com envolvimento
do Ministério Publico e diversos outros atores na tentativa de solucionar o problema. A licenga de
operagéo foi renovada, porém com a inclusao de uma condicionante de monitoramento sonoro com
disponibilizacdo de dados de monitoramento em tempo real, com uso de 4 ou 5 sonémetros
simultaneamente, controle ativo na fonte sonora (a cerca de 30 metros do palco), canais de
comunicagdo e equipe de apoio para resposta rapida na ocorréncia de reclamagbes ou
ultrapassagem dos niveis sonoros estabelecidos pela legislacao.

i Assinante(s): 82
'EF‘?; PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, e outros...
*Assinatura Digital conforme as disposicées da Constituicdo Federal, Lei Federal de Arquivos 8.159/91 e Dec.Municipal 16.720/17.

PORTAL DA ASSINATURA - Documento assinado eletronicamente, de acordo com Decreto 17.710 de 13 de Setembro de 2021

Hash da assinatura: BF1D0215797FESCE2FC4D66B1A5385AEC9EBAT76B - Para validar o documento acesse assinaturadigital.pbh.gov.br


https://bhdigital.pbh.gov.br/view/5d446dfc62d9656275a47d69/689e530a5bebd02b2863bfb6/explorer_object_details
https://bhdigital.pbh.gov.br/view/5d446dfc62d9656275a47d69/689e530a5bebd02b2863bfb6/explorer_object_details

““* BELO - 24/10/2025
s PARECER TECNICO SMMA

& ot 2608/25 GERENCIA: GELIN

Entretanto, no caso da Arena MRV, existe um agravante que é a proximidade em relagdo a
comunidade vizinha, com edificagdes residenciais situadas a cerca de 30 metros da area da
esplanada, sobretudo a Rua Christina Maria de Assis, além das areas residenciais existentes ao
norte, nordeste, sul e sudoeste da esplanada. Assim, mesmo com o estabelecimento de um
programa de monitoramento e controle sonoro robusto, como o que foi definido para o Estadio
Mineirdo, o qual demanda esforcos logisticos e custos financeiros significativos, os niveis sonoros
maximos de controle na fonte para evitar incobmodos (sem uso de barreiras acusticas) seriam baixos,
0 que possivelmente inviabilizaria a realizacdo de shows musicais.

Entende-se que a liberagao da realizagao de shows musicais na area da esplanada da Arena MRV
sem a adogdo de medidas mitigadoras eficientes com certeza trara transtornos significativos a
comunidade vizinha devido aos ruidos. Inclusive, a proibicdo da realizacdo de shows musicais na
area da esplanada foi uma recomendacido técnica da prépria consultoria contratada pelo
empreendedor para elaboracéo dos estudos de simulagao acustica, realizados antes da concessao
da LP, pois tais estudos indicaram potencial significativo de incémodos a comunidade. Destaca-se
0 seguinte trecho do Item 4.2.2, do Estudo de Ruido no entorno da futura Arena Multiuso —
Prognéstico, Anadlise de Impacto, Mitigagdo, Controle e Monitoramento, elaborado pela Oppus
Acustica Ltda., de maio de 2018:

Também, como medida de controle de ruido, recomenda-se néo realizar shows com musica ao vivo
na esplanada (area externa do entorno) da Arena Multiuso. Medigbes de ruido em shows de rock
realizados em areas externas, similares ao caso em questao, indicam que os niveis de pressao
sonora provenientes destes eventos ultrapassam os limites legais no entorno do empreendimento.
Considerando este fato, neste estudo nio foi considerada a realizagdo de shows com musica ao
vivo na esplanada da Arena Multiuso. Todos os shows com musica ao vivo estdo previstos para
ocorrerem no interior da Arena com o palco posicionado em frente a arquibancada préxima a fachada
nordeste e as caixas de som de frente para a Av. Juscelino Kubistchek.

Tendo em vista o exposto, o presente parecer é contrario a realizacdo de shows musicais e/ou
eventos com potencial de incbmodos sonoros na area da esplanada, sem que antes seja efetuado
um estudo de simulacdo acustica completo para todos os tipos de eventos e shows musicais
propostos, contendo descricdo detalhada dos dados utilizados (obstaculos, edificagcbes, poténcia
sonora da fonte, topografia, condigbes meteorolégicas), prevendo varios cenarios (com e sem
barreiras acusticas), para diferentes posigcoes e localizagdes de palco, com resultados apresentados
em mapa de curvas de ruido e proposicao de valor limite sonoro para controle em tempo real
diretamente na fonte (sonédmetro posicionado a 30 metros do palco). Recomenda-se que a posi¢ao
escolhida para o palco aproveite a atenuagao proporcionada pela prépria estrutura do estadio, tendo
em vista que 0 mesmo possui revestimento com material acustico que pode contribuir para absorcao
das ondas sonoras emitidas na esplanada.

Sugere-se, portanto, a inclusdo de uma condicionante solicitando a apresentacao do referido estudo
de simulacao acustica para posterior analise pela SMMA e deliberacéo final sobre a permissao ou
proibicdo de shows musicais, com base nos resultados dos estudos, o que pode ser realizado no
decorrer da vigéncia da LO, retornando o pleito ao COMAM, se necessario.

Ressaltamos que a SMMA possui recursos tecnolégicos e competéncia técnica para realizagao de
seus proprios estudos de simulagédo acustica, podendo comparar os resultados com os estudos
apresentados pelo empreendedor, bem como exigir alteragdes nas medidas mitigadoras e nos
valores de limites sonoros propostos para controle na fonte.

14.2 Geragao de Residuos Sélidos e Aumento da Demanda por Limpeza Urbana

Em relagéo ao impacto da geracgao e destinagao de residuos, o empreendedor aponta, na sua Matriz
de Impactos, a classificagdo da mesma como efeito negativo, elencando como medidas mitigadoras
a execugao do Plano para os Servigos de Limpeza, Coleta Seletiva e Destinagao dos Residuos na
area do entorno da Arena MRV, a implantagdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos
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Especiais — PGRSE e a Implantacéo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos de Saude —
PGRSS. Para esses controles estdo sendo dispostas condicionantes para concessao da LO.

14.3 Geracgao de Efluentes Liquidos

Foi apresentado protocolo para assinatura do contrato firmado com a COPASA para o descarte dos
efluentes liquidos na rede publica de esgotos no ambito do Programa de Recebimento e Controle
de Efluentes Nao Domésticos — PRECEND. O empreendimento devera manter o programa de
automonitoramento de efluentes e garantir o cumprimento das obriga¢des de contrato, bem como
apresentar periodicamente a SMMA o documento emitido pela COPASA atestando que o descarte
esta sendo realizado em conformidade com as normas e padrbes estabelecidos pela companhia.

Para as areas de entorno do empreendimento deverao ser disponibilizados banheiros quimicos em
quantidade compativel com o publico de cada jogo/evento, devendo os dejetos/residuos serem
descartados de forma ambientalmente adequada, observadas as condicionantes e notas
estabelecidas neste Parecer.

14.4 Geragao de Emissoes Atmosféricas

Em relacdo ao impacto das emissdes atmosféricas associadas as operacbes das cozinhas
industriais existentes, o0 empreendedor indica, na sua Matriz de Impactos, a classificacdo da mesma
como efeito negativo elencando como medidas mitigadoras a instalacdo de sistema de exaustao
nas cozinhas composto por coifa, duto de ar externo, ventilador com gabinete e ventilador com
mancal fora de fluxo. Quanto as emissdes oriundas do trafego, especialmente de veiculos pesados,
e da operacao de equipamentos, nada foi mencionado.

Isso posto, o empreendimento devera comprovar a manutengao periédica dos componentes dos
sistemas de exaustdo e controle das emissdes atmosféricas da cozinha industrial, visando garantir
sua maxima eficiéncia. Lembrando que projeto e a implantagdo dos sistemas de exaustao e controle
da cozinha industrial devem estar em conformidade com a Norma NBR 14518 — Sistemas de
Ventilagdo para Cozinhas Profissionais.

Os impactos ambientais associados as emissdes veiculares séo de dificil mitigagcdo, por serem
provenientes de fontes difusas (veiculos automotores de frequentadores e prestadores de servigos),
sendo que a fiscalizagéo € de competéncia dos 6rgaos responsaveis pelos programas nacionais de
controle de emissdes veiculares.

14.5 Aspectos Relativos a Mobilidade Urbana

As questbes afetas ao sistema viario, trafego, congestionamento de veiculos, demanda por rotas
de pedestres seguras, demanda por transporte publico coletivo, de demais a¢des de mobilidade
urbana e seguranca de pedestres e motoristas, foram analisadas pela SUMMUR E SUPLAN,
conforme Parecer Técnico SUOTRAN/DEGM/GIMOB N° 462/2025, emitido em 16/10/25, e Parecer
Técnico DALU/SUPLAN N° 52/2025, emitido em 13/10/25, com indicagdo das respectivas
condicionantes para a LO.

14.6 Aumento da Demanda por Seguranga

As medidas mitigadoras listadas para a garantia da seguranca ambiental foram:

a) Disponibilizacado de equipe de brigadistas, atuando em regime de plantdo durante todo o
periodo de funcionamento da esplanada e em dias de evento.

b) Manutengao de protocolos operacionais para combate a principios de incéndio, atendimento
de primeiros socorros e evacuagao emergencial.
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c) Instalacdo e manutencao de extintores, hidrantes, sinalizagao de rotas de fuga e iluminagéo
de emergéncia em conformidade com normas técnicas vigentes.

Sobre a seguranga fisica e patrimonial, a Arena implementou um Plano de A¢cdo com 45 iniciativas
para reforcar a protecdo de torcedores, funcionarios e patriménio. No entanto, o plano nao foi
anexado para conhecimento. O monitoramento e vigilancia do empreendimento dispde de mais de
350 cameras de alta resolugédo, integradas ao sistema do Ministério da Justica e da Policia Militar.
O Centro de Controle Operacional — CCO funciona com 15 profissionais e representantes de 6rgéos
publicos.

No documento ndo ha mencao ao funcionamento da central de segurancga e justiga, localizada no
3° pavimento da Arena, conforme consta no projeto arquiteténico. No local, estardo dispostas
equipes do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais — CBMMG, Policia Militar de Minas Gerais
— PMMG, Policia Civil de Minas Gerais — PCMG e 6rgaos de justica (Juizado especial), assim como
foi previsto no documento que requereu a declaragao de interesse social ao governo estadual. Para
o pleno funcionamento de tais servicos, o empreendimento devera garantir a manutencao da sala
compartilhada /central de seguranga e justica ao longo da vigéncia da LO.

No que se refere, ao que é chamado, de perimetro de seguranca, foi descrito que o acesso a Arena
é feito através de trés linhas de verificagdo, com revistas e controle de documentos. Segundo
informado, o perimetro foi ampliado para incluir ruas do entorno, com bloqueios e controle de fluxo
de veiculos e pedestres. A Arena, em parceria com o governo estadual, classifica os jogos em niveis
de risco que vai do baixo ao critico, para o dimensionamento proporcional do efetivo policial e
medidas preventivas.

Para o fortalecimento do combate ao assédio e a violéncia sexual, a Arena aderiu ao “Protocolo
Fale Agora”. A equipe foi treinada para acolher vitimas de assédio e violéncia de forma humanizada,
com atendimento inicial feito por mulheres da equipe de seguranga. Desenvolvido pela Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Social - SEDESE, o Protocolo Fale Agora configura-se como uma
ferramenta de enfrentamento a violéncia sexual contra a mulher nos espacos de lazer e turismo e
reune uma série de informagdes importantes sobre como lidar com ocorréncias dessa natureza,
como prestar o primeiro atendimento de forma humanizada e acolhedora as vitimas e, ainda,
orientacbes sobre os fluxos de atendimento e indicacdo de servicos/O6rgdos especializados. A
realizagdo de campanhas de conscientizacido acerca dessas e de outros tipos de violéncia e
discriminagao sera reiterada no escopo do Programa de Comunicagdo Social que devera ser
implementado na operagao do empreendimento.

Durante a vigéncia da LO, deverdo ser observados e atendidas todas as determinagdes do
CBMMG, PMMG, Guarda Municipal e demais autoridades, na realizagdo de jogos/eventos.
Especialmente, manter guarda da documentagdo comprobatéria da anuéncia do CBMMG, conforme
regras estabelecidas nas Instru¢ées Normativas CBMMG cabiveis.

No que concerne a segurancga estrutural, os documentos emitidos pelo CBMMG e da PMMG que
ateste que as condi¢des da infraestrutura e/ou equipamentos instalados estao satisfatérios para
garantia da segurancga, zelo e bem-estar da comunidade, usuarios e torcedores deverdo ser
apresentados periodicamente, durante a vigéncia da LO.

14.7 Aumento da Demanda de Energia Elétrica e Abastecimento de Agua

Nesse aspecto, deve-se manter operacional as seguintes medidas de sustentabilidade:

a) coleta seletiva dos residuos;

b) sistema de aproveitamento de agua pluvial;

c) uso de vasos sanitarios com bacias acopladas de duplo acionamento;

d) uso de lavatérios com torneiras de acionamento automatico e aeradores;
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e) utilizagdo de ldmpadas de LED;

f) utilizagdo de temporizadores para dispositivos de iluminacéo, eles fotoelétricos ou sensores
de presenca,;

g) priorizagdo de equipamentos com selo PROCEL, Categoria A;

h) Projeto Energia do Galo, que consiste na adesao gratuita dos sdcios-torcedores ao modelo
de energia fotovoltaica;

i) utilizacdo de 100% de energia de fontes renovaveis através de mercado livre.

Sugere-se envidar esforgos para instalacdo de painéis solares fotovoltaicos para fins de concepgao
de fonte de energia renovavel no proprio empreendimento, trazendo economias nos custos de
manutencgao do estadio, bem como beneficios ao sistema publico de abastecimento desse recurso.

14.8 Agoes de Comunicacgao e Educagao Ambiental

Para mitigar os impactos do empreendimento ao meio socioecondmico na fase de implantagao, a
mediagao entre o empreendimento e a comunidade local foi realizada por meio da empresa WSP
Golder e Angulo Social Consultoria e Projetos Socioambientais através da execucdo dos planos e
medidas de comunicacdo social e educacdo ambiental. Os registros recebidos nos canais de
comunicagao, bem como suas tratativas, foram encaminhados periodicamente a SMMA para
monitoramento e analise. A veiculagao das informacbes através de compartilhamento e divulgacao
de boletins e jornais locais para a atualizagc&o acerca das etapas da obra, assim como dos principais
avisos e pontos de atencao relacionados a algum tipo de mudanga na dindmica da vizinhanga,
também foi uma medida muito importante para a pratica de uma comunicacao ativa e permanente.

Conforme demonstrado nos relatérios comprobatérios de cumprimento das agdes, a criacdo e
manutengdo da Comissdo de Acompanhamento de Obras, se configurou como uma relevante e
imprescindivel instdncia de participagdo das liderangas comunitarias dos bairros do entorno. A
ultima atividade realizada com a comisséo ocorreu em setembro de 2023, momento em que se deu
o encerramento das a¢des desta comissdo e da Comissédo de Multiplicadores Ambientais ao longo
dos trés anos de implantacao do empreendimento, com entrega “simbdlica” de certificado de
participagcao dos moradores.

Na documentacgao protocolada para solicitacido da LO, ndo houve mengao em nenhum momento
sobre como se deu o funcionamento dos mecanismos de comunicagéo e dialogo ao longo do
funcionamento provisério da Arena a partir de outubro de 2023. Diante desta lacuna, foi solicitada
informagdes complementares no Parecer de Pendéncia CLI n° 065/25, principalmente acerca dos
registros de reclamagdes recebidos neste periodo. Em resposta, foi informado que desde agosto
de 2023, a Arena conta com uma equipe de relacionamento especializada para executar as agcdes
de comunicagcdo mantendo ativo os canais de e-mail institucional e WhatsApp, que sdo amplamente
divulgados para garantir o acesso da populagdo. Apos o recebimento de uma solicitacdo pelos
canais ou presencialmente, a equipe realiza o protocolo, classifica a demanda e a encaminha ao
setor competente para a emissao da resposta.

Entre agosto de 2024 e setembro de 2025, os canais de atendimento receberam 437 registros,
abarcando diferentes tipologias de demandas. Elas foram classificadas conforme o tema
apresentado pelos solicitantes: Transito e Estacionamento (316), Lixo e Poluicao (19), Barulho (01),
Segurancga (0), Informacdes sobre Jogos e Eventos (07), Inclusdo de Rua (30) e Outros (60).

Além da manutengao dos canais de comunicacao, foi informado que foram realizadas reuniées com
moradores e comerciantes para escuta das demandas e para apresentar os resultados das ag¢des
realizadas.

Considerando a importancia do desenvolvimento de um Programa de Comunicagao Social em
empreendimentos do porte como o da Arena MRV, as agdes deverao ter continuidade ao longo de
toda a vigéncia da LO, com acompanhamento periddico feito pela SMMA e SUPLAN. Para isso,
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sera solicitada a apresentacdo da proposta do programa para avaliagdo. O objetivo é garantir a
promog¢ao e manutengdo do dialogo, da transparéncia e divulgagdo continua de informacodes
atualizadas referente a operacdo do empreendimento, manter um canal de comunicagao para
recebimento e tratativa de esclarecimentos de duvidas, reclamagdes e sugestdes da comunidade
do entorno e da populagao de forma geral, além da realizacdo de campanhas educativas acerca de
tematicas relevantes para os usuarios, trabalhadores e comunidade. Assim como foi garantida a
criacdo e manutengao da comissdo que acompanhou a obra, além das reunides periédicas com a
comunidade, devera ser garantida a criagdo e funcionamento de uma comisséo participativa de
acompanhamento da operacao da Arena.

Ressalta-se o carater canalizador e transversal do programa, na medida em que dialoga com outros
programas e planos que serédo desenvolvidos, como o Programa de Educagdao Ambiental — PEA,
o Plano de Utilizacdo do espago denominado “Teatro” pela comunidade do entorno e érgaos
publicos, o Plano de Atividades Esportivas para a comunidade do entorno, o Plano de Incentivo ao
uso do Transporte Coletivo, e demais medidas e a¢des que requeiram divulgacao, sensibilizacéo e
conscientizag&o do publico alvo.

Tratando-se, especificamente, das a¢gbes de educagcdo ambiental, o programa executado na fase
da LI devera ser revisado, considerando as caracteristicas e a natureza das agbdes da fase de
operagao do empreendimento e as avaliagdes e proposicoes de melhorias das acdes feitas pelo
publico-alvo e pela comunidade durante sua execugao. A revisdo do Programa de Educagio
Ambiental — PEA devera ser apresentado para analise e aprovacdo da SMMA. Recomenda-se que
as acbes sejam norteadas pela articulacdo entre os temas esporte/lazer, consciéncia ambiental e
cidadania.

e Acoes de formacgao esportiva

O Instituto Galo, como mencionado anteriormente, sera responsavel por diversas acdes voltadas
para a promocao da cultura, lazer, esporte e educagdo ambiental. A matriz de impactos apresentada
no documento encaminhado em resposta ao Parecer de Pendéncia CLI n® 065/25 (Doc. ARENA.
CLI_EDO1.pdf), relaciona as medidas potencializadoras do impacto de “bem-estar social’
proporcionado a populagao local. Dentre tais medidas, destaca-se a atividade “Escola do Futuro:
oficinas esportivas, oficina social, acompanhamento psicolégico”, mencionada, também, no
documento que traz o detalhamento da operagédo do empreendimento (ANEXO XV_Relatério
Operacional.pdf).

Nesta perspectiva, compreende-se que, além do conjunto de agbes que sera desenvolvido no
espaco da Esplanada e do teatro/sala de imprensa, a oferta de formagéo esportiva (oficinas
esportivas) direcionada para criangas e adolescentes, prioritariamente, da Area de Influéncia Direta
— AID, congrega, em grande medida, a vocagao, tanto esportiva/lazer, quanto social do
empreendimento, além de guardar similaridade com conteudo de condicionante vinculada as
licengas de operagao dos demais estadios do municipio, Mineirao e Independéncia. Deste modo, a
apresentacgao de proposta de formagao esportiva sera objeto de condicionante da LO, assim como
sua implementacgao.

e Abrangéncia dos impactos da operagao no meio socioeconémico

Compreende-se que a atual delimitagéo da Area de Influéncia Direta e Indireta — AID e All do meio
socioecondémico, baseada em estudos prévios, pode ndo mais contemplar, adequadamente, os
impactos reais gerados pelo funcionamento provisoério/operagao do empreendimento sobre o
entorno e a regidao onde esta situado. A realizagao de novo estudo para, se necessario, redefinir as
areas € imprescindivel para melhor identificar e dimensionar a natureza e alcance dos impactos
sobre a populagao dos bairros e vias que passaram a ser afetados, por exemplo, por fatores como
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o aumento no fluxo de pessoas e veiculos, alteragdes na dinamica comercial, mudanca na
percepc¢ao de seguranca, dentre outros.

Do mesmo modo

, ainclusdo de novas localidades possibilita permitir uma abordagem mais diretiva

e eficaz na implementacao de medidas mitigadoras e compensatodrias, garantindo que a populagéo
direta e indiretamente afetada seja, devidamente, ouvida e contemplada por estas agdes. Ao
reconhecer os efeitos ampliados de suas atividades, o empreendimento reafirma seu compromisso
com o desenvolvimento sustentavel e com a qualidade de vida da populagao do entorno.

Em resposta a solicitagdo de novo estudo de abrangéncia geografica dos impactos, (Parecer de
Pendéncia CLI n° 065/25), o empreendedor informou que:

Para atualizar as

“No caso da Arena MRV, a presente atualizagdo da AID e da All deixa de se basear em
uma analise exclusivamente prospectiva, como realizada no EIA/RIMA original, para
assumir carater empirico, fundamentado nos dados concretos observados durante o
periodo de funcionamento provisério do empreendimento. Ou seja, a atualizagao reflete
néo apenas as hipoteses de impacto, mas os efeitos efetivamente verificados a partir de
medigles, registros de monitoramento e resultados das agbes de mitigacdo” (ARENA.
CLI_EDO1.pdf, fl.7/72, 2025).

areas foram considerados os aspectos relacionados ao ruido, a movimentagao de

pessoas e veiculos, e ao uso e ocupacao do solo. Com base em tais aspectos, concluiu-se que:

“(...) aredefinicdo da AID e da All da Arena MRV assume carater técnico e fundamentado
em evidéncias, ndo apenas em cenarios projetivos. Em sintese, a AID se circunscreve aos
espacgos diretamente submetidos aos efeitos de ruido, mobilidade e de usos do solo. Ja a
All incorpora o territério ampliado em que os impactos se manifestam de forma indireta,
difusa ou cumulativa. A consolidagdo do mapeamento é apresentada adiante”. (ARENA.
CLI_EDO1.pdf, f1.14/72, 2025).

A consolidacdo do mapeamento (Figura 31), a partir dos trés aspectos mencionados, traz uma

redefinicdo das a

reas de influéncia direta e indireta menor do que a, anteriormente delimitada, nos

estudos apresentados em 2018 para a solicitagao da licenga prévia (Figuras 32 e 33).
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Figura 31: Mapeamento da nova area de influéncia a partir do estudo realizado. Fonte: Ecominas, 2025.
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Figura 32: Delimitagdo da Area de Influéncia Direta - AID do meio antrépico.
Fonte: UMA Gestao de Projetos, EIA, 2018.
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Figura 33: Delimitagdo da Area de Influéncia Indireta - All do meio antrépico.
Fonte: UMA Gestao de Projetos, EIA, 2018.

Observa-se que, ainda que baseado nos critérios descritos, a redefinicdo das areas proposta
demonstra ser insuficiente para abarcar os reais impactos desencadeados nos dias de
jogos/eventos, principalmente, aqueles realizados em dias de semana. Desta forma, considera-se
que o estudo apresentado foi insuficiente. Verifica-se, por exemplo, que a area de influéncia indireta
é muito similar a area de influéncia direta. Desta forma, sera solicitado um novo estudo,
tecnicamente fundamentado e mais aprofundado acerca do alcance geografico dos impactos do
"funcionamento provisério"/operagcao do empreendimento, considerando principalmente transito e
mobilidade, dentre outros aspectos. Caso o0 novo estudo aponte para a necessidade de
reconfiguragao das areas, as mesmas deverao ser atualizadas, apds e de acordo com a analise
técnica da SMMA e demais 6rgaos. Do mesmo modo, a area de abrangéncia dos planos, medidas
e agbes para o meio socioecondmico devera ser atualizada de acordo com a respectiva redefinicao
das areas de influéncia do empreendimento.

e Pesquisa de Percepgao Socioambiental

A pesquisa de percepgdo como parte do diagndstico socioambiental para a requisi¢do da licenga
prévia, foi realizada em 2014. Posteriormente, foi realizada uma nova pesquisa em 2019 para
abarcar a percepc¢ao da populagdo em relagdo aos equipamentos de interesse social propostos pelo
empreendedor para implantacéo no espaco da Esplanada e as reais demandas comunitarias. Tendo
em vista a experiéncia e/ou convivéncia, em menor ou maior grau, da populagao do entorno e regiao
face ao funcionamento provisério da Arena MRV, ao longo dos dois anos de atividade, torna-se de
grande relevancia, a realizagcao de uma nova pesquisa de percepg¢ao socioambiental como tentativa
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de aproximagdo das vivéncias, interacdes e avaliagdes dos principais impactos reais, sejam
positivos ou negativos, decorrentes do empreendimento.

A pesquisa pretende, ainda, buscar compreender como tem se dado o uso e as formas de
apropriagoes dos espacos da Arena Multiuso e Esplanada, além de contemplar aspectos relativos
as dificuldades/facilidades de acesso aos equipamentos de interesse social. Para isso, a pesquisa
devera ser abrangente para contemplar grupos diversos, quais sejam: residentes e
comerciantes/prestadores de servigos; organizagdes sociais; frequentadores/visitantes da Arena
(Esplanada e jogos/eventos); usuarios dos equipamentos publicos implantados na Esplanada; e
transeuntes (pedestres e motoristas) das principais vias de acesso a regido do empreendimento.

Para dialogar com o item sobre a necessidade de (re)definicdo da area de abrangéncia do
empreendimento, o escopo geografico da pesquisa devera ser composto pelos bairros incluidos na
Area de Influéncia Direta — AID (Califérnia, Santa Maria e Camargos), acrescido dos bairros:
Conjunto Califérnia |, Dom Bosco, Jodo Pinheiro, Vila Jodo Pinheiro, Alto dos Pinheiros, Oeste, Vila
Oeste e parte do Cidade Industrial (Contagem), além do préprio local do empreendimento.

Os resultados da pesquisa poderao reforgar, potencializar e/ou redirecionar agdes que ja estejam
em curso e possibilitar a criagdo de novas estratégias e medidas para a operagédo da Arena. Por
isso, 0s planos e programas de mitigacao e monitoramento poderao ser redirecionados ao longo da
LO, de acordo com tais resultados, apos analise e recomendagdo da SMMA, dos 6rgaos envolvidos
no licenciamento ambiental e respectiva analise e deliberagdo do COMAM.

15. ATENDIMENTO PENDENCIAS DO PARECER CLI N° 065/2025

A 12 CLI reuniu-se em 11/09/2025, afim de discutir a 12 analise da documentacao do requerimento
da LO, objeto da OLEI n°® 202503452. Como resultado, foi emitido o Parecer CLI n° 065/2025, sendo
indicadas 21 pendéncias pelos érgaos de interface, das quais 12 sdo da SMMA, conforme PT n°
2259/25, emitido em 11/09/2025. Salienta-se que a pendéncia de pesquisa de percepcao ambiental
foi excluida pela CLI, entendendo-se ndo haver tempo habil para realizagao.

Optou-se por sintetizar as analises das pendéncias no Anexo Il, sendo que algumas ja foram
contextualizadas no decorrer deste Parecer.

16. ANALISE DA APLICAGAO DA LEI MUNICIPAL N° 11.785/24

A Lei Municipal n°® 11.785/24, promulgada em 06 de dezembro de 2024, disciplina a fixagao de
condicionantes nos processos de licenciamento de empreendimentos de impacto urbanistico e
ambiental no Municipio. Os paragrafos 1° a 4° do art. 1° dessa Lei, estabelece (grifo nosso):

§ 1° - Para efeito do disposto nesta lei, considera-se condicionante a medida determinada
pelos 6rgaos ou entidades da administragdo publica direta e indireta do Poder Executivo
no ambito de processo de licenciamento urbanistico e ambiental de empreendimentos
considerada necessaria para:

| - a mitigagdo e a compensacdo de impactos urbanisticos, ambientais e sociais
negativos;

Il - a viabilizagao urbanistica e ambiental do empreendimento.

§ 2° - Além das condicionantes, podera ser indicada, nos processos de licenciamento de
que trata esta lei, a adogdo de medidas voltadas a ampliagcdo de beneficios sociais,
econdmicos e de outros impactos positivos.

§ 3° - Consideram-se medidas mitigadoras as destinadas a diminuir a escala, a
abrangéncia ou o grau de alteragdo da qualidade ambiental ou socioambiental decorrente
dos impactos causados pela implantagdo ou pela operagdo de atividade ou
empreendimento.
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§ 4° - Consideram-se medidas compensatérias as destinadas a compensar os danos
causados apoés a ocorréncia de impacto inevitavel e nao passivel de mitigagdo, com vistas
a garantir um beneficio equivalente ou maior ao ambiente afetado.

Observa-se que a legislagdo em tela demonstra como as condicionantes sdo necessarias para
mitigar e compensar os impactos ambientais e urbanisticos, e estdo intrinsicamente associadas
a viabilidade dos empreendimentos. O mesmo ato rege, em seu art. 2°, que as condicionantes
devem obedecer aos principios da pertinéncia, previsibilidade e proporcionalidade, além de
fomentar o desenvolvimento econémico sustentavel.

Continuando, a Lei supra, abarca ainda, nos paragrafos 2° e 3° do art. 2° (grifo nosso):

§ 2° - Nas hipoteses de interesse social e de utilidade publica, declarados nos termos
da legislagao federal, os parametros de calculo de que trata o inciso Il do caput deste
artigo deverao ser definidos de modo que o valor das condicionantes nao ultrapasse
5% (cinco por cento) dos custos totais do empreendimento, excetuados os casos em
que houver anuéncia do empreendedor.

§ 3° - Nao se aplica o limite percentual previsto no § 2° deste artigo as condicionantes
necessarias a compensacgao relacionadas a atividades que promovam a degradagao da
qualidade ambiental e, em especial:

a) afetem desfavoravelmente a biota;

b) afetem as condi¢des sanitarias do meio ambiente;

¢) lancem matérias ou energia em desacordo com os padrdes ambientais.

Veja que a Lei atribui limite de valor as condicionantes, que ndo podem ultrapassar 5% dos custos
do empreendimento, excetuadas pela anuéncia do empreendedor ou pela aplicacdo das medidas
de compensacao de degradagdo da qualidade ambiental, envolvendo, especialmente, a biota, as
condi¢des sanitarias e o lancamento de matérias e energias em desacordo aos padrbes ambientais.

Nao obstante, traz por fim, em seu art. 4° que (grifo nosso):

Art. 4° - As presentes disposi¢cdes poderao ser aplicadas aos processos de licenciamento
de empreendimentos que se enquadrem nesta lei, inclusive os que ainda nao tenham
sido integralmente concluidos, mediante manifestagdo favoravel do érgao
responsavel pelo licenciamento.

Isso posto, nota-se que a Lei institui uma faculdade de poder ou nao ser aplicada aos
empreendimentos de impacto, quais sejam aqueles de interesse social ou de utilidade publica,
mesmo em processos iniciados antes do seu regramento (06/12/2024), mediante manifestagéao
favoravel do érgao competente.

Nesse sentido, considerando que a Arena Multiuso foi declarada de interesse social, por meio do
Decreto Estadual NE n°® 604/18, publicado em 24/11/2018, e considerando que ainda esta em curso
a conclusao do licenciamento ambiental para concessao da LO, o empreendedor requereu na
formalizagédo do processo n° 31.00639672/2025-40, a aplicagdo da Lei Municipal n°® 11.785/24, em
varias condicionantes ainda nao atendidas da LI n° 0814/19, de acordo com a indicagao na coluna
pleito do requente da LO na Tabela disposta no Anexo | deste Parecer.

Nessa condigdao, a SMMA submeteu a PGM, em 01/09/2025, através do Oficio n® 1435/25, consulta
acerca da aplicabilidade da Lei Municipal n° 11.785/24 para o empreendimento em aprego. Em
resposta no dia 01/09/2025, a PGM concluiu, em sintese, que cabe ao COMAM a decisao pela
aplicagao da Lei Municipal n® 11.785/24 e a possivel revisdo das condicionantes impostas no
licenciamento. Destaca-se entéo, a conclusao do Parecer Juridico (grifo nosso):

Il - Conclusao
Em face do exposto, em resposta aos pedidos apresentados pela Consulente, conclui-se que:
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a) Considerando que a Arena foi declarada de interesse social pelo Decreto Estadual n°
604/2018 e ainda se encontra em processo de licenciamento, a Lei Municipal n° 11.785/2024 é
plenamente aplicavel ao caso concreto?

A aplicagdo da Lei Municipal n® 11.785/24 condiciona-se a “manifestacdo favoravel do 6rgao
responsavel pelo licenciamento”, exigida pelo seu art. 4° (...)

b) Diante da superagdao do limite de 5% do custo total do empreendimento com
condicionantes, é juridicamente vidavel a desoneragcdo parcial das obrigagcées ainda
pendentes de cumprimento?

Do ponto de vista juridico, desde a entrada em vigor do §2° do art. 2° da Lei Municipal n® 11.785/24
(ocorrida em 28/12/2024), vige potencialmente o limite de 5% (cinco por cento) dos custos totais do
empreendimento (excetuados os casos em que houver anuéncia do empreendedor) para o valor das
condicionantes, nas hipoteses de interesse social e de utilidade publica, que incidirda apés a
avaliacao do 6rgao ambiental.

Segundo paragafo terceiro, caso as atividades licenciadas promovam a degradagéo da qualidade
ambiental e, especialmente, afetem desfavoravelmente a biota ou as condigdes sanitarias do meio
ambiente ou lancem matérias ou energia em desacordo com os padrées ambientais, ndo se aplica
o referido limite as condicionantes compensatérias a serem estabelecidas, o que devera ser
analisado e auferido pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento (no caso, COMAM) e objeto de
manifestacéo expressa, motivada e desfavoravel a sua aplicagéo.

Trata-se de imposi¢des aplicaveis aos processos de licenciamento de empreendimentos de impacto
(arts. 344 e 345 do Plano Diretor) que ainda ndo tenham sido integralmente concluidos por forga do
art. 4° da Lei n° 11.785/24, tais como o relativo ao empreendimento “Arena Multiuso”, parcelamento
em area de ZP1 e de APP, vinculado ao uso nao residencial, em especial Estadio e outras atividades
afins, objeto do Processo Administrativo n°® 01-034.545/18-02 em curso.

c) As condicionantes 08 e 19, correspondentes a implantacdao de ELUP, desde que preservada
a destinagdo publica, podem ser readequadas quanto a forma de execug¢do, mediante
transformacao em parque publico cercado e arborizado?

A definicao, fixacdo e eventual reexame e revisdo de condicionantes € matéria de competéncia do
Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMAM, conforme atribuicdes legais vigentes (Lei
Municipal n°® 4.253/85, Decreto Municipal n° 5.893/88 e Deliberagdes Normativas em vigor2),
responsavel por conceder, em 20/12/2019, o Certificado de Licenga Ambiental n°® 0814/19 — Licenca
de Instalagdo a MRV Prime LIl Incorporagdes SPE Ltda para o empreendimento “Arena Multiuso” de
forma vinculada ao cumprimento integral das condicionantes, diretrizes, notas e dos seus Anexos |
a Vil

d) Considerando a extrapolacdo do limite legal para condicionantes, é juridicamente
admissivel a exclusdo da condicionante 46, especialmente no que se refere a obrigagcdo de
manutengdo do ELUP pelo empreendedor?

A exclusao de condicionante antes imposta, fundamentada no limite estabelecido pelo §2° do art. 2°
da Lei n° 11.785/24, além de ser competéncia do COMAM, como acima respondido, pressupde a
prévia manifestagdo deste 6rgao favoravel a aplicagdo da Lei n° 11.785/24, na qualidade de 6rgéo
responsavel pelo licenciamento, tal qual exigido pelo seu art. 4°, além da subsequente andlise
acerca da incidéncia ou ndo da hipdétese excludente prevista pelo §3° do mesmo art. 2° da Lei.

e) A implantacado do CLIC, do NASF e da Academia da Saude pode ser considerada suficiente
para atender ao escopo do interesse social inicialmente assumido, podendo-se afastar a
exigéncia adicional de repasse financeiro para construgao de Centro de Saude prevista na
condicionante 44, nota 18?

Como dito, o reexame e eventual exclusdo de condicionante estabelecida em regular processo de
licenciamento ambiental, que resultou na concessao da Licenga de Instalagdo n° 0814/19, constitui
competéncia do Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMAM, conforme atribuigbes legais
vigentes (Lei Municipal n°® 4.253/85, Decreto Municipal n° 5.893/88 e Delibera¢gdes Normativas em
vigor).

f) E juridicamente possivel a revisao, exclusdo ou substituicdo das condicionantes relativas
a mitigacdo de impactos na circulagao de pessoas e veiculos que ultrapassem o limite de 5%
da Lei Municipal n° 11.785/2024 ou ndo guardem relagao direta com o empreendimento?
Como ja respondido anteriormente, o art. 11 da Deliberagdo Normativa n°® 102/2020 do COMAM
prevé a possibilidade de o empreendedor, em razao de fato superveniente, “requerer a exclusao, a
prorrogacao do prazo para o cumprimento da condicionante ou a alteragao de seu conteudo”, sendo
que “eventual alteragdo de seu conteudo serdo decididas pela SMMA, desde que ndo modifique o
seu objeto, sendo a exclusdo de condicionante decidida pela autoridade responsavel pela concessao
da licenga, nos termos estabelecidos na Segdo I”. Contudo, para que proceda a sua revisao,
exclusdo ou substituicdo com base na Lei Municipal n° 11.785/24, é necessaria a prévia
manifestacdo do Conselho favoravel a aplicacdo da Lei n°® 11.785/24 (art. 4°), além da subsequente
analise acerca da incidéncia ou nao do §3° do seu art. 2°.
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Consoante ao mencionado acima, e tendo em vista os itens apontados no Parecer de Pendéncias
n® 065/2025 da 12 Camara de Analise Integrada para Licenciamento de Empreendimentos de
Impacto - 12 CLI, de 11/09/2025, a SMMA, no intuito de mais esclarecimentos das exceg¢des a Lei
Municipal n° 11.785/24, encaminhou nova consulta a PGM, por meio do Oficio n°® 1615/25, de
24/09/2025. Com isso, a PGM emitiu novo Parecer em 02/10/2025 que concluiu:

lll - Conclusao

Em face do exposto, respondendo aos questionamentos apresentados pela Consulente, conclui-se
que:

1. A excegao prevista no pardgrafo 3° do artigo 2° da Lei Municipal n° 11.785/24 é aplicavel as
condicionantes estabelecidas na Licenga de Instalagao n° 0814/19 pela BHTRANS e SUPLAN,
para a mitigagdo dos impactos ocasionados pela atragao de pessoas e veiculos decorrente
do funcionamento do empreendimento sobre a mobilidade local?

A regra disposta no paragrafo terceiro do artigo 2° da Lei Municipal n°® 11.785/24 refere-se
expressamente “as condicionantes necessarias a compensacao relacionadas a atividades que
promovam a degradacdo da qualidade ambiental” de modo que nado sera aplicavel caso as
condicionantes estabelecidas na Licenca de Instalagdo n® 0814/19 pela BHTRANS (Anexo II)
tenham sido impostas unicamente para a mitigagao dos referidos “impactos ocasionados pela
atracdo de pessoas e veiculos decorrente do funcionamento do empreendimento sobre a mobilidade
local’.

Tal analise devera ser objeto de manifestagcdo do COMAM, 6rgéo responsavel pelo licenciamento
(art. 4° da Lei Municipal n® 11.785/24), que ateste a natureza mitigatoria e ndo compensatoéria das
condicionantes estabelecidas na Licenga de Instalagao n° 0814/19 a MRV Prime LIl Incorporagbes
SPE Ltda para o empreendimento “Arena Multiuso” (objeto do Processo Administrativo n°® 01-
034.545/18-02), segundo art. 28 do Decreto Estadual n° 47.383/18 e art. 10 da Deliberagédo
Normativa n° 102/20 do COMAM.

2. O limite de 5% do §2° do art. 2° da Lei n® 11.785/2024 ¢ aplicdavel as medidas compensatoérias
ambientais definidas na Licenga Prévia n° 0220/19?

A aplicagdo das disposigbes da Lei Municipal n® 11.785/24, incluindo o limite de 5% previsto no §2°
do seu art. 2°, a MRV Prime LIl Incorporagbes SPE Ltda, portadora da LP n° 0220/19, dependera de
manifestagdo do COMAM favoravel a sua aplicagao, tal como exigido pelo seu art. 4°, explicitando
as razdes técnicas pelas quais se manifesta pela n&o incidéncia, no caso concreto, da hipotese
excludente prevista no §3° do mesmo art. 2° da Lei em questao.

A excecao ali prevista refere-se as “condicionantes necessarias a compensacgao relacionadas a
atividades que promovam a degradagdo da qualidade ambiental e, em especial: a) afetem
desfavoravelmente a biota; b) afetem as condigdes sanitarias do meio ambiente; c) lancem matérias
ou energia em desacordo com os padrdes ambientais”, cujos conceitos, ainda que intencionalmente
vagos e imprecisos constam da Lei Municipal n° 4.253/85 (art. 2°) sobre a Politica de Prote¢do do
Controle e da Conservagédo do Meio Ambiente e da melhoria da qualidade de vida no Municipio de
Belo Horizonte.

Nesse sentido, segundo a Teoria Geral do Direito, diante de conceitos juridicos indeterminados
(também chamados de conceitos legais indeterminados ou clausulas gerais por possuirem um
nucleo de significado claro, mas cujos limites de aplicagdo sdo propositalmente imprecisos, vagos
ou fluidos), exige-se um necessario preenchimento de sentido no momento da aplicagdo ao caso
concreto. Tal se da justamente para permitir que a lei se adapte as realidades sociais, econémicas
e tecnoldgicas dindmicas, sem a necessidade de constante alteragéo legislativa, oferecendo ao
aplicador do Direito uma margem para buscar a solugao mais justa e adequada as particularidades
de cada caso concreto, em detrimento a sua aplicagao rigida e potencialmente injusta.

A manifestagéo exigida pelo art. 4° da Lei n° 11.785/24 do COMAM, necessaria para afastar o limite
trazido pelo art. 2°, §2° perpassa necessariamente pela analise da incidéncia da hipotese tratada
pelo seu §3° e de todos os conceitos juridicos indeterminados ali presentes (degradagédo da
qualidade ambiental, meio ambiente, poluicdo, dentre outros), exigindo daquele 6rgédo uma
valoragao e concretizagdo no momento da sua aplicagao pratica.

3. A medida compensatoria n° 01 deve observar o valor calculado e correspondente resultado
financeiro estabelecido pela metodologia prevista na DN n° 73/12?

O mecanismo de compensagdo ambiental instituido pela Deliberagdo Normativa n® 73/12 do
COMAM, para os efeitos de impactos ambientais ndo mitigaveis, néo foi adotado no caso concreto
e néo se aplica a posteriori (art. 1°), sendo ainda cabivel somente nas fases de Licenga de
Implantacdo — LI e Licenca de Operagéo — LO (art. 4°) mediante prévio Relatério de Compensacédo
Ambiental (art. 10) e assinatura de Termo de Compromisso de Cumprimento de Medida
Compensatoéria (art. 11), devendo ser as compensagdes ambientais relativas as demais autorizagées
(como a Licenga Prévia — LP n° 0220/19) definidas especificamente pelo érgao licenciador (paragrafo
unico do art. 4°), o que demonstra a inaplicabilidade e ndo adogéao da referida DN quando da emissao
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da Licenga Prévia n° 0220/19, ndo estando a Condicionante n°® 01 abrangida por sua metodologia
de célculo.

4. Para a validade das medidas compensatérias n° 02 a 04, é necessdrio comprovar sua
previsibilidade, o vinculo direto com os impactos identificados e sua proporcionalidade frente
a magnitude desses impactos?

A definicdo das condicionantes ambientais impostas no ambito do licenciamento ambiental de
empreendimentos de impacto deve, por forga do art. 28 do Decreto Estadual n° 47.383/18, ser
acompanhada de fundamentacao técnica por parte do 6érgdo ambiental licenciador, que aponte “a
relacdo direta com os impactos ambientais da atividade ou empreendimento, identificados nos
estudos requeridos no processo de licenciamento ambiental, considerando os meios fisico, bidtico e
socioecondmico, bem como ser proporcionais a magnitude desses impactos”, devendo prevalecer a
avaliacao feita a época pelo 6rgdo competente.

5. As alteragébes introduzidas pela DN n° 112/25, que modificaram os Anexos I e Il da DN n°
73/12, aplicam-se ao licenciamento da Arena MRV ou deve prevalecer a norma vigente a época
da concessao da LP n° 0220/19?

A Deliberagdo Normativa n® 112/25 (que altera dispositivos da Deliberacdo Normativa n° 73, de 11
de julho de 2012, que estabelece critérios e procedimentos para definicdo da compensagéo
ambiental no licenciamento de empreendimentos de impacto no Municipio de Belo Horizonte, e da
outras providéncias) foi publicada somente em 01/08/2025, data na qual entrou em vigor (art. 6°),
ndo sendo aplicavel as condicionantes impostas na Licenga Prévia n® 0220/19, emitida em
22/04/2019.

Estas sao, pois, as consideracdes juridicas que entendo pertinentes, em resposta aos quesitos
apresentados na Consulta, colocando-me, desde ja, a disposicdo para quaisquer novos
esclarecimentos que porventura se fagam necessarios.

Mediante a manifestagao juridica acima, foi requerida revisao sobre a aplicabilidade da DN COMAM
n°® 73/12, formalizada por e-mail no dia 06/10/2025:

Em seg, 6 de out. de 2025 as 16:31, Pedro Ribeiro de Oliveira Franzoni
<pedrofranzoni@pbh.gov.br> escreveu:

Prezada Camila,
Agradeco o envio do parecer e confirmo o recebimento.

Gostaria de solicitar reviséo do parecer na resposta a pergunta n° 03, p. 18, considerando que
o licenciamento ambiental da Arena MRV encontra-se na etapa de analise de requerimento de
Licenca de Operagao conforme processo administrativo n® 31.00639672/2025-40. Como a aplicagado
da DN COMAM n° 73/10 é cabivel nas fases de LI e LO, entende-se que ela é plenamente aplicavel
a medida compensatéria n° 01 da LP n° 0220/19. A auséncia do Relatério de Compensagao
Ambiental e o Termo de Compromisso de Cumprimento de Medida Compensatéria nas etapas de
LP e LI pode ser considerado como uma omiss&o que necessita ser corrigida na etapa de LO, com
a devida avaliagdo do COMAM.
Atenciosamente,

Pedro Franzoni| Subsecretario de Licenciamento e Controle Ambiental - SULCAM-SMMA
Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA | Avenida Afonso Pena, n.° 342 | Andar 9° | Bairro
Centro | BH/MG

3246-0580 | www.pbh.gov.br

Nesse aspecto, a PGM teceu as seguintes observagdes por e-mail, em 09/10/2025:

---------- Forwarded message
De: Camila Pyramo <camila.pyramo@pbh.gov.br>
Date: qui., 9 de out. de 2025 as 10:53
Subject: Re: Questionamentos sobre processo da ARENA MRV
To: Pedro Ribeiro de Oliveira Franzoni <pedrofranzoni@pbh.gov.br>

Cc: Liliane Ferreira Santos <bhliliane@pbh.gov.br>, Joao Paulo Menna Barreto de Castro Ferreira
<mennabarreto@pbh.gov.br>, Gabinete SMMA <gab.smma@pbh.gov.br>, Ruthelis - Diretoria de
Licenciamento Ambiental <dlam@pbh.gov.br>, Procuradoria-ger. do Municipio <pgm@pbh.gov.br>,
Flavio Freire de Oliveira <flavio.freire@pbh.gov.br>, Izabela PGM
<izabela.boaventura@pbh.gov.br>

Prezados,
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a resposta ao item n° 03 do Parecer em questéo afastou a observancia da metodologia de calculo
prevista na DN n° 73/12 do COMAM, no caso da Medida Compensatéria n° 01 (Apresentar projeto
de implantacdo de parque linear ao longo da area verde publica lindeira a Rua José Claudio
Sanches, conforme diretrizes da SMMA e a ser por ela aprovado, nos termos da DN COMAM 73/12.)
justamente por ndo ter a mesma embasado e informado, a época, o licenciamento ambiental que
culminou, em 22/04/2019, na concessdo da Licenga Prévia n° 0220/19 a MRV Prime LIl
Incorporagbes SPE Ltda, referente ao empreendimento “Arena Multiuso”.

Como se vé dos autos do Processo Administrativo em questéo, tal metodologia n&o foi ali aplicada,
nao tendo sido utilizados ou definidos quaisquer parametros trazidos pela DN n°® 73/12 em questao
(Medida Compensatéria - MC, obtida a partir da diferenga entre o potencial do beneficio ambiental
correspondente a somatéria da pontuacdo das Medidas de Sustentabilidade Ambiental - MSA —
sequer propostas ou apresentadas pelo empreendimento —e o potencial do impacto a ser
compensado, correspondente a somatdria da pontuagédo dos Impactos Ambientais Negativos - IAN
causados pelo empreendimento, tal qual constantes dos seus Anexos).

Prova disso é que a compensacao definida foi uma obrigacao de fazer, consistente na apresentagéo
do “projeto de implantacdo de parque linear ao longo da area verde publica lindeira a Rua José
Claudio Sanches, conforme diretrizes da SMMA e a ser por ela aprovado”, abarcada, em sua
integralidade, independentemente de qualquer valor econémico a ela imputado, sem mensuragéo,
conforme o mecanismo da compensacao ambiental instituido pela DN n°® 73/12 do COMAM, por
ocasiao do licenciamento ambiental ocorrido.

Tal se deu justamente com vistas a busca da compensagéao justa e adequada, na necessaria e
exata medida capaz de compensar os impactos ambientais negativos ndo mitigaveis, diante da
impossibilidade de evita-los, como ali defendido:

Esta claro, inclusive, que o licenciamento em questao, ao estabelecer medidas mitigadoras e
compensatorias, ndo se guiou por mecanismos que pudessem presumir ou pré-determinar a
expressao econdmica dessas medidas; muito ao contrario, priorizou-se o estabelecimento de
medidas aptas a mitigar e compensar os impactos do empreendimento, na medida necessaria
para o alcance de sua finalidade, l6gica que a nova Lei n°® 11.785/2024 preservou em relagao
as compensacgoes relacionadas a degradagao da qualidade ambiental, conforme definicao do
§3° do seu art. 2°.

Deve-se, portanto, prevalecer o licenciamento a época ocorrido, com as condicionantes
(compensatérias e mitigadoras) tal como ali definidas, ndo sendo cabivel agora a sua reparagéo ou
mesmo a aposi¢ao de qualquer reparo ou modificagdo aos atos regularmente praticados pelo 6rgao
competente a época, segundo diretrizes entao tragadas, mormente quando ja transcorridos mais de
05 (cinco) anos desde entéo.

Logo, ndo ha que se falar em aplicacéo retroativa da DN 73/12 a LP n°® 0220/19.

Sequer cogitaria-se, na hipétese, da possibilidade de aplicagdo da DN n°® 73/12 ao processo que
agora se inicia, com vistas a obtengédo da LO, vez que incidente regramento novo, de hierarquia
superior, consubstanciado na Lei Municipal n°® 11.785/24 — que disciplina a fixagao de condicionantes
nos processos de licenciamento de empreendimentos de impacto urbanistico e ambiental no
Municipio.

Com efeito, ainda que a revogagéo ou derrogacao da DN n° 73 do COMAM, datada de 11/07/2012,
ndo seja objeto do parecer, fato € que a Lei n° 11.785 de 06/12/2024, posterior e de hierarquia
superior, veio a tratar justamente da possibilidade ou ndo de limite quantitativo as condicionantes,
conforme novas condi¢des, regulando, portanto, inteiramente essa matéria até entédo tratada pela
Deliberagéo.

Como visto, a DN n° 73 era responsavel por estabelecer critérios e procedimentos para a definigdo
de compensagao ambiental nos licenciamentos de empreendimentos de impacto no Municipio,
assim prevendo em seus arts. 1° a 3°

Art. 1° — Fica instituido o mecanismo da compensagao ambiental para os efeitos de impactos
ambientais ndo mitigaveis, com 6nus para o empreendedor, a ser definido por ocasido do
licenciamento ambiental dos empreendimentos que causem significativo impacto no meio
ambiente, bem como para a efetiva reparacao de prejuizo ambiental especifico causado por
atividade desenvolvida ou a ser desenvolvida.

Art. 2° — A compensagao ambiental tera como premissa a busca pelo equilibrio entre os
impactos negativos causados pelo empreendimento e as medidas ou agdes positivas
propostas ou adotadas pelo mesmo, visando a sua sustentabilidade.

Art. 3° - A identificagdo dos impactos negativos e das medidas positivas de sustentabilidade,
a indicacao dos seus respectivos graus de magnitude ou amplitude, assim como a definigao
da compensacgao devida, visando a garantia da sustentabilidade ambiental, sdo tratadas
conforme diretrizes estabelecidas por esta deliberagao.

Contudo, desde a entrada em vigor da Lei n® 11.785/24 (07/12/2024 e 28/12/2024 dos dispositivos
constantes dos paragrafos 1°, 2° e 3° do seu art. 2°), vigem, no Municipio de Belo Horizonte, normas
diversas que também disciplinam a fixacao de condicionantes nos processos de licenciamento de
empreendimentos de impacto urbanistico e ambiental no Municipio.
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Norma inserta em seu art. 4° prevé apenas a possibilidade de sua aplicacdo aos processos de
licenciamento ainda em curso, como o presente, mediante manifestacdo favoravel do 6rgdo
responsavel pelo licenciamento, mas, em se tratando de licenciamentos novos, levados a cabo apds
a vigéncia da Lei Municipal n° 11.785/24, hdao necessariamente de observar o novo regramento por
ela estabelecido, ao definir as medidas mitigadoras e compensatérias devidas, os quais nao
remetem ao mecanismo da DN COMAM n° 73:

Art. 1° - Esta lei disciplina a fixagao de condicionantes nos processos de licenciamento de
empreendimentos de impacto urbanistico e ambiental no Municipio.

§ 1° - Para efeito do disposto nesta lei, considera-se condicionante a medida determinada
pelos orgaos ou entidades da administracdo publica direta e indireta do Poder Executivo no
ambito de processo de licenciamento urbanistico e ambiental de empreendimentos
considerada necessaria para:

| - a mitigagdo e a compensacgao de impactos urbanisticos, ambientais e sociais negativos;

Il - a viabilizagao urbanistica e ambiental do empreendimento.

§ 2° - Além das condicionantes, podera ser indicada, nos processos de licenciamento de que
trata esta lei, a adogcao de medidas voltadas a ampliagcao de beneficios sociais, econémicos
e de outros impactos positivos.

§ 3° - Consideram-se medidas mitigadoras as destinadas a diminuir a escala, a abrangéncia
ou o grau de alteragdao da qualidade ambiental ou socioambiental decorrente dos impactos
causados pela implantacao ou pela operagao de atividade ou empreendimento.

§ 4° - Consideram-se medidas compensatérias as destinadas a compensar os danos
causados apds a ocorréncia de impacto inevitavel e ndo passivel de mitigagao, com vistas a
garantir um beneficio equivalente ou maior ao ambiente afetado.

Art. 2° - Os o6rgaos e entidades da administragédo publica direta e indireta do Poder Executivo,
ao definir medidas condicionantes a implantacdo e operagcdo de empreendimentos no
Municipio, deverao fazé-lo com obediéncia aos seguintes principios:

| - pertinéncia: as condicionantes deverdao estar diretamente relacionadas ao impacto do
empreendimento, ndo se admitindo a sua exigéncia para solugdao de problemas sem nexo
territorial com a atividade ou empreendimento licenciado ou que nao se refira aos impactos
por ela produzidos;

Il - previsibilidade: o 6rgao ou entidade responsavel pelo licenciamento devera disponibilizar
os parametros e a metodologia de calculo das condicionantes que possam vir a ser
determinadas, conforme a natureza dos impactos e a localizagdo do empreendimento, com o
objetivo de subsidiar a tomada de decisdo do interessado quanto a viabilidade do
prosseguimento do projeto no Municipio;

lll - estimulo ao desenvolvimento econdémico e a atragao de investimentos: o Municipio deve
atuar para promover a expansao das atividades econdémicas realizadas no ambito do
territério, visando a reduzir a desigualdade econdémica e social, por meio da geragido de
empregos e renda e da promogdo do crescimento e do desenvolvimento econdémico
sustentavel;

IV - proporcionalidade: as condicionantes devem ser estabelecidas de acordo com o impacto
especifico do empreendimento, acompanhadas de fundamentacao técnica, ndao se prestando:
a) a execucdo de medida planejada pelo poder publico antes da proposi¢cao do
empreendimento;

b) a compensacdo e mitigacdo de impactos que existiriam independentemente do
empreendimento ou da atividade econémica;

c) a finalidades estritamente arrecadatoérias.

Ressalte-se que esta Lei prevé, inclusive, que o 6rgdao ou entidade responsdvel pelo
licenciamento devera disponibilizar os parametros e a metodologia de calculo das
condicionantes que possam vir a ser determinadas, conforme a natureza dos impactos e a
localizagdo do empreendimento, com o objetivo de subsidiar a tomada de decisdo do
interessado quanto a viabilidade do prosseguimento do projeto no Municipio, em nada se
referido @ metodologia da antiga DN n°® 73/12 ora aventada.

De igual forma, vige, ainda, limite diverso para as hipoteses de interesse social e de utilidade publica,
cujos parémetros de calculo seréo definidos de modo que o valor das condicionantes ndo ultrapasse
5% (cinco por cento) dos custos totais do empreendimento, excetuados os casos em que houver
anuéncia do empreendedor, em nada se assemelhando a metodologia prevista pelo art. 9° e Anexos
da DN COMAM n° 73/12.

Desse modo, caso o COMAM, na qualidade de 6rgéo responsavel pelo licenciamento, entenda pela
eventual revisao de condicionantes, impondo limite quantitativo para as mesmas, tal podera se dar
fundamentado na Lei hoje vigente, qual seja, a Lei Municipal n°® 11.785/24, e, ainda, mediante prévia
e expressa manifestacdo favoravel a sua aplicagéo, tal qual exigido pelo seu art. 4°, além da
subsequente analise acerca da incidéncia ou ndo da hipotese excludente prevista pelo §3° do
mesmo art. 2° da Lei.

A disposicao para quaisquer novos esclarecimentos que se facam necessarios.
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Camila Maia Pyramo Costa | Procuradora Municipal
Procuradoria-Geral do Municipio de Belo Horizonte | PGM
Telefone: 3277-4075 | pbh.gov.br

Satisfeitos os quesitos juridicos supracitados, notavel argumentar os entendimentos TECNICOS a
respeito da avaliacdo de impactos ambientais e urbanisticos e a aplicabilidade da Lei Municipal n°®
11.785/24. Tal manifestagao é essencial para subsidiar a decisao a ser proferida pelo COMAM.

Porém, antes de

adentrar nessas questdes, importa mencionar todo arcabouco legal que rege a

protecdo do meio ambiente e o licenciamento ambiental nas esferas federal, estadual e municipal.

Anteriormente a Constituicdo de 1988, ja estava em vigor a Lei Federal n® 6.938/81, que estabeleceu
0 marco das politicas publicas de meio ambiente, cujo objetivo e principios expressos no art. 2° sdo:

(...) a preservagdo, melhoria e recuperacdo da qualidade ambiental propicia a vida, visando
assegurar, no Pais, condigbes ao desenvolvimento socio-econdmico, aos interesses da segurancga
nacional e & protecédo da dignidade da vida humana, atendidos os seguintes principios:

| - acdo governamental na manutengao do equilibrio ecolégico, considerando o meio ambiente como
um patrimdnio publico a ser necessariamente assegurado e protegido, tendo em vista o uso coletivo;
Il - racionalizagao do uso do solo, do subsolo, da agua e do ar;

Il - planejamento e fiscalizagdo do uso dos recursos ambientais;

IV - protecao dos ecossistemas, com a preservagao de areas representativas;

V - controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

VI - incentivos ao estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para o uso racional e a prote¢do
dos recursos ambientais;

VIl - acompanhamento do estado da qualidade ambiental;

VIII - recuperagao de areas degradadas;

IX - protegao de areas ameagadas de degradagao;

X - educagdo ambiental a todos os niveis de ensino, inclusive a educagdo da comunidade,
objetivando capacita-la para participacdo ativa na defesa do meio ambiente.

Complementarmente, a mesma Lei, define os conceitos e termos relevantes para a Politica Nacional
do Meio Ambiente, a saber:

Art 3° - Para os fins previstos nesta Lei, entende-se por:

| - meio ambiente, o conjunto de condigdes, leis, influéncias e interagdes de ordem fisica, quimica e
biologica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas;

Il - degradacgéo da qualidade ambiental, a alteracdo adversa das caracteristicas do meio ambiente;
Il - poluicdo, a degradacdo da qualidade ambiental resultante de atividades que direta ou
indiretamente:

a) prejudiquem a saude, a seguranga e o bem-estar da populagéo;

b) criem condi¢des adversas as atividades sociais e econdmicas;

c) afetem desfavoravelmente a biota;

d) afetem as condigbes estéticas ou sanitarias do meio ambiente;

e) lancem matérias ou energia em desacordo com os padrées ambientais estabelecidos;

IV - poluidor, a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, responsavel, direta ou
indiretamente, por atividade causadora de degradacdo ambiental;

V - recursos ambientais, a atmosfera, as aguas interiores, superficiais e subterraneas, os estuarios,
o mar territorial, o solo, o subsolo e os elementos da biosfera.

V - recursos ambientais: a atmosfera, as aguas interiores, superficiais e subterraneas, os estuarios,
o mar territorial, o solo, o subsolo, os elementos da biosfera, a fauna e a flora.

Ademais, a Lei Federal n°® 6.938/81 estipula os instrumentos para alcance de seus objetivos:

Art 9° - S&o instrumentos da Politica Nacional do Meio Ambiente:

| - 0 estabelecimento de padroes de qualidade ambiental;

Il - o zoneamento ambiental;

Il - a avaliagdo de impactos ambientais;

IV - o licenciamento e a revisao de atividades efetiva ou potencialmente poluidoras; (...)

VI - a criacéo de reservas e estacdes ecoldgicas, areas de protecdo ambiental e as de relevante
interesse ecoldgico, pelo Poder Publico Federal, Estadual e Municipal;
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VI - a criagdo de espacos territoriais especialmente protegidos pelo Poder Publico federal, estadual
e municipal, tais como areas de protecdo ambiental, de relevante interesse ecolégico e reservas
extrativistas; (...) (Grifo nosso)

Indubitavel destacar a legislagdo maxima do Pais, a Constituicdo Federal de 1988, que retrata no
seu art. 225 (grifo nosso):

A fim de regulam

Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do
povo e essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever
de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragdes.

§ 1° Para assegurar a efetividade desse direito, incumbe ao Poder Publico:

| - preservar e restaurar os processos ecoldgicos essenciais e prover o manejo ecologico das
espécies e ecossistemas; (...)

Il - definir, em todas as unidades da Federagéo, espagos territoriais e seus componentes a
serem especialmente protegidos, sendo a alteragéo e a supressao permitidas somente através de
lei, vedada qualquer utilizagdo que comprometa a integridade dos atributos que justifiquem sua
protegao;

IV - exigir, na forma da lei, para instalagao de obra ou atividade potencialmente causadora de
significativa degradagao do meio ambiente, estudo prévio de impacto ambiental, a que se dara
publicidade; (...)

entar as competéncias comuns entre entes federativos, no que tange a protegao

do meio ambiente, a Lei Complementar n° 140/11, contextualiza alguns termos importantes no seu

art. 2°, indica seu
9° (grifo nosso):

s objetivos fundamentais no art. 3° e destaca as a¢des dos Municipios em seu art.

Art. 22 Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se:

| - licenciamento ambiental: o procedimento administrativo destinado a licenciar atividades ou
empreendimentos utilizadores de recursos ambientais, efetiva ou potencialmente poluidores ou
capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental; (...)

Art. 32 Constituem objetivos fundamentais da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios, no exercicio da competéncia comum a que se refere esta Lei Complementar:

| - proteger, defender e conservar o meio ambiente ecologicamente equilibrado, promovendo gestéo
descentralizada, democratica e eficiente;

Il - garantir o equilibrio do desenvolvimento socioeconémico com a protecio do meio
ambiente, observando a dignidade da pessoa humana, a erradicagao da pobreza e a redugéo das
desigualdades sociais e regionais;

Il - harmonizar as politicas e agdes administrativas para evitar a sobreposi¢do de atuagéo entre os
entes federativos, de forma a evitar conflitos de atribuicdes e garantir uma atuagédo administrativa
eficiente;

IV - garantir a uniformidade da politica ambiental para todo o Pais, respeitadas as peculiaridades
regionais e locais.

Art. 92 S3o agdes administrativas dos Municipios:

| - executar e fazer cumprir, em ambito municipal, as Politicas Nacional e Estadual de Meio Ambiente
e demais politicas nacionais e estaduais relacionadas a protegdo do meio ambiente;

Il - exercer a gestao dos recursos ambientais no ambito de suas atribui¢des;

Il - formular, executar e fazer cumprir a Politica Municipal de Meio Ambiente;

IV - promover, no Municipio, a integragdo de programas e acbes de 6rgdos e entidades da
administracdo publica federal, estadual e municipal, relacionados a protecéo e a gestdo ambiental;
V - articular a cooperagao técnica, cientifica e financeira, em apoio as Politicas Nacional, Estadual e
Municipal de Meio Ambiente;

VI - promover o desenvolvimento de estudos e pesquisas direcionados a protegdo e a gestao
ambiental, divulgando os resultados obtidos;

VII - organizar e manter o Sistema Municipal de Informagdes sobre Meio Ambiente;

VIII - prestar informagbes aos Estados e a Unido para a formagado e atualizagdo dos Sistemas
Estadual e Nacional de Informagbes sobre Meio Ambiente;

IX - elaborar o Plano Diretor, observando os zoneamentos ambientais;

X - definir espacos territoriais e seus componentes a serem especialmente protegidos;

XlI - promover e orientar a educagdo ambiental em todos os niveis de ensino e a conscientizagdo
publica para a protegao do meio ambiente;

XII - controlar a produgéo, a comercializagdo e o emprego de técnicas, métodos e substancias que
comportem risco para a vida, a qualidade de vida e o0 meio ambiente, na forma da lei;

XIII - exercer o controle e fiscalizar as atividades e empreendimentos cuja atribuigado para licenciar
ou autorizar, ambientalmente, for cometida ao Municipio;

Lk . -
*Assinatura Digital conforme

100

as disposicdes da Constituicdo Federal, Lei Federal de Arquivos 8.159/91 e Dec.Municipal 16.720/17.

PORTAL DA ASSINATURA - Documento assinado eletronicamente, de acordo com Decreto 17.710 de 13 de Setembro de 2021

Hash da assinatura: BF1D0215797FESCE2FC4D66B1A5385AEC9EBAT76B - Para validar o documento acesse assinaturadigital.pbh.gov.br



BELO PARECER TECNICO 24/10/2025 MMA
HORIZONTE | ™oonns | oemevom cein |

XIV - observadas as atribuicdes dos demais entes federativos previstas nesta Lei Complementar,
promover o licenciamento ambiental das atividades ou empreendimentos:

a) que causem ou possam causar impacto ambiental de dmbito local, conforme tipologia
definida pelos respectivos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente, considerados os critérios
de porte, potencial poluidor e natureza da atividade; ou

b) localizados em unidades de conservagéo instituidas pelo Municipio, exceto em Areas de Protegdo
Ambiental (APAs);

XV - observadas as atribuicdes dos demais entes federativos previstas nesta Lei Complementar,
aprovar:

a) a supressao e o manejo de vegetagao, de florestas e formagdes sucessoras em florestas publicas
municipais e unidades de conservagao instituidas pelo Municipio, exceto em Areas de Protecdo
Ambiental (APAs); e

b) a supresséo e o manejo de vegetacéo, de florestas e formagdes sucessoras em empreendimentos
licenciados ou autorizados, ambientalmente, pelo Municipio.

Adicionalmente, o Decreto Estadual n° 47.383/18, cujo conteudo estabelece normas para o
licenciamento ambiental em Minas Gerais, disciplina em sua Subsecao Il (grifo nosso):

Das Condicionantes Ambientais

Art. 28 - O gerenciamento dos impactos ambientais e o estabelecimento de condicionantes
nas licengas ambientais deve atender a seguinte ordem de prioridade, aplicando-se em todos os
casos a diretriz de maximizagdo dos impactos positivos, bem como de evitar, minimizar ou
compensar os impactos negativos da atividade ou empreendimento:

| - evitar os impactos ambientais negativos;

Il - mitigar os impactos ambientais negativos;

Il - compensar os impactos ambientais negativos ndo mitigaveis, na impossibilidade de evita-los;
IV - garantir o cumprimento das compensagdes estabelecidas na legislagao vigente.

§ 1° - Cabera ao 6rgédo ambiental licenciador monitorar, acompanhar e fiscalizar os licenciamentos
aprovados e suas condicionantes.

§ 2° - A fixagao de condicionantes podera estabelecer condigbes especiais para a implantagéo ou
operagéo do empreendimento, bem como garantir a execugéo das medidas para gerenciamento dos
impactos ambientais previstas neste artigo.

§ 3° - As condicionantes ambientais devem ser acompanhadas de fundamentagao técnica por parte
do 6rgdo ambiental, que aponte a relagdo direta com os impactos ambientais da atividade ou
empreendimento, identificados nos estudos requeridos no processo de licenciamento ambiental,
considerando os meios fisico, biético e socioecondémico, bem como ser proporcionais a
magnitude desses impactos.

Enquanto na esfera municipal, além de toda legislagao ja elencada nos Topicos deste Parecer, em
especial o Plano Diretor e as Deliberagdes Normativas do COMAM, enfatiza-se o exposto na Lei
Municipal n°® 4.253/85, que a luz da Lei Federal n® 6.938/81, reforga e tipifica novas nomenclaturas:

ol
P

Art. 2° - Para os fins previstos nesta Lei entende-se por:

| - Meio Ambiente - o conjunto de condigbes, leis, influéncias e interagdes de ordem fisica, quimica,
bioldgica, social, cultural e politica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas;

Il - degradacgéo da qualidade ambiental - a alteragdo adversa das caracteristicas do meio ambiente;
Ill - poluicdo - a degradagdo da qualidade ambiental resultante de atividades que, direta ou
indiretamente:

a) prejudique a saude, 0 sossego, a seguranga ou o0 bem estar da populagao;

b) crie condigbes adversas as atividades sociais e econdmicas;

e) afete desfavoravelmente a fauna, a flora ou qualquer recurso ambiental;

d) afete as condi¢des estéticas ou sanitarias do meio ambiente;

e) lance matérias ou energia em desacordo com os padrées ambientais estabelecidos;

f) ocasione danos relevantes aos acervos histérico, cultural e paisagistico.

IV) - agente poluidor - pessoa fisica ou juridica de direito publico ou privado, responséavel direta ou
indiretamente por atividade causadora de degradagao ambiental,

V - recursos ambientais - a atmosfera, as aguas superficiais e subterraneas, o solo, o subsolo € os
elementos da biosfera;

VI - poluente - toda e qualquer forma de matéria ou energia que provoque poluigdo nos termos deste
artigo, em quantidade, em concentragdo ou com caracteristica em desacordo com as que forem
estabelecidas em decorréncia desta Lei, respeitadas as legislacdes federal e estadual;

VII - fonte poluidora - considera-se fonte poluidora efetiva ou potencial, toda atividade, processo,
operagao, maquinaria, equipamento ou dispositivo fixo ou médvel, que cause ou possa causar
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emissdo ou langamento de poluentes, ou qualquer outra espécie de degradagcdo da qualidade
ambiental.

Diante todo o exposto, é evidente que a avaliacdo de impactos ambientais e o licenciamento
ambiental s&o instrumentos valiosos para o desenvolvimento sustentavel, quando compatibilizados
os interesses econdbmicos com a protecdo e manutencido da qualidade do meio ambiente. Nessa
perspectiva, deve-se seguir uma determinada hierarquia de prioridades de modo a evitar, a mitigar
e s6 depois compensar os impactos, nessa ordem. Além disso, tendo em mente os principios do
Direito Ambiental, em especial da Prevengao, Precaucgao e do Poluidor-Pagador, na hip6tese de um
impacto existir ele deve ser mitigado, se possivel, ou compensado, quando inevitavel, sem que Ihe
seja atribuido uma valorizagdo monetaria maxima nas suas medidas atenuantes.

Do contrario, quando a Lei Municipal n° 11.785/24 fixa limites de custo (5%) a todas as
condicionantes, excetuadas aquelas de carater compensatério, a Lei inverte a légica da avaliagdo
de impactos, como se todos passassem a carecer de compensacao e nao mitigacao.

Se nado, vejamos um exemplo pratico, a poluigdo sonora. As medidas mitigadoras principais
aplicaveis a emissao de ruidos sdo o tratamento acustico das instalagdes e o controle de emissdes,
por meio de medi¢cbes. Partindo do pressuposto da Lei Municipal n°® 11.785/24, os custos de
condicionantes para controle de ruidos estdo abarcados no limite de 5%, haja vista seu carater de
mitigagao. Contudo, quando esse limite (5%) for superado, passa-se entdo a ndo mais mitigar e
sim compensar o dano ambiental da poluicao sonora? Este questionamento se mantém durante a
operagao do empreendimento, comprometendo sua viabilidade técnica.

Igualmente, a mesma reflexao se aplica a TODAS AS MEDIDAS MITIGADORAS propostas neste
licenciamento, conforme exposto nos Todpicos 14 e 17 deste Parecer. Salienta-se que o
empreendimento passou por fases anteriores com estudos ambientais e de mobilidade robustos,
que indicaram em suas avaliacbes de impacto as propostas de medidas mitigadoras e
compensatorias cabiveis, devidamente fundamentadas nos pareceres técnicos correspondentes,
PT n® 0591/19 e PT n° 2597/19. Nao cabe aqui pormenorizar tais medidas, mas cabe rememorar
as condicdes estabelecidas que atestaram a viabilidade da concepcédo e da instalagdo do
empreendimento. Sem isso, a viabilidade da operagéao torna-se fragilizada.

Portanto, a equipe técnica se posiciona CONTRARIA a aplicacdo da Lei Municipal n°® 11.785/24
para o empreendimento Arena Multiuso. O mesmo entendimento é compartilhado pelos 6rgéos
participantes da 12 CLI, em reuni&o realizada no dia 14/10/2025, sendo constado no registro da ata
de reuniao:

(...) Os odrgéos envolvidos na analise se manifestaram contrarios a exclusdo das
condicionantes da LI, conforme pleito do empreendedor, baseado na Lei 11.785/2024,
uma vez que estas sdo fundamentais para mitigar os impactos da operagdo do
empreendimento, estando de acordo com os principios da pertinéncia, da previsibilidade
e da proporcionalidade. Adicionalmente, ha incertezas em relagdo aos valores
efetivamente destinados ao cumprimento das condicionantes e ao valor global do
empreendimento, de modo que nao foi possivel avaliar a aplicagdo dos limites
estabelecidos pela lei.

Além de toda a exposicdao deste Parecer, este posicionamento se justifica também pelos
argumentos conclusivos elencados na sequéncia.

O exercicio das atividades da Arena Multiuso € considerado efetivo ou potencialmente poluidor,
passivel de licenciamento ambiental, de acordo com os critérios da DN COMAM n° 102/20,
enquadrando-se na classificagdo maxima admitida — Classe 6 (Tépico 4 deste Parecer). Antes
disso, nas fases de LP e LI, conforme contextualizado, respectivamente, nos Topicos 6 e 7 deste
Parecer, contemplou uma série de impactos ambientais negativos e irreversiveis, 0s quais requerem
compensacgao. Dessa forma, mediante todo o arcabouco legal levantado acima, e segundo o critério
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técnico, TODAS as condicionantes indicadas sao devidas, pertinentes e proporcionais aos impactos
e efeitos negativos provocados pelo empreendimento.

De igual maneira, o exercicio das atividades da Arena Multiuso € capaz de repercutir negativamente
sobre a vizinhancga, considerando o somatério de impactos urbanisticos, nos termos do art. 345 da
Lei Municipal n° 11.181/19, sendo acrescentado neste licenciamento ambiental, o escopo dos
critérios do EIV, como pontuado no Topico 4 deste Parecer, para os quais também ensejam medidas
de mitigagdo e compensacéo, se for o caso.

Ja no que se referem as medidas de carater compensatorio, em que se prevé de forma expressa a
exclusdo da aplicacdo da Lei Municipal n°® 11.785/24 (§3° do art. 2°) o posicionamento técnico é
pela manutencgao das condicionantes e medidas compensatdrias determinadas na LP n°® 0220/19 e
da LI n° 0814/19, cujas pendéncias de cumprimento foram replicadas como condicionantes para
concessdao da LO. Tais medidas derivam dos impactos irreversiveis atrelados aos aspectos
descritos abaixo, sem prejuizo de outros identificados durante o licenciamento:

a) Implantagdo do empreendimento em ZP-1 e ADE de Interesse Ambiental;

b) Canalizagdo do Cérrego Tejuco;

c) Intervencao em APP com e sem supressao de vegetacao nativa — medida associada ao
DAIA n°® 0037982-D do IEF — 77% dos plantios se dara no ELUP e RPE;

d) Supressdo de fragmento florestal do Bioma Mata Atlantica e outras fitofisionomias —
compensacao tratada exclusivamente no DAIA n° 0037982-D do IEF;

e) Supressao de arvores isoladas no interior do terreno e em seu entorno para obras viarias;

f) Perda de biodiversidade e habitats;

g) Alteracdes no relevo, face a conformacéao da topografia do terreno e extensivas escavagoes,
contengdes, movimentagdes de terra e terraplenagem;

h) Auséncia de arborizagao na area permeavel do campo de futebol;

i) Alteragdes na paisagem da cidade e na dindmica da mobilidade urbana.

Por ultimo, cabe reafirmar que, embora a implantacdo dos equipamentos e reforma do centro de
saude tenha sido objeto de condicionantes da LP e da LI, ela se constitui, inteiramente, como
condicao indispensavel para o enquadramento e manutencao da declaracao de Interesse Social,
emitida e validada pelo Governo Estadual. Portanto, considera-se que tais materialidades sao
indissociaveis do empreendimento, ja que sua assungao se configurou como pré-condigdo de sua
viabilidade, instalagao e operacao.

17. PROPOSTA DE CONDICIONANTES PARA OPERAGAO

As condicionantes designadas pela SMMA foram devidamente compatibilizadas com as
condicionantes dos 6rgaos de interface que compdem o licenciamento, a saber: SUPLAN, SMMUR,
SMOBI, SUREG, SLU e URBEL. Apés reuniao da 12 CLI de 14/10/2025, foi emitido o Parecer Unico
CLI n® 071/25 e REA n° 2609/25. Para fins de economia processual, optou-se por nao replicar as
condicionantes como anexos deste Parecer. Para tanto, remete-se inteiramente o contelldo do REA
n® 2609/25, contemplando: 94 Condicionantes em seu Anexo |, 83 Notas Orientativas para
Cumprimento das Condicionantes em seu Anexo Il e 34 Diretrizes Obrigatérias para
Funcionamento em seu Anexo Il
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18. CONCLUSAO

Diante de todo o exposto neste Parecer e no tocante a todo arcabouco legal que marca a protegéo
do meio ambiente e que instrui os procedimentos de licenciamento ambiental em todas as esferas
administrativas, esta equipe manifesta FAVORAVEL & concessao da Licenca de Operacdo — LO do
empreendimento ARENA MULTIUSO, na condi¢ao de mantidas TODAS as disposi¢coes do REA n°
2609/25, fruto das diligéncias técnicas pertinentes dos 6rgaos de interface que compdem o
licenciamento em tela.

Nesse intuito, destacam-se as proposicoes do REA n° 2609/25 com 94 Condicionantes, 83 Notas
Orientativas e 34 Diretrizes Obrigatérias para Funcionamento, dispostas em:

Anexo |:  Quadro de Condicionantes da LO;

Anexo Il: Quadro de Notas Orientativas para Cumprimento das Condicionantes da LO;
Anexo llI: Quadro de Diretrizes Obrigatérias para Funcionamento;

Anexo IV: Orienta¢des para Execugéo do Plano de Monitoramento e Controle Sonoro;
Anexo V: Orientagdes para a realizagcao da Pesquisa de Percepg¢ao Socioambiental;
Anexo VI: Orientagdes para Elaboragao do Programa de Comunicag¢ao Social — PCS.

Ressalta-se que esta decisdo foi motivada devido as fragilidades do funcionamento provisério do
empreendimento que requer agdes do empreendedor para mitigagdo dos impactos das suas
operagdes. Somente com atendimento pleno das condicionantes previstas no REA n° 2609/25 é
possivel atestar a viabilidade técnica da operacao da atividade. Do contrario, essa viabilidade nao
pode ser garantida, tornando-se o funcionamento da Arena Multiuso suscetivel a danos ambientais,
urbanisticos e sociais relevantes para a cidade.

No que tange & Lei Municipal n° 11.785/24, a equipe técnica se posiciona CONTRARIA & sua
aplicagao para o empreendimento Arena Multiuso, como justificado em todo escopo deste Parecer,
em especial em seu Topico 16. Realga-se que, nos termos do art. 4° da mesma Lei, esta decisao é
uma faculdade do 6rgéo licenciador responsavel, no caso o COMAM.

Nessa perspectiva, pontua-se as seguintes questdes que devem estar abarcadas nas deliberagdes
do COMAM, de acordo com o pleito do empreendedor no requerimento da LO e de acordo com as
consideracoes técnicas fundamentadas neste Parecer.

I. Aplicabilidade da Lei Municipal n® 11.785/24 para o empreendimento Arena Multiuso.

Il. Manutencao das medidas compensatorias estabelecidas na LP n° 0220/19 e na LI n°
0814/19.

lll. Concordancia com o conteudo integral do REA n° 2609/25, composto por 94
Condicionantes, 83 Notas Orientativas e 34 Diretrizes Obrigatérias para
Funcionamento.

IV. Execuc¢ao e manutencao dos plantios das 23.000 mudas, objeto da condicionante 49
da LI n° 0814/19.

Cabe esclarecer que a SMMA nao possui responsabilidade técnica e juridica sobre os projetos e
documentos enviados neste processo, sendo a veracidade das informagdes prestadas de inteira
responsabilidade do requerente e de seus responsaveis técnicos.

Belo Horizonte, 24 de outubro de 2025.
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Equipe Técnica:

Claudinéia Aparecida Pereira Coura — Socidloga — BM: 314.854-6

Dayane Cristina Taveira — Engenheira Civil e Engenheira Ambiental — BM: 325.105-3
Enerson Diego Havelange Mendes Dantas — Engenheiro Civil - BM: 314.302-1
Fabiana Nogueira Morais — Biéloga — BM: 314.227-0

Luciano Campos Vieira — Engenheiro Civil — BM: 84.377-X

Rafael Bruno de Freitas Azevedo — Engenheiro Ambiental — BM: 11.001-2

Thiago José Pimenta Alves — Engenheiro Agrénomo — BM: 314.225-4

Ciente: (Instrugio de Servigo SMMA n° 001, de 03/05/18)

Clarissa Ortiga Leite — BM: 326.185-7
Gerente de Licenciamento de Infraestrutura

Pedro Ribeiro de Oliveira Franzoni Grossi — BM: 74.173-X
Subsecretario de Licenciamento e Controle Ambiental
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CONDICIONANTES INSTALAGAO

LI N° 0814/19 PLEITO
PROTOCOLO(S) REQUERENTE OBSERVAGOES
ITEM DESCRIGAO SITUAGAO | COMPROVADO | s sigespr NA LO
POR At
BH Digital
Apresentar programa de aproveitamento da OF 0102/21 . g
matéria-prima florestal — madeira de uso nobre — I PT 0055/21 55-048.479/20-65 = )
1 Anexo | A = ~ Atendida 55-054.048/20-38 N&o se aplica -
gerada por autorizagdes de supressdo de vegetagao OF 0637/22 01286/21
concedidas. PT 0353/22
Documentos nédo aprovam
Nso OF 1444/20 paisagismo. Constatadas
2 Anexo | |[Readequar o projeto paisagistico (ver nota 01). comprovado PT 0956/20* 55-054.048/20-38 Néo se aplica inconsisténcias.
p PT 1843/23 Ha referéncias sobre as areas
permeaveis nas Notas 21 e 22.
. 55-071.914/20-73 .
Readequar o Projeto Técnico de Enriquecimento Nao OF 1444/20; 05556/20 ~ . Documentos n&o aprovam
3 Anexo | . PT 0956/20 N&o se aplica PTEA. Constatadas
Arboreo (ver nota 02). comprovado 55-008.386/23-13 X A
PT 0699/23 01059/23 inconsisténcias.
A comprovagéo periddica de
execugao das ages previstas,
foi protocolada juntamente com
a documentag&o comprobatéria
= da condicionante n.° 11. O
Apresentar readequagéo do Programa de i~ PR
Lo H A ultimo relatdrio trimestral do
Comunicagao Social — PCS em consonancia com os Programa de Comunicacio
novos estudos e levantamentos efetuados a serem 9 - . o
. . P ) . ! OF 0553/22 = " Social avaliado esta contido na
4 Anexo | [desenvolvidos pelo Diagnéstico Socioambiental Atendida 05087/20 Nao se aplica = .

I 8 PT 0268/22 documentagdo relativa ao 14°
Participativo — DSP. Deve ser esclarecido que as Relatorio de Acompanhamento
deficiéncias do PCS estéo diretamente ligados as ; p
N A ) ~ dos Monitoramentos
insuficiéncias de informagdes do DSP. N ) X

Ambientais, analisado no PT
2604/23 , como condicionante
atendida. O relatério do 14° foi
protocolado via ticket
31.00754573/2023-70.
No PT 1220/23 a condicionante
. . foi considerada atendida, porém
Apresentar programas ambientais complementares =
N ! A o foram solicitados alguns
ao meio socioecondmico, abaixo listado (ver nota .
03): esclarecimentos como a
N . informacéo sobre a data de
v Programa de Monitoramento e Acompanhamento o P
3 e N realizagdo de algumas agdes e,
dos Aspectos Socioecondmicos das Comunidades ¥ h P
Afetadas: alpdg, |nforr:;a1<;oest sc:bre ad
! I I = priorizag&o da contratagéo de
dJePg;?;?ma de Mobilizagao/Desmobilizagao de Mao 55-031.298/23-89 m&o de obra local. N&o foi
5 Anexo | |V Prol réma de Seguranca e Alerta/ Gerenciamento Parcialmente | PT 0465/23 02881/23 Nao se aplica identificado protocolo de
de Ris%:os & Emer %nciag' Atendida PT 1220/23 08762/22 P resposta aos esclarecimentos
gencias; . OF 1086/23 solicitados.
v Programa de Aperfeicoamento, Treinamento e o . .
Capacitagdo de Méo de Obra; - Foi incluida condicionante para
A T ~ apresentagdo dos dados
v Programa de Vigilancia Epidemioldgica e Atengéo ) A "
4 Saude socioecondmicos z-_ngallzados.
v Programa de Saneamento do Canteiro de Obras; - Foi |ncIU|d~a cond|C|ona~nte para
= ; apresentagao e execugéo do
v Programa dg Prevencéo e Combate Eventuais Plano de Capacitagdo &
Incéndios em Areas Preservadas. Contratagao de M3o de Obra -
PCMO (URBEL).
Apresentar novo Diagnéstico Socioambiental
Participativo — DSP, considerando reunies que
comportem uma maior participagdo das
Comunidades dos bairros Califérnia, Santa Maria e OF 0553/22 PT
6 | Anexo | |Camargos. Desenvolver maiores esforgos na Atendida 0268/22 05080/20 N&o se aplica |-
convocagao destas comunidades, haja vista que as
dificuldades de mobilizagéo tendem a ser mais
dificeis a cada dia sem esclarecimentos sobre o
projeto.
A comprovagao periédica de
execugao das agdes previstas,
foi protocolada juntamente com
a documentagdo comprobatoria
el o
Apresentar readequagdo do Programa de Educagéo gﬁir?]%nifal?g:ilgtt?irgésl:élao
Ambiental — PEA em consonancia com os novos Programa de Educacio
estudos e levantamentos efetuados a serem OF 0553/22 PT Amgiental avaliado ?esté contido
7 Anexo | [desenvolvidos pelo Diagnéstico Socioambiental Atendida 0268/22 01910/22 Nao se aplica na documentacio relativa a0
Participativo — DSP. Deve ser esclarecido que as 14° Relatério dia
deficiéncias do PEA estao diretamente ligados as
N A . « Acompanhamento dos
insuficiéncias de informagées do DSP. N N .
Monitoramentos Ambientais,
analisado no PT 2604/23 , como
condicionante atendida. O
relatério do 14° foi protocolado
via ticket 31.00754573/2023-70.
Reapresentar o projeto de Instalagéo unificada do
conjunto de areas formadas pelo ELUP e pela area PT 0699/23
oo M PPN PT 0615/22 - OF 55-008.386/23-13 Reviséo e incluséo |Requer ajustes no projeto.
verde ja existente, lindeira & Rua José Claudio P b
8 Anexo | |Sanches, em conformidade a anélise efetuada pela Né&o Atendida 1036/22 01059/23 como Ultimo parecer emifido PT
’ ; uada p PT 0956/20 - OF 02810/22 e 04138/22 | condicionante da |[0699/23 de 14/04/23. Sem
DGEA e observando-se a menor interferéncia .
. . N o 1444/20 LO protocolos posteriores.
possivel nas areas identificadas como APP, devendo
R e . PT 2286/19
a delimitagdo destas estar indicada no projeto.
Parcelamento
Apresentar aprovagéo da proposta urbanistica de aprovado em:
9 | Anexol [P provag prop: Atendida | 04/09/2020 Nao se aplica
parcelamento na SUREG. (ver notas 04 e 05) )
Planta CP:
252-073-M
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA
Subsecretaria de Licenciamento e Controle Ambiental - SULCAM
Diretoria de Licenciamento Ambiental - DLAM
Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura - GELIN

CONDICIONANTES INSTALAGAO

LI N° 0814/19 PLEITO
PROTOCOLO(S) REQUERENTE OBSERVAGOES
ITEM DESCRIGAO SITUAGAO | COMPROVADO | s sigespr NA LO
POR At
BH Digital
Apresentar copia da licenga do Aterro de Residuos
Classe A para onde sera destinado o material Informagéo
10 | Anexo | excedente da terraplenagem, acompanhado da carta Atendida indicada para 03841/20 Nio se aplica R
de aceite do volume previsto, e a ART do concessé&o da 03688/20 p
responsavel pela execugdo das obras de AMTT n° 0170/20
terraplenagem e contencéo (ver notas 04 e 05).
Trata-se de condicionante
recorrente, conforme
periodicidade estabelecida na
Licenga. Registro de
informagdes do(s) ultimo(s)
Apresentar relatério de monitoramento ambiental, protocolo(s). S_allenta—se que,
- X . o. embora atendida para os
englobando todas as questdes afetas aos servigos Trimestre 13°: . .
- ~ . = 06906/23 periodos de obras, pois os
preliminares (protegéo das areas, supressao . OF 1333/23 0 T - .
. N P Atendida com (13° Trimestres) = . relatérios foram enviados,
11 | Anexo | |arbérea, terraplenagem), as obras civis, as obras de PT 1440/23 Néo se aplica X o
N = N : Ressalvas N o 31.00754573/2023-70 diversos pareceres técnicos
drenagem, a gestéo do canteiro de obras, e demais Trimestre 14°: o T . .
P : = (14° Trimestre) reiteraram a necessidade de
questdes envolvidas, com documentagéo PT 2604/23 N .
e mais esclarecimentos no
fotogréfica. . .
monitoramento, em especial a
necessidade de avaliagcdo
técnica, referente a auséncia de
faixa de amortecimento entre a
area brejosa na RPE e a
edificagdo.
Apresen!ar dgcla_ra(;ao trimestral expedida pelo_ Trata-se de condicionante
responsavel técnico, acompanhado da respectiva
ART de execugao do plano, informando sobre o recorrente, conforme
¢ p ! 5 . PT 1863/23; OF 09256/23 = . periodicidade estabelecida na
12 | Anexo | [regular cumprimento do Plano de Gerenciamento de Atendida Nao se aplica ) |
. PP 1728/23 55-072.818/23-68 Licenga. Registro de
Residuos da Construgao Civil, conforme ANEXO IV . < o
N A . informagdes do(s) Ultimo(s)
— Orientagdo Técnica para Gerenciamento de rotocolo(s)
Residuos da Construgdo Civil. P )
Apresentar declaragéo trimestral expedida pelo Trata-se de condicionante
responsavel técnico, acompanhado da respectiva recorrente, conforme
ART de execugao, informando sobre o regular . = . periodicidade estabelecida na
13 | Anexol cumprimento do Monitoramento de Ruido, ANEXO Atendida OF 1566/23 08773/23 N&o se aplica Licenga. Registro de
Orientagdo Técnica Para Laudo Técnico De informagdes do(s) ultimo(s)
Avaliacdo De Emissdes Sonoras. protocolo(s).
Apresentar declaragéo trimestral expedida pelo
responsavel técnico, acompanhado da respectiva Trata-se de condicionante
ART de execugéo, informando sobre o regular recorrente, conforme
14 | Anexo | cumprimento do Controle das Emissdes dos Atendida PT 1863/23; OF 09260/23 Nio se aplica periodicidade estabelecida na
Veiculos a Diesel utilizados na obra, com 1728/23 55-072.821/23-72 P Licenga. Registro de
levantamento de opacidade, conforme Nota 3 e informagdes do(s) ultimo(s)
ANEXO VI - Orientagdes para auto monitoramento protocolo(s).
da frota.
Comprovar a implantagéo do projeto de
aproveitamento pluvial e o projeto de infiltragdo
conforme apresentado (Protocolo n°® 16129/19) e
aprovado (PT 2236/19). (ver nota 06).
i o .
flterada pelo Qﬂclo COMAM n® 0205/22: . PT 2236/19 Reviséo e incluséo . =
Implantar o projeto de aproveitamento pluvial . Falta implantagdo do volume de
o Parcialmente |PT 0107/22 00368/22 como 3 .
15 | Anexo | [conforme apresentado (Protocolo n°® 00368/22) e h L 545m? do sistema de
o Atendida PT 2740/23 31.00826189/2023-36 | condicionante da b . .
aprovado (PT 0107/22). (Ver nota 06)". Lo aproveitamento de &gua pluvial.
Nota 06:
a) Deverao ser previstos ao longo do sistema,
pequenos gradeamentos e caixas de passagem de
facil manutengao, a fim de evitar o carreamento de
animais de pequeno porte, folhas e galhos.
Condicionante associada a
Apresentar plano detalhado de uso e manutengéo A ser avaliada ﬁ;ﬂfgj\?ﬁ;cgﬁflgga;ée 15.
16 | Anexo | [do sistema de aproveitamento de agua pluvial e do PT 2261/23 31.00706561/2023-86 Nao se aplica X 'mplantag o
N N = . . na LO sistema de infiltragdo. Verificar
sistema de infiltragdo de agua pluvial. .
plano aprovado e condicionante
de monitoramento na LO.
f:omprovar a |mglantagao dos mepanlsmos de Verificar condicionante de
isolamento acustico do empreendimento para a monitoramento Sonoro e
17 | Anexo | |etapa de operagdo, bem como das medidas de Atendida PT 0234/24 31.00829527/2023-23 Nao se aplica X =
o . = sistema de exaustdo das
sustentabilidade e do sistema de exaust&o das )
i cozinhas.
cozinhas.
Comprovar o atendimento a todas as medidas
compensatoérias estabelecidas. (ver nota 07). Reviséo e incluséo - .
Nota 7: como Condicionante vinculada ao
18 | Anexo | . - = " Né&o Atendida - ELUP - Parque Linear, RPE e
Os plantios compensatérios deverao ser realizados condicionante da . .
P P . 5 plantios compensatdrios.
no inicio do primeiro periodo chuvoso subsequente a LO
concessao da licenga de instalacéo.
Comprovar a instalagao unificada do conjunto de Cx =
. . " Revis&o e incluséo .
areas formadas pelo ELUP e pela area verde ja como Requerente solicita apenas
19 | Anexo | |existente, lindeira @ Rua José Claudio Sanches, em Né&o Atendida L cercamento e plantios
- . S condicionante da o
conformidade ao projeto indicado na condicionante Lo compensatorios no ELUP.
08, previamente aprovado pela DGEA/SMMA.
Condicionante atestada pelo PT
2739/23, mas sem conferéncia
com o projeto. Nao ha registros
20 | Anexoll Comprovar a me!antagao do projeto paisagistico A ser avaliada PT 2739/23 31.00818323/2023-85 N&o se aplica de_aprgvagao do projeto
apos aprovagao final. nalLO paisagistico pela SMMA. As
inconsisténcias identificadas
estdo sendo indicadas como
condicionantes da LO.

? Assinante(s):
PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, e outros...
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BELO
HORIZONTE

PREFEITURA

REFERENCIA

ANEXO | - PT N° 2608/2025

Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA

Subsecretaria de Licenciamento e Controle Ambiental - SULCAM

Diretoria de Licenciamento Ambiental - DLAM

Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura - GELIN

CONDICIONANTES INSTALAGAO

LI N° 0814/19 PLEITO
PROTOCOLO(S) REQUERENTE OBSERVAGOES
ITEM DESCRIGAO SITUAGAO °°M':,%?2VAD° SGCE/ Sigesp! NA LO
BH Digital
31.00347279/2025-15 Incluso como
21 | Anexoll Comprovar a implantagdo do Projeto Técnico de Nio Atendida PT 1219/25 02654/25 condicionante da
Enriquecimento Arbéreo apds aprovagéo final. PT 0716/24 31.00868021/2023-40 L0
01187/24
Contrato PRECEND em fase de
Apresentar contrato de ingresso no PRECEND da Parcialmente ~ . assinatura. Solicitar
22 | Anexoll COPASA. Atendida OF 0996/23 05816722 N&o se aplica apresentagdo e monitoramento
como condicionante da LO.
A SLU realizou vistoria em
29/01/2024 e constatou que o
sistema de armazenamento de
residuos estava divergente dos
eT GERLISLU o Pl aprvadon e oo
01/09/2025 - ag P "
PGRSE corregdes do parecer emitido
Atender as condicionantes descritas nos pareceres Parciaimente |PT GERLI/SLU de 31.00635053/2025-11 em 30/01/2024 . Em
23 | Anexo | |técnicos emitidos pela SLU, relativos ao PGRSE e Atendida 02/09/2025 - 31.00925539/2024-21 Nao se aplica 13/08/2025 foram
ao PGRSS. PGRSS 31.00872467/2023-84 encaminhados os PGRSE e
PT GERLISLU do empreendiments, somo
30/01/2024 atendimento de condicionante
no protocolo
31.00635053/2025-11, cujos
planos ainda possuem
pendéncias.
PT SMSA n° R .
0849/2019 A vigilancia sanitaria devera ser
Aprovar o PGRSS na Secretaria Municipal de Saude . 55.047474/22-78 = . acionada, tendo em vista que o
24 | Anexo | Atendida (PGRSS Nao se aplica
e implanta-lo apds aprovagéo. 05/12/2019) OF 04369/22 p PGRSS foi atualizado e
SMMA 0951/23 ensejara nova aprovag&o.
Apresentar proposta de plano, por meios préprios,
de servigos de limpeza, coleta seletiva e destinagéo As adequagdes do plano de
adequada de residuos, independente dos servigos - o limpeza do entorno foram
publicos de limpeza urbana, em até 12 (doze) horas (l';’(')l'4l/32Fl{);’I§A SLUn realizadas no decorrer do
corridas a partir da finalizagao de jogos de futebol, OF 1065/23 funcionamento provisorio,
shows, feiras, exposi¢des, convengdes ou outra PT SMMA 0169/24 06541/23 exceto a instalagédo de
25 | Anexol atividade de atragé@o de grande publico, a ser Parcialmente OF 0123/24 55-039.541/23-99 N30 se aplica banheiros quimicos durante a
realizado na area de entorno do empreendimento Atendida PT GERLI/SLU de 31.00804999/2023-60 p realizagdo de eventos e jogos
que compreende a area interna entre os acessos: 31/01/24 01793/24 esportivos. Prever versdo do
-Rua José Claudio Sanches; OF SLU/DPNL ne plano consolidado como
-Rua Margarida Assis Fonseca; 001/2025 condicionante da LO e inclusdo
-Rua Walfrido Mendes; de disponibilizagdo de banheiros
-Rua Romualdo Cangado Netto; quimicos.
-Av. Presidente Juscelino Kubitschek.
Aprovar projeto de parcelamento do solo
respeitando simultaneamente as Diretrizes
Municipais e Metropolitanas e a legislagdo na sua
integralidade (ver nota 08). Parcelamento
Nota 8: aprovado em: 55.075.400/20-88 Verificar implantagdo completa
26 | Anexo | |Para a abertura de processo de aprovagao do Atendida 04/09/2020 (GEPSO) Néo se aplica do parcelamento do solo como
parcelamento do solo na Sureg, observar e sanar as Planta CP: condicionante da LO.
inconsisténcias descritas no parecer datado de 252-073-M
06/12/2019, elaborado pela Geréncia de
Licenciamento de Parcelamento do Solo e Obras em
Logradouros Publicos (GEPSO).
Processo de
licenciamento de
edificagdes
Aprovar projeto de edificagdes comprovando aprovado em Houve modificacdo com
respeitar todos os parametros urbanisticos e normas 04/09/2020. acréscimo no :;o'eto
vigentes (ver notas 09). Requerimento SCImo No proj
- AL Lo arquitetonico legal no decorrer
Quando solicitado no @&mbito do processo de inicial: do licenciamento. Novo
27 | Anexo | |parcelamento do solo, proceder com a solicitagédo de Atendida 2020R05843 01856/22 Nao se aplica requerimento rolcesso
andlise e aprovagdo das edificagdes observando e Processo inicial: 31q00438459/2023_21 Verificar
sanando as inconsisténcias descritas no parecer 01-062.456/20-07 cor.1di 5es para obten: .éo da
datado de 11/12/2019, elaborado pela Geréncia de Alvara de B G A o LG
Licenciamento de Edificagbes (GELED). Construgéo n° ¢ ’
202001174
renovado e valido
até 04/09/2028
Atender as condicionantes descritas no Relatorio 5;2?2'\3?08 IDGAU
Técnico EI DGAUSMOBI n° 149/2019 (ver nota 10). PT SMOBI/DGAU 55-154.929/20-19
Nota 10: X
Relatério Técnico EI DGAU-SMOBI n° 149/2019: Il?rggl\%)oBI/DGAU 83858;5? Verificar implantagao do sistema
28 | Anexol Ap6s a andlise dos documentos entregues pelo Atendida 017/2021 (projeto 02132/21 Nao se aplica de drenagem pluvial e
empreendedor constatou-se a necessidade de aprovado) 55-033.583/21-54 monitoramento como
revisdo e esclarecimento de alguns pontos relativos P")I' SMOBI/DGAU 02"192/21 condicionantes da LO.
ao projeto de drenagem do empreendimento, 100/2023 para 31.00879970/2023-39
conforme detalhado nas alineas a, b e c da licenga plano de trabalho .
()
APF

i Assinante(s):
. PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, e outros...
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BELO . Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA
REFERENCIA Subsecretaria de Licenciamento e Controle Ambiental - SULCAM
HORIZONTE ANEXO | - PT N° 2608/2025 Diretoria de Licenciamento Ambiental - DLAM
LG U T 6 Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura - GELIN
CONDICIONANTES INSTALAGAO
LI N° 0814/19 PLEITO
PROTOCOLO(S) REQUERENTE OBSERVAGOES
ITEM DESCRIGAO SITUAGAO | COMPROVADO | s sigespr NA LO
POR At
BH Digital
Aprovar, junto @ SUPLAN, a concepgao arquitetdnica
dos acessos de pedestres e veiculos aos
equipamentos comunitarios e das vagas de
estacionamento para atendimento a demanda dos
mesmos, previamente a elaboragéo do projeto
arquitetdnico para aprovagdo na BHTRANS/SUREG.
(ver nota 11)
Nota 11:
29 | Anexo | |Os acessos de pedestre aos equipamentos Atendida g;/osgL/j;oLAN de 55-095.036/20-08 Nao se aplica -
comunitarios deverdo se localizar proximos aos
mesmos, com ligag&o direta a rua Maria Cristina de
Assis, devendo ser independente do acesso desta
via a Esplanada identificado como “P5” (acesso
principal da rota de pedestres com origem na
Estacéo Eldorado). Apresentar planta demonstrando
a localizagao e dimensionamento dos acessos e a
situacé@o do estacionamento.
O espago denominado "Teatro"
no plano aprovado, e que
atualmente recebe o nome de
"Sala de Imprensa", ainda ndo
PT DALU/SUPLAN estd em uso pelo publico alvo
N° 44/2025 previsto no plano aprovado pela
Aprovar, junto a SUPLAN, o Plano de Utilizagao do . PT DALU/SUPLAN 31 '00566902?025_95 SUPLAN (6rgaos publicos e
30 | Anexo | |espago denominado “Teatro” pela comunidade de Atendida com N° 23/2025 31.00339039/2025-74 Nao se aplica organizagdes da sociedade
P - Ressalvas 31.00782080/2023-13 LS o .
entorno e érgaos publicos. OF 0179/24 01515/24 civil). No ultimo protocolo foi
PT SUPLAN apresentado um Edital de
04/2024 - 07/02/24 chamamento desses grupos,
entretanto, a publicagéo do
edital ainda nao foi comprovada.
Verificar implantagéo do plano
como condicionante da LO.
Aprovar junto a SUPLAN Plano de Atividades
1E2s;)-omvas para a comunidade de entorno. (ver nota P;I' DALU/SUPLAN
Nota 12: N 2025 LA | 3100566902/2025-95
31 | Ane Ressaltamos que no Plano de Atuagao do Instituto Atendida com ° 31.00339039/2025-74 ~ . Verificar implantagéo do plano
X0 | A - . e N° 23/2025 Néo se aplica .
do Galo devera ser incluido a previsdo de Ressalvas OF 0179/24 31.00782080/2023-14 como condicionante da LO.
disponibilizagao de equipamentos esportivos a PT SUPLAN 01515/24
comur}ldalde‘ na Esplanada, inclusive solugloles 0412024 - 07/02/24
adaptaveis as pessoas portadoras de mobilidade
reduzida.
Aprovar, junto a SUPLAN, a concepgao
arquitetdnical paisagistica da Esplanada, incluindo
0s espacos sombreados e para descanso ou apoio
ao usuario. (ver nota 13)
Nota 13: Proposta foi aprovada, mas ha
A SUPLAN esta de acordo com as propostas de ressalvas na sua implantag&o.
32 | Anexol pergolados e jardins apresentadas, entretanto Atendida com |Relatério Técnico 55-075.400/20-88 Nao se aplica Verificar monitoramento das
solicita que sejam ampliados os espagos Ressalvas SUPLAN 24/08/20 00540/21 condi¢des de sombreamento da
sombreados na Esplanada, garantindo-se uma esplanada como condicionante
melhor distribuigdo destas areas em toda a area. da LO.
Devera ser priorizada a utilizagdo de espécies
vegetais que possam gerar sombreamento,
incorporando-as ao projeto paisagistico e aos
pergolados, se for o caso.
Alterada pelo Oficio COMAM 1657/20
Aprovar, junto @ SUPLAN, a concepgao arquitetdnica
das passarelas a serem implantadas. (ver nota 14).
Nota 14:
Todas as passarelas deverao prever iluminagao de
segundo nivel. As passarelas sobre a Avenida Tendo em vista que os projetos
Juscelino Kubistchek deveréo possuir largura das passarelas ja foram
minima de 5 metros e conter elementos que aprovados em outro momento, e
impegam a utilizagdo por motocicletas (excegao para = que a pendéncia projetual é
33 | A a passarela que interliga a rua Pedro Ernesto a via Parcialmente |PT SUPLAN 55-066.426/23-23 EXClus.a? com basg apenas de apresentagédo do
nexo | . . . h 0833/23 nos critérios da Lei f AN
marginal proposta que devera possuir largura Atendida 04/2024 07/02/24 01515/24 11.785/24 projeto luminotécnico aprovado
minima de 3 metros, desde que essa largura seja : pela BHIP, entende-se que esse
atestada pelo Corpo de Bombeiros Militar de Minas item podera ser avaliado na
Gerais). Também deverdo manter a continuidade da condicionante 39, que trata da
demarcagao das ciclofaixas compartilhadas com implantagdo das passarelas.
pedestre nas rotas as quais elas serdo implantadas.
A passarela da Rua Pedro Ernesto devera possuir
uma segunda ligagdo com a calgada que margeia a
Av. Juscelino Kubistchek até a Rua das Ostras.
Apresentar plantas e desenhos”.
Aprovar, junto @ SUPLAN, a concepgao urbanistica /
arquitetdnica das ciclovias e ciclofaixas
compartilhadas a serem implantadas. (ver nota 15).
Nota 15:
Nas calgadas compartilhadas entre ciclistas e 55-008.607/21-19 e ~
34 | Anexo | |pedestres as faixas preferenciais para ciclistas Atendida PT SUPLAN 0540/21 Nao se aplica Verlflpgr implantagdo como
= B ) ) N 09/2024 condicionante da LO.
deverédo ser pintadas no piso. Na via marginal a ser 08313/23
implantada devera ser prevista a implantagédo de
ciclovia ou de ciclofaixa compartilhada, em
continuidade ao compartilhamento previsto para a
ciclofaixa que ligara a Estacdo Eldorado a Arena.

i Assinante(s):
. PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA FRANZONI GROSSI, e outros...
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA
Subsecretaria de Licenciamento e Controle Ambiental - SULCAM
Diretoria de Licenciamento Ambiental - DLAM

BELO
HORIZONTE

PREFEITURA

REFERENCIA
ANEXO I - PT N° 2608/2025

Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura - GELIN

CONDICIONANTES INSTALAGAO
LI N° 0814/19

ITEM

DESCRICAO

SITUAGAO

COMPROVADO
POR

PROTOCOLO(S)
SGCE/ Sigesp/
BH Digital

PLEITO
REQUERENTE
NALO

OBSERVAGOES

35

Anexo |

Aprovar junto a SUPLAN, a concepgao urbanistica
das rotas de pedestres. (ver nota 16)

Nota 16:

Além das rotas propostas pelo empreendedor
deverdo ser incluidas as rotas de pedestres nos
trechos da av. Juscelino Kubistchek entre o Anel
Rodovidrio e a Rua das Ostras, incluindo esta via.

Parcialmente
Atendida

PT SUPLAN
63/2023 - 25/08/23
PT SUPLAN
09/2024

PT SMMA 0345/24

55-07282323-06
09364/23
31.00826857/2024-39
31.00879970/2023-39

Incluséo como
condicionante da
LO

Verificar implantagdo como
condicionante da LO.

36

Anexo |

Aprovar, junto @ SUPLAN, a concepgao arquitetdnica
/ paisagistica da praca e demais areas
remanescentes oriundas do projeto de parcelamento
do solo.

Atendida

Aprovado pela
Suplan conforme
parecer emitido
em 02/09/2020.

55-095.036/20-08
0540/21
31.00826857/2024-39

Nao se aplica

Verificar implantagdo como
condicionante da LO.

37

Anexo |

Implantar acesso aos equipamentos comunitarios e
sinalizar as vagas de estacionamento para
atendimento a demanda dos mesmos, conforme
aprovado pela PBH.

Atendida

OF 1886/23
PT SUPLAN
62/2023

55-065.595/23-55
07895/23
10894/23

Nao se aplica

Verificar sinalizagéo das vagas
de estacionamento para
usuarios e funcionarios dos
equipamentos comunitarios
como condicionante da LO.

38

Anexo |

Implantar os espagos sombreados e para descanso
ou apoio distribuidos pela Esplanada, conforme
aprovado pela PBH.

Atendida com
Ressalvas

OF 1886/23
PT SUPLAN
62/2023

55-066.100/23-04
08007/23
10894/23

Néo se aplica

Ressalvas no sombreamento
desejado das arvores. Verificar
condicionante de monitoramento
na LO.

39

Anexo |

Implantar passarelas conforme aprovado pela PBH.

Parcialmente
Atendida

PT SUPLAN
04/2024 - 07/02/24
PT SUPLAN
09/2024 -
07/02/2024

PT BHTRANS
675/23

31.00834742/2023-62
31.00826857/2024-39
01515/24

Exclusdo com base
nos critérios da Lei
11.785/24

As passarelas de interligagdo da
estacéo Eldorado com o outro
lado da Av. Juscelino Kubitschek
e de interligagdo da rua Pedro
Ernesto (Passarela do Santa
Maria) com a Arena Multiuso
ainda nao foram executadas.
Destaca-se que foi implantada
uma outra passarela de
transposigéo da via marginal
Alice Neves. Essa transposigao
estava prevista no RIC
apresentado pelo
empreendedor, de forma a ligar
de forma direta uma das areas
de embarque e desembarque do
transporte coletivo a esplanada.
O Parecer Técnico SUPLAN
04/2024, solicitou que fossem
realizadas medidas de
seguranga e iluminagao nas
duas passarelas ja implantadas
(passarela de transposigdo da
via marginal Alice Neves e
Elevado da Massa). As medidas
de seguranca solicitadas tem
por objetivo evitar quedas e
acidentes.
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Anexo |

Implantar ciclovias e ciclofaixas conforme aprovado
pela PBH.

Parcialmente
Atendida

PT SUPLAN
04/2024 - 07/02/24

55-069.105/23-26
08502/23
01515/24

Exclus&o com base
nos critérios da Lei
11.785/24

Trecho entre a Arena MRV e a
Estagdo Eldorado néo se
encontra implantado. Falta
pintura esplanada. Deve ser
avaliada também pela
BHTRANS.
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Anexo |

Implantar tratamento de rotas de pedestres
conforme aprovado pela PBH.

Parcialmente
Atendida

PT SUPLAN
08/2024 de
07/02/2024

31.00822585/2023-53

Ambos:
Reviséo e inclusdo
como
condicionante da
LO
Exclusdo com base
nos critérios da Lei
11.785/24

Foram aprovadas 13 rotas de
pedestres para receberem
melhorias de modo a garantir
maior segurancga e
caminhabilidade adequada aos
usuarios da Arena Multiuso.
Foram solicitadas adequagdes
em diversos trechos
implantados. Tratamento de
outras rotas ainda ndo foram
executadas. Empreendedor
solicita que seja acatado um
novo projeto para a Rua
Oswaldo Cardoso, item também
avaliado pela SMMUR na
condicionante 26 da LI.
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Anexo |

Implantar pragas e areas remanescentes conforme
aprovado pela PBH.

Parcialmente
Atendida

PT Suplan 026/24
de 27/06/2024
com pendéncias

31.00763603/2023-21

Ambos:
Revis&o e incluséo
como
condicionante da
LO
Exclusdo com base
nos critérios da Lei
11.785/24

Empreendedor solicitou que
fossem cobradas apenas as
adequacdes de seguranga com
prazo de 365 dias.

Entende-se que ha perda na
funcéo do tratamento desse
espago como uma praga, sendo
um espacgo de descanso
importante para usuarios dos
equipamentos publicos
instalados pelo
empreendimento.
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Apresentar documento emitido pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais e da Policia
Militar de Minas Gerais que ateste a implantagdo
dos projetos desenvolvidos para local no intuito de
garantir a seguranca, zelo e bem estar da
comunidade, usuarios e torcedores.

Parcialmente
Atendida

PT 2914/23

31.00808635/2023-52

Nao se aplica

Atendida com ressalvas para
laudo 2024. Verificar
condicionante da LO.
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Anexo |

Comprovar a implantagdo dos equipamentos de
saude e educagao (ver nota 18)

Nota 18 resumida:

SAUDE:

- Espago na Esplanada que servira como um
Anexo da Unidade Basica de Saude do Conjunto
Califérnia, com 313,42 m? de area Uutil, para
desenvolvimento de atividades vinculadas ao Nucleo
Ampliado de Satde da Familia (NASF).

- Implantagao de academia de ginastica, na
Esplanada, dentro do projeto da SMSA,
denominado “Academia da Saude”. A infraestrutura
sera dotada de saldo de atividades, sala de
avaliacédo fisica, administrativo, copa, almoxarifado e
instalagdes sanitarias. Possuira uma area util de
206,27 m>2.

- Reforma do Posto de Saude no Bairro Califérnia no
mesmo terreno onde se localiza o Posto de Salude
atual, além de implantar os equipamentos e
mobilidrios necessarios para uso de modo
satisfatorio pela populagéo do entorno, até o valor
de R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais).

Parte da Nota 18 alterada pelo COMAM em reunido
no dia 22/11/23 que deliberou favoravelmente para o
repasse financeiro a SMSA no valor de
R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais). Ver Oficio
COMAM/EXTER N° 2169/23.

EDUCAGAO:

Implantar na Esplanada o Centro de Linguas e
Inovagéo e Criatividade — CLIC com éarea construida
de aproximadamente 616 m2. Estao previstos
espagos de aprendizagem para a realizagdo de
aulas de idiomas para estudantes da Rede Municipal
de Educagao.

Parcialmente
Atendida

31.00447543/2025-60
04846/23
07642/23

31.00846805/2023-87

Exclusdo com base
nos critérios da Lei
11.785/24

Equipamentos implantados na
esplanada: NASF, academia e
CLIC. Restam entrega de
mobiliarios no NASF e CLIC.
Equipamentos ndo implantados:
reforma Centro de Salude
Calliférnia (convertida em
repasse financeiro). Requerente
solicita excluséo desse item.

Inserir condicionante de
implantagdo pendente e diretriz
para manutengao dos espagos
na LO.
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Anexo |

Apresentar modelo de gestdo dos equipamentos de
saude e educagéo na area da esplanada para
validagdo dos 6rgaos municipais responsaveis (ver
nota 19)

Nota 19:

O modelo de gestéo previsto para as atividades e
servigos que caracterizam o interesse social do
empreendimento, pode ser compreendido como
Modelo de Gestéo Nao Assistencial, que, em termos
de custeio, se limita as seguintes atividades:

- Obra civil, adequagdes necessarias a implantagdo
da estrutura fisica, incluindo a elaboragéo de
anteprojetos e dimensionamento de obras;

- Aquisi¢do, montagem e entrega dos equipamentos
e mobiliario;

- Servigos relacionados @ manutengéo predial e
fornecimentos de utilidades, tais como energia
elétrica e agua;

- Servigos de gestdo de residuos solidos e
provimento de rede de esgoto;

- Servicos de apoio (limpeza e vigilancia).

Atendida

OF 2131/23

07364/23
08659/23
13052/23

Nao se aplica

Verificar condicionante de
manutengao dos espagos na
LO.
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Anexo |

Apresentar Termo de Compromisso firmado com a
Fundagao de Parques Municipais e Zoobotanica
para gerir e manter, durante prazo minimo de 30
anos, renovavel por outros iguais periodos, o
conjunto de areas formadas pelo ELUP e pelo
parque linear (area verde ja existente, lindeira @ Rua
José Claudio Sanches) (ver nota 20).

Nota 20:

Comprovar a incluséo da atribuicdo gestdo e
manutengdo da ELUP e do parque linear no estatuto
ou documento formal similar que tratar do
funcionamento do empreendimento.

Né&o Atendida

13819/23
31.00888269/2023-36

Exclus&o com base
nos critérios da Lei
11.785/24
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Anexo |

Comprovar a instituicdo da reserva Particular
Ecolégica — RPE

Em Atendimento

PT 0847/23

Processo:
01-102313/19-72

Incluséo como
condicionante da
LO

Verificar condicionante na LO
para finalizagédo dos
procedimentos.
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Anexo |

Apresentar documento do érgao ambiental estadual
que comprove atendimento das medidas mitigadoras
e compensatérias do Documento Autorizativo para
Intervengdo Ambiental — DAIA n° 0037982-D.

Né&o Atendida

Nao se aplica

Requerente aguarda retorno do
Estado desde dezembro de
2023. Entretanto, ndo executou
compensagao por intervengao
em APP (plantios na Mata dos
Morcegos e nas nascentes do
terreno - RPE). Inserir
condicionantes na LO.
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CONDICIONANTES INSTALAGAO

LI N° 0814/19 PLEITO
PROTOCOLO(S) REQUERENTE OBSERVAGOES
ITEM DESCRIGAO SITUAGAO °°M':,%?2VAD° SGCE/ Sigesp! NA LO
BH Digital
Realizar a produg&o e plantio de 46 (quarenta e OF FPMZB/SMMA 03051/21
seis) mil mudas em locais a serem indicados pela &ﬁigz_zp:o‘:fggo 8221;%1
PBH. - . 01290/23 05500/22
Alterada especificagoes pelo Oficio 55-055.173/22-27
GEXMA/EXTERNO n° 1123/21: OF FPMZB N° 05534/22
Realizar anualmente a partir de 2021, e durante 10 058/2023 = 9200 07485/22 Restam monitoramentos dos 23
(dez) anos, o plantio de até 4.600 (quatro mil e mudas até 55-090 403/22-03 mil plantios ja realizados e o
seiscentas) mudas por ano em Parques Municipais Parcialmente |03/05/2023 - 00586/23 Exclusdo com base [plantio do restante de 23 mil
49 | Anexo | |Naturais a serem indicado pela PBH, e dar a Atendida Protocolo 55-006.87023-35 nos critérios da Lei |mudas.
manutengao por 3 (trés) anos consecutivos apés o 04721123 05641/23 11.785/24 Protocolo 01290/23 -
plantio dessas mudas (ver nota 24) 31.00935682/2023-91 monitoramento 1° ano plantio
glt?t75524;cifica 40 técnica de plantio, de OF FPMZB N° 31.00935812/2023-73 #6000 mudas
- =spechiicag 2 ge plantio, de 032/2025 = 23.000 | 31.00031781/2024-21
manutengao, e das condigdes de execugdo mudas até 00536/24
conforme MT-003_199-514-2637_05-J de 09 de abril 11/02/25 - 00641/24
de 2021, elaborado pela Golder (Protocolo Protocolo 00847/25
03511/21). 00847/25 31.00219988/2025-65
Apresentar, junto a BHTRANS, o projeto
arquitetonico conforme as diretrizes constantes dos
1 A itens que se referem aos “Parametros Internos”, " PT BHTRANS/O 55-040.671/21-30 = "
nexo Il |, . . e Atendida DSV/ GEDIV N Nao se aplica -
‘Acessos ao empreendimento” e “Projeto das 089/2021 02596/21
calgadas”, descritos no Parecer Técnico GEDIV
572/2019.
Apresentar Levantamento Topografico
Planialtimétrico Cadastral de forma que contemple . PT BHTRANS/ 55-040.671/21-30 = .
2 Anexo Il . P N Atendida DSV/ GEDIV N° Nao se aplica -
toda area de abrangéncia dos projetos propostos, 089/2021 02596/21
nao se restringindo aos pontos das intervengdes.
Alterada pelo Oficio COMAM 1378/22
Apresentar projeto executivo de engenharia da via
marginal & Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck contemplando todas as
articulagdes/ligagdes previstas no projeto original do
VIURBS. Ver nota 1. Ambos:
Revisédo e(i):c-:luséo Justificativa PT
3A: incluida pelo Oficio COMAM 1378/22 como SUOTRAN/DEGM/GIMOB N°
Apresentar projeto executivo de engenharia para Parcialmente PT SUOTRAN/ condicionante da 462/2025
3 | Anexo Il |requalificagéo da via de pedestres existente a partir Atendida DEGM/ GIMOB N° | 31.00295486/2025-74 LO Condicionante 3B - Requerente
da Rua Cristina Maria de Assis até a Rua José 314/2025 Exclusdo com base solicita a exclusdo com base
Claudio Sanches. n ritérios da Lei nos critérios da Lei Municipal n°®
o 78‘;/2 o [11.785/2024.
3B: incluida pelo Oficio COMAM 1378/22 '
Avaliar a necessidade de implantagéo da
consolidagéo da via de pedestres como via para
trafego de veiculos, em fungdo da operagédo do
empreendimento, conforme projeto ja elaborado pelo
empreendedor.
Apresentar projeto executivo de engenharia para
alargamento dos seguintes trechos de vias: Rua 55-040.671/21-30
Walfrido Mendes, entre a Avenida Presidente PT BHTRANS/ 55-132.302/21-42
Juscelino Kubitscheck e a Rua Margarida Assis . 55-051.164/22-94 ~ .
4 Anexo Il i . N Atendida DSV/ GEDIV N° Nao se aplica -
Fonseca; Rua Margarida Assis Fonseca, entre as 089/2021 02596/21
ruas Walfrido Mendes e Cristina Maria de Assis; e a 08126/21
Rua Cristina Maria de Assis, entre as ruas Margarida 05116/22
Assis Fonseca e José Claudio Sanches. Ver nota 2
Alterada pelo Oficio COMAM 1378/22
Apresentar projeto executivo de engenharia para
implantacéo de passarela/calgada junto ao viaduto
existente na Rua Jodo Batista Vieira, a fim de PT BHTRANS/ 55-104.751/22-09
5 | Anexo Il |ampliar a capacidade do trafego de pedestres entre Atendida DSV/ GEDIV N° 085512/22 Néo se aplica -
os bairros Califérnia e Camargos. Sendo 089/2021
implantadas mini- rotatérias nas cabeceiras do
viaduto (intersecdes com as com as ruas Cristina
Maria de Assis e Gentil Portugal do Brasil).
Apresentar projeto executivo de engenharia de alga
de ligagdo do Anel Rodoviario na Av. Presidente PT BHTRANS/
Juscelino Kubitschek, no sentido Rio de Janeiro - DSV/ GEDIV N° 55'032529511'30
6 Anexo Il [Contagem e adequagéo do ramo de ligagédo da Via Atendida 089/2021 55.025.835/22-70 Nao se aplica -
Expressa no Anel, no sentido Belo Horizonte — PT DGAU-SMOBI 02%46/22
Vitéria, conforme projeto original do VIURBS (Ponto N° 027/2022
63). Ver nota 3
Apresentar projeto executivo de engenharia de PT BHTRANS/ g ~
readequagao da conexao do ramo do Anel DSV/ GEDIV N° 55 0335?6%? 30
7 | Anexo Il |Rodoviario para acesso a Via Expressa em diregao Atendida 089/2021 55.025.835/22-70 Né&o se aplica -
ao empreendimento e criagdo de uma nova ligagado PT DGAU-SMOBI 02%46/22
a via marginal da Arena. Ver nota 4 N° 027/2022
Alterada pelo Oficio COMAM 1378/22
Apresentar projeto executivo de engenharia para
tratamento do pavimento e adequagédo da OF
8 | Anexo Il |sinalizagdo da Av. Governador Benedito Valadares e Atendida GEXMA/EXTERN 55-025.835/22-70 Néo se aplica
vias internas ao bairro Santa Maria, possibilitando O n®1378/22 02746/22
melhorias nos acessos existentes ao Anel
Rodoviario. Ver nota 5
Apresentar projeto executivo de engenharia para
implantagdo de um binario entre as ruas Gentil
Portugal do Brasil e a Rua José Motta Costa, PT BHTRANS/ 55-025.835/22-70
9 | Anexo Il |incluindo o tratamento da rotatéria existente e Atendida DSV/ GEDIV N° 02?46/22 Nao se aplica
contemplando o tratamento do acesso/ saida do 089/2021 55.040.671/21-30
bairro Camargos pela Rua Gentil Portugal do Brasil. :
Ver nota 6
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LI N° 0814/19 PLEITO
PROTOCOLO(S) REQUERENTE OBSERVAGOES
ITEM DESCRIGAO SITUAGAO | COMPROVADO | s sigespr NA LO
POR At
BH Digital
Apresentar projeto executivo de engenharia para as
vias a serem utilizadas nas rotas de chegada e de
saida do empreendimento que apresentarem PT BHTRANS/O 55-040.671/21-30
] N ] DSV/ GEDIV N
necessidade de melhoria de infraestrutura, como ’ 02596/21 = ’
10 | Anexo Il . . Atendida 089/2021 Nao se aplica -
drenagem e pavimento (revestimento, base e 55-025.835/22-70
. PT DGAU-SMOBI
sub-base), considerando que deve ser adequado 02746/22
. N S N° 027/2022
para absorver o trafego de 6nibus e caminhdes. Ver
nota 7
Apresentar projeto executivo contemplando a
implantacdo de sinalizag&o, horizontal vertical,
indicativa e semafdrica (onde for necessario), com
pequenas modificagdes geométricas tais como
acréscimos/alargamentos de calgadas e
rebaixamentos de meios-fios/calgadas nas I PT BHTRANS/ 55-040.671/21-30 = I
11 [ Anexo ll . ) = Atendida DSV/ GEDIV N° Nao se aplica -
travessias de pedestres; recuperagéo do 02596/21
) PN = 089/2021
revestimento asfaltico; implantacéo e/ou
manutengao da sinalizag&o ou outras propostas que
podem ser sugeridas, em todas as vias que fazem
parte das rotas de acesso ao empreendimento, nos
limites da area de influéncia.
Apresentar projeto de programagao visual e de
sinalizagdo indicativa informando aos pedestres as ) PT BHTRANS/Q 55-040.671/21-30 = .
12 | Anexo Il L = ~ . Atendida DSV/ GEDIV N Nao se aplica -
rotas de ligagao da Estagdo de Metr6 — Eldorado até 02596/21
P~ f 089/2021
o estadio e vice-versa.
Apresentar projeto executivo de acessibilidade para
pedestres, contemplando atravessamentos sobre a
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck e sobre a
Baito Conjunio Caliomia & o Barto Calfomi (o PT BHTRANS/
airro Conjunto Califérnia e o Bairro California (e DSV/ GEDIV N° 55-040.671/21-30
passarelas, com larguras minimas de 5,0 metros) e
13 | Anexo Il [envolvendo solugdes para as rotas de Atendida 089/2021 02596/21 Né&o se aplica -
caminhamento de pedestres nas imediagdes do PT BHTRANS/ 55-049.999/22-00
‘ P < DSV/ GEDIV n° 04721/22
empreendimento, ligando os pontos de embarque e 134/2022
desembarque de transporte coletivo — PED e a
Estagéo do Metrd — Eldorado a Arena Multiuso, de
forma a facilitar o caminhamento e as travessias de
pedestres. Ver nota 8
Apresentar estudo de anélise e capacidade das
linhas de énibus que atendem as imediagdes da PT BHTRANS/
Arena Multiuso, incluindo propostas de melhorias do DSV/ GEDIV N°
quadro de horario, itinerarios e a possibilidade de 089/2021 55-040.671/21-30
novas linhas, tendo em vista as novas articulagdes PT BHTRANS/ 02596/21
14 | Anexo Il |viarias que vado ser implantadas com a operagao do Atendida DSV/ GEDIV N° 55-118.257/21-50 Néo se aplica -
empreendimento. Deve-se apresentar alternativas 316/2021 09598/21
especificas para a operagdo do transporte coletivo PT 55-152.464/21-05
(6nibus e metrd) nos dias de jogos futebol e shows, BHTRANS/DSV/G
tomando como base os horarios dos eventos. Ver EDIV N° 429/2021
nota 9
Apresentar proposta para disponibilizagédo de
transporte gratuito para o deslocamento dos
torcedores da Estagéo Eldorado até a Arena
Multiuso e vice-versa. Para isso, devem ser
identificadas as areas para estocagem desses ! PT BHTRANS/ 55-046.556/22-03 = I
15 | Anexo Il . . . Atendida DSV/ GEDIV N° Nao se aplica -
veiculos, sendo toda a interface necessaria com a 20012022 04405/22
TRANSCON de responsabilidade do empreendedor.
Ver nota 10.
Allterada pelo Parecer Técnico
BHTRANS/DSV/GEDIV N° 329/2021.
Apresentar projeto operacional de transporte PT BHTRANS/
16 | Anexo Il |(coletivo, taxi, aplicativo e metrd) e transito (desvios, Atendida DSV/ GEDIV N° 55-152.464/21-05 Néo se aplica -
sinalizagdo e bloqueios) para os dias de eventos. 429/2021
. Lo N PT BHTRANS/
17 | Anexo Il Aprqur projeto arquiteténico correspondente a Atendida DSV/ GEDIV N° 55-040.671/21-30 N3o se aplica R
condicionante 1. 02596/21
089/2021
Alterada pelo Oficio COMAM 1378/22
Aprovar projeto executivo de engenharia
correspondente as condicionantes 3, 4,6,7,8,9¢
10.
18A: incluida pelo Oficio COMAM 1378/22
Aprovar projeto executivo de engenharia
correspondente as condicionantes 3A e 5.
18B: incluida pelo Oficio COMAM 1378/22
Aprovar projeto ja iniciado, caso seja constatada a
vzarballlcriéafcéeécgg?/:}:;gg;r;tevzag;|r1n1;1antagao da via Parcialmente PT SUOTRAN/ Exclusdo com base |Justificativa PT
18 | Anexo I Elota 11A-g ’ Atendida DEGM/ GIMOB N° | 31.00295486/2025-74 | nos critérios da Lei [ SUOTRAN/DEGM/GIMOB N°
- o« e . N 314/2025 11.785/24 462/2025
A implantag&o da via fica condicionada a
viabilizag&o e licenciamento pela PBH/BHTRANS,
conforme projeto ja elaborado pelo empreendedor e
discutido entre as partes (segéo de 9,0 m sendo 6,0
m de pista, 1,0 m de calgada no lado onde se
encontram as edificagbes e 2,0 m de calgada do
outro lado). A consolidagdo da via para trafego de
veiculos, também, depende dos resultados dos
estudos avaliando a sua
necessidade.
Aprovar projeto executivo de sinalizagao ) Projeto aprovado . g = I
19 | Anexoll correspondente a condicionante 11. Atendida em 23/05/2023 55-052.967/23-65 Nao se aplica
Aprovar projeto de programagéo visual e de Proieto aprovado
20 | Anexo Il |sinalizagdo indicativa correspondente a Atendida ) P 55-052.967/23-65 Néo se aplica
. em 23/05/2023
condicionante 12.
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BELO . Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SMMA
REFERENCIA Subsecretaria de Licenciamento e Controle Ambiental - SULCAM
- iretoria de Licenciamento Ambiental -
HORIZONTE ANEXO | - PT N° 2608/2025 Diretoria de Licenci Ambiental - DLAM
S LG LT U L Geréncia de Licenciamento de Infraestrutura - GELIN
CONDICIONANTES INSTALAGAO
LI N° 0814/19 PLEITO
PROTOCOLO(S) REQUERENTE OBSERVAGOES
ITEM DESCRIGAO SITUAGAO | COMPROVADO | s sigespr NA LO
POR s
BH Digital
Aprovar projeto executivo de acessibilidade para . Projeto aprovado g g ~ .
21 | Anexoll pedestres correspondente a condicionante 13. Atendida em 23/05/2023 55-052.967/23-65 N&o se aplica
Aprovar proposta de alteragdes nas linhas de énibus
que atendem as imediagdes da Arena Multiuso, PT
22 | Anexo Il |conforme necessidade constatada no estudo de Atendida BHTRANS/DSV/G 55-054.310/23-41 Néo se aplica
analise e de capacidade correspondente a EDIV N° 263/2023
condicionante 14.
B e e s e e PT eHTRANS
23 | Anexo i |2 0. p . R . Atendida DSV/ GEDIV N° 55-046.556/22-03 Nao se aplica
Estacéo Eldorado até a Arena Multiuso e vice-versa,
- L 200/2022
correspondente a condicionante 15.
Aprovar projetos operacionais de transporte e PT BHTRANS/
24 | Anexo Il |/ 1Provar proj peracionals de transp Atendida  |DSV/ GEDIV N° 55-052.967/23-65 N&o se aplica
transito, correspondente a condicionante 16.
262/2023
Implantar projeto arquiteténico correspondente a PT SUOTRAN/
25 | Anexo II | 1P'aMar projelo arq p Atendida  |DEGM/ GIMOB N° | 31.00295486/2025-74 |  Nzo se aplica
condicionante 1.
314/2025
Implantar projeto executivo de engenharia
correspondente as condicionantes 3 e 4.
26A: incluida pelo Oficio COMAM 1378/22
Implantar projeto executivo de engenharia
correspondente a condicionante 3A e 5.
26B: incluida pelo Oficio COMAM 1378/22 PT BHTRANS/ Ambos:
Implantar projeto executivo de engenharia DSV/ GEDIV N° Revisdo e inéluséo
correspondente a condicionante 18B. Ver nota 11A 152/2024
. 31.00098916/2024-15 como -
Nota 11A: Parcialmente PT BHTRANS/ 31.00807778/2023-08 | condicionante da Justificativa PT
26 | Anexo Il [A implantagéo da via fica condicionada a h DSV/ GEDIV N° ! SUOTRAN/DEGM/GIMOB N°
o . 5 Atendida 00305/24 LO
viabilizag&o e licenciamento pela PBH/BHTRANS, 666/2023 ~ 462/2025
BN 31.008077112023-71 |Exclusdo com base
conforme projeto ja elaborado pelo empreendedor e PT BHTRANS/ nos critérios da Lei
discutido entre as partes (segéo de 9,0 m sendo 6,0 DSV/ GEDIV N° 11.785/24
m de pista, 1,0 m de calgada no lado onde se 667/2023 :
encontram as edificagdes e 2,0 m de calgada do
outro lado). A consolidagao da via para trafego de
veiculos, também, depende dos resultados dos
estudos avaliando a sua
necessidade.
Justificativa PT
5 o
Implantar projeto executivo de engenharia Parcialmente T BHTRANS/O 31.00807809/2023-44 Exclus_a::') com basg SUOTRAN/DEGM/GIMOB N
27 | Anexoll correspondente as condicionantes 5, 6, 7, 8, 9 e 10 Atendida DSV/ GEDIV N 00306/24 nos critérios da Lei | 462/2025
P T ) 668/2023 11.785/24 Foi implantado apenas o projeto
referente a condicionante n° 9
. . R . PT BHTRANS/ Exclusdo com base | Justificativa PT
28 | Anexolll 'crgfrfs”ti;g;‘:{tee“’éeg;c;gggﬁtz"}";"'Za@a" ijéﬂgggte DSV/GEDIVNe | 3 '0080008320872/22‘?23'77 nos critérios da Lei | SUOTRAN/DEGM/GIMOB N°
p ) 669/2023 11.785/24 462/2025
Implantar projeto de programacéo visual e de Parcialmente PT SUOTRAN/ Exclusdo com base | Justificativa PT
29 | Anexo Il |sinalizag&o indicativa correspondente a Atendida DEGM/ GIMOB N° | 31.00295486/2025-74 | nos critérios da Lei [ SUOTRAN/DEGM/GIMOB N°
condicionante 12. 314/2025 11.785/24 462/2025
. . L . PT BHTRANS/ Exclusdo com base | Justificativa PT
30 |Anexoll '";zfs’:i'sirc‘)’fég i’;edC:r:'t‘:eoédsoi‘fﬁ;z':'a'ﬂzd%para Pa&f;'g?j;"e DSV/ GEDIV N° 3100800083305832223'35 nos critérios da Lei | SUOTRAN/DEGM/GIMOB N°
P P : 670/2023 1178524 |462/2025
Implantar alteragdes nas linhas de 6nibus que
atendem as imediag¢des da Arena Multiuso, . PT BHTRANS/ Exclusdo com base |Justificativa PT
31 | Anexo Il |conforme necessidade constatada no estudo de Pa}:f:]lg;ggte DSV/ GEDIV N° 31 '00803063006;/22223_48 nos critérios da Lei [ SUOTRAN/DEGM/GIMOB N°
analise e de capacidade correspondente a 671/2023 11.785/24 462/2025
condicionante 14.
B o Eiorado PT eHTRANS
32 [Anexoll . . v > Em Atendimento [DSV/ GEDIV N° 31.00835880/2023-85 Nao se aplica
até a Arena e vice-versa, correspondente a
L 672/2023
condicionante 15.
Implantar projetos operacionais de transporte e Parcialmente PT BHTRANS/ Exclusao com base | Justificativa PT
33 |[Anexoll transito. correspondente & condicionante 16 Atendida DSV/ GEDIV N° 31.00835994/2023-14 | nos critérios da Lei [ SUOTRAN/DEGM/GIMOB N°
’ P ) 673/2023 11.785/24 462/2025
Disponibilizar a venda das vagas de estacionamento PT BHTRANS/
34 | Anexo Il P . . 9 N Em Atendimento | DSV/ GEDIV N° 31.00836030/2023-12 Nao se aplica
antecipadamente, junto com os ingressos.
674/2023
Realizar shows somente na area interna a Arena. PT SUMOB/ DIPE/ Rewsa(c:)O(:gclusao Ressalvas com andlise de
35 | Anexo Il |Sendo vedada a utilizagdo da esplanada para essa |Em Atendimento | GEEIM N° 31.00372417/2024-98 L .
N condicionante da |ruidos pela SMMA e SUPLAN
finalidade. 377/2024 LO
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